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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Estatuto dos Beneficios Fiscais

Art.71°-A - Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de
imoveis ao Estado

Isencdo IRC dos ganhos provenientes da alienagdo de imdveis para habitagdo as
autarquias locais

29185, com despacho de 2025-10-29, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributaria -
IR, por delegacéo

Estava em causa no presente pedido saber se a futura venda, a uma autarquia local, de
um imoével em propriedade total em que parte deste estava afeto a comércio poderia
beneficiar da isengao prevista no n.° 7 do artigo 71.° - A do Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF).

A Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, aprovou medidas no ambito da habitagao,
procedendo a diversas alteragdes legislativas, entre as quais aditou o artigo 71.°-A do
EBF.

Nos termos do n.° 1 do artigo 13.° da referida Lei, é permitida a aquisicdo onerosa do
direito de propriedade ou de outros direitos reais sobre bens imdveis, para
arrendamento acessivel, por entidades publicas, devendo, em qualquer caso, o valor da
aquisicao ser compativel com o que resulte do procedimento de avaliagao.

O artigo 71.°-A do EBF (Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e
a venda de iméveis ao Estado) foi aditado pelo artigo 29.° daquela Lei n.° 56/2023, de
06/10.

Nos termos da atual redagdo do n.° 7 do referido artigo 71.°-A, ficam isentos de
tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagédo onerosa, ao Estado, as
regides autéonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitagédo ou as
autarquias locais, de imdveis para habitacédo e terrenos para construgdo, com excegao:

a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria
do membro do Governo responsavel pela area das finangas;

b) Dos ganhos decorrentes de aliena¢des onerosas através do exercicio de direito de
preferéncia.

Se a operacgao se concretizar, sendo adquirente uma junta de freguesia, este € um dos
tipos de entidades que se enquadra nas elencadas no artigo 71.°-A do EBF, todavia, os
imdveis abrangidos por esta isengdo sdo apenas os imdveis para habitagao.

O imoével em causa esta constituido em propriedade total e ndo se destina
exclusivamente a habitagdo porque é constituido também por lojas afetas a comércio.

A afetacdo do imével a habitagdo, a verificar-se, sera posterior ao ato de venda e,
necessariamente, apds alteragbes ao proprio imovel para o efeito.

Ou seja, de acordo com o pedido, no momento da futura venda, o imével n&o esta afeto
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a habitagdo porque é uma propriedade total em que parte do mesmo esta afeto a
comeércio.

Nos termos daquela disposicdo legal, para que haja isencdo de tributacdo, em sede de
IRC, o rendimento resultante da alienagcado onerosa ao Estado, as Regiées Auténomas,
as entidades publicas empresariais na area da habitagdo ou as autarquias locais, de
imoveis, estes terdo, que estar afetos, na sua totalidade, a habitacdo, o que nado se
verifica no caso.
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