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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
Art.48° - Reinvestimento dos valores de realizagéo

valor de realizagao a ser considerado na venda de um lote de terreno para construgéo e
valor a ser considerado para efeitos reinvestimento

28663, com despacho de 2026-04-21, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéaria -
IR, por delegagao

A questdo em aprego consiste em saber qual o valor a ser considerado como valor de
realizagdo para efeitos da aplicagdo do n.° 1 do artigo 48.° do Cdédigo do IRC,
atendendo a que a requerente prometeu vender uma propriedade rustica ha 37 anos
atras e a propriedade passou a ser considerada terreno urbano e a respetiva escritura
de compra e venda apenas foi celebrada em "XXXX".

1. A operagdo em causa tem subjacente os seguintes factos:

a) O contrato promessa de compra venda foi celebrado em "XXXX-37", relativamente a
uma propriedade rustica;

b) A propriedade passou a ser considerada terreno urbano;

c) Em face dos encargos com o imével como urbano foi acordado entre as partes que o
valor da venda era de € 13.585,14;

d) A escritura de compra e venda apenas foi celebrada em "XXXX";

e) O valor da venda do imével que consta da escritura € de € 13.585,14;

f) O valor patrimonial da propriedade, a data da escritura publica de venda, era de €
234.120,00 11.

2. O art.° 64.° do Cddigo do IRC estabelece que:

"1 Os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens iméveis devem adotar, para
efeitos da determinagdo do lucro tributavel nos termos do presente Cddigo, valores
normais de mercado que nao podem ser inferiores aos valores patrimoniais tributarios
definitivos que serviram de base a liquidacdo do imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de iméveis (IMT) ou que serviriam no caso de ndo haver lugar a
liqguidagao deste imposto.

2 Sempre que, nas transmissdes onerosas previstas no numero anterior, o valor
constante do contrato seja inferior ao valor patrimonial tributario definitivo do imoével, é
este o valor a considerar pelo alienante e adquirente, para determinagdo do lucro
tributavel.

3 Para aplicagao do disposto no niumero anterior:

a) O sujeito passivo alienante deve efetuar uma corregdo, na declaragdo de
rendimentos do periodo de tributagdo a que é imputavel o rendimento obtido com a
operagao de transmissao, correspondente a diferenga positiva entre o valor patrimonial
tributario definitivo do imével e o valor constante do contrato;

b) O sujeito passivo adquirente adota o valor patrimonial tributario definitivo para a
determinagdo de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao imével."

3. Contudo, o disposto no n.° 2 do artigo 64.° do Cédigo do IRC nao ¢ aplicavel se o
sujeito passivo fizer prova de que o prego efetivamente praticado na transmissédo de
direitos reais sobre bens imdveis foi inferior ao VPT que serviu de base a liquidagao do
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis.
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Para o efeito, deve apresentar um requerimento dirigido ao diretor de finangas
competente e fazer prova do preco efetivamente praticado na transmissdo do imodvel,
em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 139.° do Cddigo do IRC e dos
artigos 91.° e 92.° da Lei Geral Tributaria (LGT), o que ndo ocorreu na presente
situagao.

4. Assim sendo, neste caso, aplica-se o disposto nos n.°s 1, 2 e 3 a) do artigo 64.° do
Cddigo do IRC, ou seja, o sujeito passivo deve considerar, para efeitos de apuramento
do lucro tributavel, como valor da alienagéo, o VPT do imoével (€ 234.120,00).

5. Nos termos da alinea h), do n.° 1, do artigo 20.° do Cadigo do IRC, consideram-se
rendimentos e ganhos os resultantes das mais-valias realizadas.

6. E, nos termos do n.° 1 do art.° 46.° do CIRC, consideram-se mais-valias ou menos-
valias realizadas os ganhos obtidos ou as perdas sofridas mediante transmisséo
onerosa, qualquer que seja o titulo por que se opere e, bem assim, os decorrentes de
sinistros ou os resultantes da afetagdo permanente a fins alheios a atividade exercida,
designadamente, os respeitantes a ativos fixos tangiveis.

7. Ainda, nos termos do n.° 2 do art.° 46.° do CIRC, as mais-valias e as menos-valias
sdo dadas pela diferenga entre o valor de realizagao, liquido dos encargos que lhe
sejam inerentes, e o valor de aquisigao, deduzido das depreciacbes e amortizagdes
aceites fiscalmente, das perdas por imparidade e outras corre¢gdes de valor previstas
nos artigos 28.°-A, 31.°-B e ainda dos valores reconhecidos como gasto fiscal nos
termos do artigo 45.°-A, sem prejuizo do disposto na parte final do n.° 3 do artigo 31.°-A.

8. Resulta, assim, que o valor de realizacdo a considerar relativo a venda do lote de
terreno para construgao, € o valor de € 234.120,00, nos termos do disposto nos n.°s 1, 2
e 3 a) do artigo 64.° do Codigo do IRC.

9. Sendo aquele valor de realizagdo também o que deve ser considerado, caso se
verifiquem os pressupostos legais definidos no artigo 48.° do Cédigo do IRC, para que o
sujeito passivo possa beneficiar da tributagdo de mais valias em 50%, em virtude do
reinvestimento dos valores de realizagéo.

Com efeito, nos termos do n.° 1 do artigo 48.° do Cddigo do IRC, "Para efeitos da
determinagao do lucro tributavel, a diferenga positiva entre as mais-valias e as menos-
valias, calculadas nos termos dos artigos anteriores"

Ou seja, os valores a considerar sdo os considerados no calculo da mais valia.
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