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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Estatuto dos Beneficios Fiscais

Art.71°-A - Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de
imoveis ao Estado

Venda de imdvel afeto a Servigos a um Municipio
Requisitos legais previstos no n.° 7 do artigo 71.°-A do EBF

27441, com despacho de 2025-07-28, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributaria -
IR, por delegacéo

A questdo em apreco consiste em saber se uma sociedade que vendeu um imoével a um
Municipio retne as condigdes para a isengao de IRC na venda desse imovel.

1. Na escritura de compra e venda celebrada consta que uma sociedade vendeu a um
Municipio um imével composto por quatro pisos afetos a "Servigos", mais
concretamente que tem como destino "um templo religioso".

2. O Municipio pretende afetar o imovel "a finalidade de Alojamento Urgente e
Temporario", no dmbito do programa de recuperagéo e resiliéncia, com o objetivo de
criar respostas de habitagdo temporaria, de emergéncia ou de transi¢do para grupos
populacionais mais vulneraveis.

3. O artigo 71.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), relativo a incentivos ao
arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de iméveis ao Estado, aditado
pelo artigo 29.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, estabelece, no n.° 7, que:

"7 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagéo
onerosa, ao Estado, as Regides Auténomas, as entidades publicas empresariais na
area da habitagdo ou as autarquias locais, de imdveis para habitagdo, com excecéao:

a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria
do membro do Governo responsavel pela area das finangas;

b) Dos ganhos decorrentes de aliena¢des onerosas através do exercicio de direito de
preferéncia."

4. Resulta, assim, daquela disposi¢ao legal, que, para que fique isento de tributagao, em
sede de IRC, o rendimento resultante da alienacdo onerosa ao Estado, as Regides
Auténomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacdo ou as autarquias
locais de imodveis, estes terdo que estar afetos a habitagdo, o que ndo se verifica in
casu.

5. Com efeito, constata-se que o Municipio prevé que o imdével faga parte de um
programa de habitagdo que sera integrado na Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e
Temporario.

Contudo, esta afetagdo do imével, a verificar-se, & posterior ao ato de venda e,
certamente, apds alteragdes ao préprio imével, por forma a se ajustar o espaco ao fim a
que se destina, o que ainda nao se verifica a data da venda do imével.
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6. Nao estdo reunidos os pressupostos legais para que a sociedade que alienou o
imével ao Municipio beneficie da isengao de IRC.

Processo: 27441



