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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo Fiscal do Investimento
Art.30° - Aplicacdes relevantes

(DLRR) - Aquisicao de imoével que se encontrava arrendado por um particular a uma
empresa (estado de novo)

25522, com despacho de 2023-11-15, do Diretor de Servicos da DSIRC, por
subdelegagao

No caso em apreco, estava em causa aferir a elegibilidade, como aplicagcéo relevante,
no ambito da Dedugdo por Lucros Retidos e Reinvestidos (DLRR), a aquisicdo de um
imével que se encontrava arrendado, por um particular, a uma empresa que nele
exercia a atividade de venda de materiais de construgao.

O Cadigo Fiscal do Investimento (CFl), aprovado pelo art.° 2.° do Decreto-Lei n.°
162/2014, de 31 de outubro, previa, no seu Capitulo IV, artigos 27.° a 34.°, um beneficio
fiscal designado de "Dedugéo por Lucros Retidos e Reinvestidos" (DLRR).

Salienta-se que o referido regime foi revogado pela alinea d) do artigo 281.° da Lei n.°
24-D/2022, de 30 de dezembro (LOE 2023), deixando de ser aplicavel a partir de 1 de
janeiro de 2023, mantendo-se, no entanto, a sua aplicagdo aos lucros de 2022 que
sejam retidos e reinvestidos no prazo previsto no n.° 1 do artigo 29.° do CFI.

Nas situacbes em que o sujeito passivo tenha usufruido da DLRR em periodos
anteriores e ainda n&o tenha concretizado a totalidade do reinvestimento, mantém-se,
ainda, a obrigacdo de proceder ao reinvestimento nos prazos aplicaveis a data, desde
que o prazo para esse efeito ainda se encontrasse em curso na data da revogacao do
respetivo beneficio fiscal, sob pena de Ihe ser aplicavel disposto no artigo 34.° do CFl.

Para efeitos da DLRR, consideram-se aplicagbes relevantes os "ativos fixos tangiveis"
adquiridos em "estado de novo", com excecao dos indicados nas alineas a) a e) do n.° 1
do artigo 30.° do CFl, salvo se se enquadrarem em alguma das excecgbes ai previstas,
caso em que também serdo elegiveis como aplicagdes relevantes.

E, embora o investimento em edificios (construgao, aquisicdo reparagdo e ampliagao)
seja afastado do referido beneficio, por forca do disposto na primeira parte da alinea b)
do n.° 1 do art.° 30.° do CFl, fica salvaguardada a sua elegibilidade quando afetos a
atividades produtivas ou administrativas, por forga do disposto na segunda parte da
mesma alinea.

A referida norma (n.° 1 do n°® art.° 30.° do CFIl) impbde que os ativos fixos tangiveis
adquiridos o sejam em "estado de novo", sendo que nem o CFl nem o RGIC contém
qualquer definicdo de "estado de novo".

No presente caso, como refere a requerente, o imdvel que pretende adquirir estava
arrendado por um particular a empresa que nele exercia a sua atividade, pelo que,
parece, desde logo, resultar que ndo estamos perante um imével em "estado de novo".

Note-se que, no caso de um imovel que tenha sido construido pelo préprio sujeito
passivo para afetar a sua atividade ou adquirido diretamente a um construtor (imével
construido para venda), parece nado haver duvidas que se considera em estado novo.
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No entanto e porque poderdo existir situagdes em que o imédvel, apesar de ser novo,
nao foi adquirido diretamente ao construtor (por exemplo aquisicdo a uma imobiliaria,
integrando os seus inventarios), tem sido entendimento da AT que um ativo é
considerado em "estado de novo" se n&o integrou anteriormente o ativo ndo corrente do
proprio sujeito passivo ou de qualquer outra empresa.

Refira-se que é a qualificagdo do préprio ativo que releva e ndo o facto de estar ou nao
devidamente contabilizado como tal na esfera do anterior proprietario/transmitente, dado
que poderemos estar em presenga de uma pessoa singular.

Se o imovel fosse propriedade de um sujeito passivo que possuisse contabilidade
organizada e o mesmo se destinasse a obtengéo de rendas, o referido imoével deveria
integrar os seus ativos ndo correntes: em condi¢des normais, o senhorio té-lo-ia
reconhecido como Propriedades de Investimento, conforme determina a NCRF 11 -
Propriedades de Investimento (ou, caso fosse uma microentidade e adotasse a NC-ME,
reconhecé-lo-ia como um ativo fixo tangivel) e, nesses termos, ndo restam duvidas que
0 mesmo ja tinha sido (ou devia ter sido) reconhecido contabilisticamente como um ativo
nao corrente, pelo que nao se estaria em presenca de um ativo adquirido em estado de
novo.

Ainda que o senhorio/proprietario seja uma pessoa singular que n&o possua
contabilidade, o raciocinio ndo se altera, porque o que interessa € a qualificagdo do
préprio ativo (como ativo ndo corrente), ndo relevando o facto de o mesmo ter sido ou
nao objeto de contabilizagdo pelo senhorio.

Por conseguinte, o imével em causa, embora se qualifique como um ativo fixo tangivel,
ndo pode ser considerado um ativo fixo tangivel adquirido em estado de novo e, como
tal, a sua aquisicdo ndo configura uma aplicagédo relevante para efeitos do beneficio
fiscal da DLRR, por ndo se encontrar cumprido o requisito da aquisicdo em "estado de
novo", nos termos previstos no n.° 1 do art.° 30.° do CFlI.

De referir, uma vez mais, que o beneficio fiscal relativo a DLRR foi revogado pela alinea
d) do artigo 281.° da pela Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro (LOE 2023), deixando
de ser aplicavel a partir de 1 de janeiro de 2023.

Processo: 25522



