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FICHA DOUTRINARIA

Cédigo do IRC
2.0
Obrigagdes Fiscais, em sede de IRC, de um Condominio |

2022 005458, sancionado por Despacho de 21 de novembro de 2022, da
Diretora de Servicos do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
PIV n.0 23955

A questdo em aprego consiste em saber quais as obrigacdes fiscais de um
condominio de lojas de um mercado abastecedor, em que foi celebrado
pelo condominio um contrato de cessdo de exploragdo de um
estabelecimento comercial que integra uma parte comum do edificio, no
ambito qual o condominio aufere uma renda mensal.

1. A propriedade horizontal configura um tipo de direito real que pressupde
um edificio de estrutura unitaria, composto por fragdes independentes,
suscetiveis de pertencer a proprietarios diversos (art.%s 1414.° e 1415.0
do Cddigo Civil (CC)).

Cada conddémino é proprietario exclusivo da fracdo que lhe pertence e,
simultaneamente, comproprietario das partes comuns do edificio (art.°
1420.9 do CQ).

2. Nos termos do disposto pelo n.2 1 do art.© 1424.° do CC, relativo aos
encargos de conservacao e fruicdo, "Salvo disposicdo em contrario, as
despesas necessarias a conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio
e relativas ao pagamento de servicos de interesse comum sdo da
responsabilidade dos condéminos proprietarios das fracdes no momento
das respetivas deliberagdes, sendo por estes pagas em proporcao do valor
das suas fragoes."

3. Ainda em conformidade com o disposto no art.° 1430.° do CC (Org3os
administrativos), a administracdo das partes comuns do edificio compete a
assembleia dos condédminos e a um administrador, tendo cada condémino
na assembleia tantos votos quantas as unidades inteiras que couberem na
percentagem ou permilagem da respetiva fragao de que é proprietario.

O condominio tem, assim, a obrigacdo legal de executar um conjunto de
tarefas para administrar as partes comuns da propriedade dos condéminos,
competindo ao administrador do condominio desempenha-las.

4. In casu, tratando-se de um mercado em que todas as fragées auténomas
se destinam a comércio, para além dos comerciantes ai instalados, o
mesmo é frequentado por consumidores, pelo que tém que ser cumpridos
0s requisitos para que esse espaco comercial possa ser aberto ao publico
e funcionar. Assim, a par das despesas comuns com a agua, eletricidade,
limpeza, sdao imputadas, também, a cada um dos sujeitos passivos que
usufruem de uma parte do edificio e dos espagos comuns onde
desenvolvem a respetiva atividade, outro conjunto de despesas como a
seguranca ou publicidade.
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5. No exercicio dessa atividade de gestdo das partes comuns da
propriedade dos condéminos, o condominio, enquanto grupo auténomo de
pessoas, é equiparado a pessoa coletiva para efeitos de inscricdo no
Registo Nacional de Pessoas Coletivas (RNPC).

6. Para efeitos de IRC, em termos de incidéncia pessoal ou subjetiva, em
conformidade com o disposto na alinea a) e b), do n.2 1 do art.© 2.9 do
Codigo do IRC, consideram-se sujeitos passivos de IRC as sociedades
comerciais e civis sob a forma comercial, as cooperativas, as empresas
publicas e as demais pessoas coletivas de direito publico ou privado, com
sede ou direcao efetiva em territério portugués, bem como as entidades
desprovidas de personalidade juridica, com sede ou diregdo efetiva em
territério portugués, cujos rendimentos ndo sejam tributaveis em imposto
sobre o0 rendimento das pessoas singulares (IRS) ou em IRC diretamente
na titularidade de pessoas singulares ou coletivas.

7. Ora, nos termos do n.° 1 do art.? 1405.%9 do CC, os comproprietarios
exercem, em conjunto, todos os direitos que pertencem ao proprietario
singular; separadamente, participam nas vantagens e encargos da coisa,
em proporgao das suas quotas.

Subentende-se, assim, do direito da compropriedade (art.°s 1403.° a
1405.° do CC) sobre as partes comuns do imdvel, que ndo existe qualquer
patriménio coletivo ou entidade passivel de constituir um sujeito passivo
autéonomo.

Assim sendo, caso as partes comuns do edificio gerem rendimentos, a
tributacdo é feita unicamente na esfera dos condéominos - em IRS ou IRC
consoante se trate, respetivamente, de uma pessoa singular ou coletiva -
sendo os rendimentos apurados pelo condominio a eles imputados na
proporcdao do valor relativo as respetivas fragdes autéonomas (em
percentagem ou permilagem), nos termos do art.© 19.° do Cédigo do IRS.

8. Em conclusdo, atento o exposto quanto a natureza dos condominios,
estas entidades ndo sdo suscetiveis de serem qualificadas como sujeitos
passivos de IRC, nem se encontram obrigadas a entregar declaragao
periddica de rendimentos Modelo 22 (alinea b) do n.° 1 do art.© 117.% e
art.© 120.°, ambos do Cddigo do IRC).

Sendo os rendimentos provenientes de renda das partes comuns do edificio
sujeitos a tributacao, exclusivamente, na esfera dos condéminos - em IRS
ou IRC, consoante se trate, respetivamente, de uma pessoa singular ou
coletiva - na proporcdo do valor relativo as respetivas fragdes auténomas
(em percentagem ou permilagem), nos termos do art.© 19.° do Cédigo do
IRS.
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