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FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
Art.31° - Quotas de depreciagdo ou amortizagao

LOCAGAO DE TERRENOS AGRICOLAS - AMORTIZAGAO FISCAL DE ATIVO SOB
DIREITO DE USO (IFRS 16)

23291, com despacho de 2025-10-07, do Diretor de Servicos da DSIRC, por
subdelegagao

No ambito do presente pedido, pretende-se esclarecer qual o tratamento fiscal a conferir
as amortizagdes dos ativos sob o direito de uso que tém como ativo subjacente terrenos
agricolas.

Concretamente, estdo em causa contratos de locagdo de terrenos agricolas celebrados
pela sociedade X (enquanto locataria), terrenos esses que sao utilizados na sua
atividade. Tratam-se de arrendamentos sem opgdo de compra, com prazos
determinados, ainda que prorrogaveis nos termos pré-estabelecidos nos contratos, por
acordo entre as partes.

Na sequéncia da adogao da IFRS 16, a qual foi aplicada pela sociedade X a partir do
periodo de tributacdo iniciado a 1 de janeiro de 2019, a mesma contabilizou,
relativamente a cada um dos referidos contratos de locagao, para além do passivo de
locagdo, o correspondente ativo sob direito de uso, o qual, em conformidade com
aquela norma, e de acordo com o informado, é amortizado pelo prazo da locacgao.

De acordo com o entendimento contante da Circular n.° 7/2020 da Dire¢do de Servigos
do IRC (Circular 7/2020), os ativos sob direito de uso objeto de contratos de locagao
abrangidos pela IFRS 16 sdo considerados ativos intangiveis sujeitos a deperecimento,
pelo que os mesmos sdo passiveis de serem objeto de amortizagdo fiscal, em
conformidade com a alinea a) do n.° 1 do art.® 29.° do Cddigo do IRC (CIRC).

Tendo em consideragdo o modelo de dependéncia parcial da contabilidade, a
metodologia de amortizacdo fiscal destes ativos devera atender aos procedimentos
contabilisticos previstos na IFRS 16, balizados pelo regime fiscal das depreciagbes e
amortizagdes, previsto no CIRC e no Decreto Regulamentar n.° 25/2009, de 14 de
setembro (DR 25/2009).

Assim, no que se refere ao método de calculo das amortizagdes, a aplicacdo do método
da linha reta preconizada pela IFRS 16 a amortizagdo dos ativos sob direito de uso &
acolhida no &mbito fiscal no que respeita a amortizagédo sistematica durante a vida util.

Por sua vez, ao nivel da legislagéao fiscal, a fixagdo da vida util de um elemento do ativo,
isto é, o periodo durante o qual o mesmo é depreciado ou amortizado, faz-se por regra
em fungdo das taxas constantes das tabelas | e Il anexas ao DR 25/2009, que refletem
uma expetativa de utilidade econdmica dos elementos do ativo em geral.

Ora, refere o ponto 9 da Circular 7/2020, apds a sua alteragéo pela Circular n.° 3/2024
da Diregéo de Servicos do IRC (Circular 3/2024), o seguinte:

"9. Uma vez que nao se encontram previstas taxas de amortizagdo para os ativos sob
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direito de uso nas tabelas anexas ao Decreto Regulamentar n.° 25/2009, é conforme ao
principio de utilidade econdémica do funcionamento dos bens, que enforma o regime
fiscal, que os ativos sob direito de uso sejam amortizados:

- caso a locagéo transfira a propriedade do ativo subjacente para o locatario no fim do
prazo da locacgao, ou o custo do ativo sob direito de uso reflita o facto de o locatario ir
exercer uma opgao de compra, desde a data de entrada em vigor da locagéo até ao fim
da vida util do ativo subjacente que resulte das taxas de depreciagdo/amortizagao
previstas nas tabelas | e Il anexas ao Decreto Regulamentar n.° 25/2009 para esse ativo
subjacente, devendo atender-se as regras fiscais de depreciagdo/amortizacao inerentes
ao mesmo;

- caso a locagao nao transfira a propriedade do ativo subjacente para o locatario no fim
do prazo da locagéo, nem o custo do ativo sob direito de uso reflita o facto de o locatario
ir exercer uma opgao de compra, desde a data de entrada em vigor da locagao até a
data de termo da vida util do ativo sob direito de uso, ou até ao final do prazo da
locacdo, caso este seja anterior, sem prejuizo de se atender as limitagbes fiscais
aplicaveis as viaturas ligeiras de passageiros ou mistas, quando esse seja o ativo
subjacente.".

Face ao exposto, nos casos como o da sociedade X, em que a locacdo nao transfere a
propriedade do ativo subjacente para o locatario no fim do prazo da locagdo, nem o
custo do ativo sob direito de uso reflete o facto de o locatario ir exercer uma opgéo de
compra, existe uma coincidéncia do tratamento fiscal com o tratamento contabilistico
previsto no paragrafo 32 da IFRS 16.

Assim, estando a sociedade, para efeitos contabilisticos (e em conformidade com a
IFRS 16), a amortizar os ativos sob direito de uso relativos aos contratos de locagéo de
terrenos agricolas pelo prazo da locagédo, tal amortizagdo é também, face ao
entendimento divulgado na Circular 3/2024, aceite para efeitos fiscais.
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