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FICHA DOUTRINARIA

Estatuto dos Beneficios Fiscais
Art.22° - Organismos de Investimento Coletivo
SIGI - Associacdo em Participagdo

21617, com despacho de 2023-08-08, do Subdiretor-Geral da Area Gestéo Tributaria -
IR, por delegagéo

No caso em apreco, estd em causa a sociedade X, que atua em Portugal através
de uma Sucursal (requerente), e o Grupo W, os quais pretendem desenvolver um
projeto de investimento imobiliario no segmento dos iméveis afetos a fins
agricolas, no ambito do qual estd prevista a aquisicdo de varios iméveis, quer
em territério portugués quer em territdrio espanhol, para serem objeto de
exploracdo agricola por entidades (operadores agricolas) com atividade nesses
paises.

O projeto em causa deverda ser promovido em parceria (joint venture) e consiste
na constituicAo de um veiculo comum de investimento com sede em territorio
portugués e participagbes negociadas em mercado regulado igualmente
portugués. Tal veiculo serd inicialmente constituido sob a forma de sociedade
anénima, sendo posteriormente convertido numa sociedade de investimento e
gestéo imobiliaria (SIGI).

A atividade principal da SIGI, em conformidade com o objeto social principal
resultante do art.°® 7.° do Regime das Sociedades de Investimento e Gestao
Imobiliaria (RSIGI), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 19/2019, de 28 de janeiro (DL
19/2019), incluira a aquisicdo de prédios ruasticos situados na Peninsula Ibérica
para:

arrendamento a operadores que procederdo a sua exploracdo agricola,
podendo, nalguns casos, tal abranger formas contratuais atipicas que incluam
servigos, a prestar pela SIGI, necessarios a utilizagdo do imével;

celebragdo, no &ambito dos referidos arrendamentos, de acordos de
associacdo em participagdo com as entidades (operadores) arrendatarias dos
imoveis;

arrendamento a sociedades detidas pela SIGI, com uma atividade
semelhante a sua e que cumprirdo 0s requisitos previstos na alinea b) do n.° 1
do art® 7.° do RSIGI (Subsidiarias), que, por sua vez, subarrendardo esses
imoveis a operadores que procederdo a sua exploracéo agricola.

Pretende-se o enquadramento, em sede de IRC, dos rendimentos obtidos pela
SIGl, no &ambito dos referidos contratos de arrendamento, incluindo formas
contratuais atipicas, dos acordos de associacdo em participagdo e, ainda, o
enquadramento dos dividendos a receber pela SIGlI das suas Subsidiarias,
designadamente, saber se 0s rendimentos em questdo estdo abrangidos pela
exclusdo prevista no n.° 3 do art.® 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).

Para efeitos fiscais, as SIGI sédo sujeitos passivos de IRC, nos termos da alinea a)
do n° 1 do art® 2.° do Cddigo do IRC (CIRC), sendo-lhes aplicavel, face a
gualificagdo como sociedades de investimento imobiliario que lhes é dada pelo
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DL 19/2019, bem como aos respetivos acionistas, o regime especial previsto nos art.’°s
22.° e 22.°-A do EBF.

O n.° 3 do art.° 22.° do EBF determina que, no apuramento do lucro tributavel, "ndo séo
considerados os rendimentos referidos nos artigos 5., 8.° e 10.° do Cédigo do IRS,
exceto quando tais rendimentos provenham de entidades com residéncia ou domicilio
em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsavel pela area
das financas, os gastos ligados aqueles rendimentos ou previstos no artigo 23.°-A do
Cddigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a
comissdes de gestao e outras comissfes que revertam para as entidades referidas no
n.ei.".

Refira-se que, sobre o sentido e o alcance da referéncia aos art.°s 5.2, 8.° e 10.° do
CIRS, prevista no n.° 3 do art.° 22.° do EBF, é relevante o despacho n.° 92/2020-XXII,
de 20-02-2020, do Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais (SEAF), de acordo com o
qual "a referéncia aqueles artigos do Codigo do IRS apenas visou identificar as
caracteristicas mecanicas ou objetivas relevantes daqueles rendimentos, caso em que
esta referéncia se bastard com a mobilizacdo das descricdes de rendimento referidos
nos artigos 5.°, 8.° e 10.° do Cddigo do IRS, independentemente da categoria de
rendimento a que pertenca;".

Imp&e-se, assim, e em conformidade com aquela interpretacéo, aferir se os rendimentos
decorrentes dos contratos em causa se enquadram nas descri¢cdes de rendimento que
estdo presentes no n.° 2 do art.° 5.°, no n.° 2 do art.° 8.° ou nas varias alineas do n.° 1
do 10.°, todos do CIRS e, consequentemente, se estdo abrangidos pela excluséo
prevista no n.° 3 do art.® 22.° do EBF.

No caso concreto, estdo em causa contratos que tém por objeto prédios rasticos
localizados na Peninsula Ibérica suscetiveis de serem utilizados para atividades
agricolas, no ambito dos quais a SIGI concede ao arrendatério, o direito de utilizar o
imovel para desenvolver determinado negdécio agricola.

A utilizacdo do imovel incluira a plantagdo das culturas, a gestao corrente do imovel e
das culturas a plantar e, em certos casos a acordar com cada arrendatario, a instalacédo
de equipamento de irrigagdo no imével e a manutencéo/armazenamento das maquinas
relevantes (correspondendo o referido equipamento e méaquinas a Infraestrutura
Operacional).

O arrendatario deve pagar ao senhorio uma renda a ser acordada entre as partes, como
contrapartida global pelo direito de utilizagdo do imovel, sendo responséavel por todas as
reparacdes e manuten¢do do imdvel, incluindo da Infraestrutura Operacional, que
deverd ser mantida e devolvida ao senhorio em bom estado, devendo, ainda, o
arrendatario manter um seguro em condi¢cdes a acordar. O arrendatério é o Unico
empregador dos trabalhadores afetos as operagbes no imével e assumira todas as
obrigacbes laborais e de segurangca social. As disposi¢cdes relativas aos custos
relacionados com as operac¢des do dia a dia do imével e das culturas plantadas serédo
acordadas entre as partes, podendo estas acordar ainda certas obrigacées contratuais
do arrendatario relativamente a questdes ambientais e sociais.

O senhorio manterd na sua titularidade todos os direitos sobre o imével como
proprietario, sendo responsavel pelo pagamento de quaisquer impostos sobre a
propriedade e outros impostos e taxas cobrados, salvo se a lei aplicavel permitir
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o0 contrario, caso em que estes serdo suportados pelo Arrendatario.

Refira-se que os contratos, para além do arrendamento, tal como descrito nos pontos
anteriores, e quando acordado entre as partes, poderéo ainda prever a prestagéo, pela
SIGI ao arrendatério, de servicos necessarios a utilizacdo do imdvel, correspondendo,
neste caso, a formas contratuais atipicas. Por sua vez, poderdo também prever a
participagdo da SIGI na atividade econémica do operador através de contribui¢cdes, no
ambito de uma associagdo em participacéo.

Os servigos necessarios para a utilizacdo do Imével corresponderdo, nos moldes que as
partes poderdo vir a acordar, ao apoio ao arrendatario:

i)na preparacdo do imoOvel necessaria para os fins da atividade ai a realizar,
concretamente, servicos relacionados com a preparacdo das terras/mudanca de
culturas, podendo incluir a preparacao dos terrenos para a pratica da atividade agricola,
a plantacé@o de arvores e a instalacdo de equipamento de irrigacdo; e/ou

ii)se aplicavel, na reparacéo, limpeza e/ou manutencao do Imével e/ou da Infraestrutura
Operacional; e/ou

iiijna criacdo de condi¢les e infraestruturas adequadas no imoével para a plantagédo das
culturas e dos bens produzidos, nomeadamente a constru¢do de ativos
fixos/instalacdes, tais como armazéns de materiais e maquinaria ou, eventualmente,
instalacdes de processamento primario para os bens que sao produzidos nos terrenos
agricolas, para efeitos de disponibilizacdo ao arrendatario, podendo prestar servigos
necessarios para a utilizacdo dos terrenos agricolas aqui em causa relacionados com
estas instalacbes, nomeadamente, acesso as mesmas para armazenamento de
equipamentos detidos pelo arrendatario ou acesso as instalacdes de processamento
primario para os produtos produzidos pelo arrendatario nos referidos terrenos agricolas.

Como contrapartida pelos servicos do senhorio, 0 arrendatério pagard uma
remunerag¢do correspondente a uma percentagem dos seus lucros ou receitas, nos
termos a definir pelas partes. O senhorio esta autorizado a ceder a sua posicao
contratual no que respeita a estes servicos.

Por sua vez, no ambito da associacdo em participacdo, a Agro SIGI devera contribuir
para a atividade do operador, nos moldes que as partes poder&o vir a acordar, com:

a disponibilizacdo de fundo de maneio para fazer face as despesas relacionadas com a
plantagdo e manutencao das culturas até estas comecgarem a produzir "frutos"; e/ou

a disponibilizacdo de fundos para a aquisi¢cdo da Infraestrutura Operacional acordada;
e/ou

know-how relacionado com a gestdo do imével para a atividade agricola (relativamente
ao planeamento dos critérios e layout aplicavel & plantagdo, replantacdo e a
Infraestrutura Operacional, bem como a preparagéo do plano de negécios e na definigdo
da politica de remuneracéo da exploragao agricola).

Pelas contribuicdes efetuadas, sera devida a SIGI uma remuneragdo correspondente a
uma percentagem dos lucros do operador, devendo, em principio, tal remuneracao, e
sujeita aos termos a acordar com cada operador, ser determinada tendo em
consideracgdo a contribuicdo da SIGI para a atividade do operador, bem como os lucros
gerados por tal atividade. A IGI pode, ou ndo, participar nas perdas da atividade do
operador. Em qualquer caso, tal participacdo sera limitada a sua contribuigdo.
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Em suma, no ambito dos contratos em causa, a SIG|I podera obter rendimentos,
decorrentes de:

Cedéncia do direito de utilizagdo do imdvel (aos operadores, para exploragdo agricola, e
as Subsidiarias que, por sua vez, os subarrendardo aos operadores que procederdo a
exploragdo agricola);

Servigos necessarios a utilizacdo do imével, concretamente:
o de preparacgédo do imdvel para a exploracao agricola;

o de reparacdo, limpeza, e/ou manutencdo do imdvel efou da Infraestrutura
Operacional;

o construcdo de ativos fixos/instalagdes e servicos relacionados com 0os mesmos;
Acordos de associacdo em participacao;
Distribuicé@o de dividendos pelas Subsidiarias.

Pressupde-se que todas estas situages, designadamente a celebragéo de acordos de
associacdo em participacao, tém enquadramento no objeto social das SIGI.

Importa, em primeiro lugar, fazer mencédo ao n.° 2 do art.° 8.° do CIRS, o qual, na sua
alinea a) se refere as "importancias relativas a cedéncia do uso do prédio ou de parte
dele e aos servicos relacionados com aquela cedéncia;", as quais integram o conceito
fiscal de renda.

Considerando a definicdo, para efeitos fiscais, de renda, tem-se que, para o computo do
valor da renda recebida, deve ter-se em conta o valor dos servicos que se encontram
associados a cedéncia do espaco.

Refira-se que sdo também havidas como rendas "As importancias relativas ao aluguer
de maquinismos e mobiliarios instalados no imovel locado;" (alinea b) do n.° 2 do art.°
8.2 do CIRS).

Assim, no caso concreto, considera-se terem enquadramento na alinea a) do n.° 2 do
art.® 8.° do CIRS, os rendimentos decorrentes da cedéncia do direito de utilizacdo do
imovel aos operadores para exploracédo agricola, bem como os decorrentes da cedéncia
dos imdveis as suas Subsidiarias, e ainda os seguintes rendimentos decorrentes dos
servigos prestados aos operadores, necessarios a utilizacdo do imovel: servicos de
preparacao do imovel para a exploracao agricola e servigos de reparagédo, limpeza, e/ou
manutencdo do imoével e/ou da Infraestrutura Operacional (caso esta seja propriedade
da SIGI e esteja instalada no imével cujo uso é cedido).

Contudo, considera-se ndo terem enquadramento no n.° 2 do art® 8.° do CIRS,
nomeadamente, na sua alinea a), os rendimentos decorrentes da prestacdo de servicos
necessarios a utilizagdo do imovel relativos a construcéo de ativos fixos/instalagbes e
servicos relacionados com 0s mesmos, ndo tendo esses também enquadramento no n.°
2 do art.° 5.°, nem nas varias alineas do n.° 1 do art.®° 10.°, ambos do CIRS.
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Com efeito, afigura-se que a alinea a) do n.° 2 do art.° 8.° do CIRS pretende abranger
os servigos relacionados com a cedéncia do imével, mas que nao sejam significativos
face ao contrato como um todo, o que ndo sera o caso da construcdo de ativos
fixos/instalagdes.

Por outro lado, em conformidade com o n.° 1 do art.° 5.° do CIRS, "Consideram-se
rendimentos de capitais os frutos e demais vantagens econémicas, qualquer que seja a
sua natureza ou denominacao, sejam pecunidrios ou em espécie, procedentes, direta
ou indiretamente, de elementos patrimoniais, bens, direitos ou situagfes juridicas, de
natureza mobiliaria, bem como da respetiva modificacéo, transmiss@o ou cessacao, com
excecdo dos ganhos e outros rendimentos tributados noutras categorias.".

Os frutos e vantagens econdmicas referidos anteriormente compreendem,
designadamente, os lucros e reservas colocados & disposicdo dos associados ou
titulares e os rendimentos auferidos pelo associado na associagdo em participagao.

(alineas h) e I) do n.° 2 do art.° 5.° do CIRS)

No que se refere aos contratos de associacdo em participagdo, estes sdo regulados
pelo Decreto-Lei n.° 231/81, de 28 de julho (DL 231/81), o qual estabelece nos art.°s
21.° a 32.° 0 seu regime juridico.

A definicdo contida no n.° 1 do art.° 21.° do citado Decreto-Lei é clara quando determina
gue associacdo em participacdo € a associacdo de uma pessoa a uma atividade
econdmica exercida por outra, ficando a primeira a participar nos lucros ou nos lucros e
perdas que desse exercicio resultarem para a segunda. Retira-se, ainda, do disposto
neste art.° 21.°, mais concretamente do seu n.° 2, que é elemento essencial do contrato
a participacdo nos lucros, podendo a participacdo nas perdas ser dispensada.

Mais se diga que, conforme estabelece o n.° 1 do art.° 23.° e 0s n.°%s 1 e 2 do art.° 24.°,
ambos do citado Decreto-Lei, o contrato de associacdo em participacdo ndo esta sujeito
a forma especial, devendo o associado prestar, ou obrigar-se a prestar, uma
contribuicdo de natureza patrimonial que, quando consista na constituicdo de um direito
Ou na sua transmissdo, deve ingressar no patriménio do associante, podendo, no
entanto, ser dela dispensado se participar nas perdas.

A contribuicdo confere ao associado a participac@o nos lucros ou nas perdas resultantes
da atividade desenvolvida pelo associante, sendo o montante e a exigibilidade
determinadas pelas regras definidas no art.° 25.° (n.°s 1,2,3). Como regra, a
participagdo do associado nas perdas das operacdes € limitada a sua contribuicao (n.°
4).

No contrato de associagdo é o associante, que assume a gestdo do negdcio, conforme
previsto no art.° 26.°, sendo que os terceiros adquirem direitos e assumem obrigacfes
somente em relacdo ao associante, ficando este obrigado a prestacdo de contas ao
associado, nas condi¢fes previstas no art.° 31.°,

Refira-se que a associacdo em participacdo ndo é uma sociedade, seja ela civil ou
comercial, por ndo lhe ser atribuida personalidade juridica.

Além do mais, também ndo se verifica existir o exercicio em comum de certa atividade
econémica. De facto, o0 associante limita-se a interessar 0 associado

Processo: 21617



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

INFORMAGAO VINCULATIVA

nos ganhos e (eventualmente) perdas, sendo que sé 0 associante exerce a atividade,
sem qualquer intromissdo do associado, embora tenha em vista outra pessoa a ela
ligada por um negécio juridico. Desta forma, € 0 associante que surge nas relacdes
juridicas perante terceiros como Unico titular do neg6cio e o Unico titular de direitos e
obrigacdes.

Ou seja, com a associagcdo em participacdo ndo se verifica a criacdo de um novo ente
juridico, nem sequer de um patrimonio auténomo. A contribuicdo do associado
transfere-se para o patriménio do associante, sem qualquer autonomizagédo. Este Gltimo
conclui em seu nome préprio todos 0s negdcios juridicos, mesmo quando o faz dentro
do ambito das atividades em que se encontra interessado o participe, ou seja, mesmo
gue atue por conta e no interesse da associacdo em participacdo. E perante terceiros s6
0 associante se obriga, muito embora a existéncia da associacdo em participacdo seja
do conhecimento publico ou a contraparte tenha sido determinada a contratar pelo
conhecimento da associacdo. Nao se vislumbra, também, a formacdo de um fundo
patrimonial comum, nem sobretudo a de uma unidade organizatoria e representativa,
ainda que rudimentar. Assim, ndo se podendo falar em atividade, vontade ou
responsabilidade social, ndo poderd pensar-se em sociedade.

Portanto, o contrato de associacdo em participacdo pode ser caracterizado como um
mero contrato de reparticdo de resultados, sem autonomia patrimonial e sem
personalidade juridica. A sua fungao é angariar meios ou garantir a atividade econémica
do associante, sendo este quem atua no exercicio da atividade e a quem compete
a gestdo. Ao associado cabe assegurar a contribuicdo de natureza patrimonial que seja
considerada exigivel para partilha do risco associado a atividade econémica em causa.

No caso concreto, a SIGI devera contribuir para a atividade do operador agricola com a
disponibilizacdo de fundos para fazer face as despesas correntes da exploragdo e para
a aquisicdo de infraestruturas operacionais.

E, contudo, referido que a SIGI podera contribuir também com know-how relacionado
com a gestdo do imoOvel para a atividade agricola, designadamente, quanto ao
planeamento dos critérios e layout aplicavel & plantagéo, replantacdo e a Infraestrutura
Operacional, bem como quanto a preparagéo do plano de negdcios e quanto a definicao
da politica de remuneracéo da exploracéo agricola.

Considera-se que esta situacdo pode pbér em causa a existéncia de uma associagdo em
participagdo, porquanto, e conforme j& referido, no ambito da associacdo em
participagdo, 0 associante exerce a atividade econémica, sem qualquer intromissédo do
associado, sendo ao associante que compete a gestdo da atividade. Face ao descrito
pelo requerente, tal poder4a ndo se verificar, pelo que, nesse caso, ndo estardo
verificados todos os elementos essenciais para a existéncia de uma associacdo em
participacgéo.

Acresce, que a contribuicdo com know-how relacionado com a gestao do imovel para a
atividade agricola pode também néo constituir uma contribuicdo de natureza patrimonial
tal como previsto no art.° 24.° do DL 231/81, o que pBe em causa a classificagdo do
acordo como de associacdo em participacao.

Se assim for, os rendimentos decorrentes destes acordos (designados pelo requerente
de associagdo em participacdo) poderdo ndo ter enquadramento no
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n.° 2 do art.° 5.° do CIRS.

Por fim, refira-se que os dividendos que venham a ser distribuidos a SIGI pelas suas
Subsidiarias, consideram-se abrangidos pelo n.° 2 do art.° 5.° do CIRS.

Face ao exposto, e desde que ndo sejam provenientes de entidades com residéncia ou
domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais
favoravel, consideram-se abrangidos pela exclusdo prevista no n.° 3 do art.° 22.° do
EBF, os seguintes rendimentos da SIGI:

Os decorrentes da cedéncia do direito de utilizagdo dos iméveis aos operadores
agricolas, bem como as suas Subsidiarias;

Os decorrentes dos servicos necessarios a utilizacdo do imovel, prestados aos
operadores agricolas, que se consideram relacionados com a referida cedéncia,
concretamente, os relativos a preparacao do imével para a exploracédo agricola e de
reparacdo, limpeza, e/ou manutencdo do imoével e/ou da Infraestrutura Operacional
(caso esta seja propriedade da SIGI e esteja instalada no imével cujo uso € cedido);

Os dividendos que venham a ser distribuidos a SIGI pelas suas Subsidiarias.

Tais rendimentos, bem como os gastos associados aos mesmos, ndo devem assim ser
considerados, para efeitos do apuramento do lucro tributavel da SIGI.

Por sua vez, ndo estédo abrangidos pela excluséo prevista no n.° 3 do art.° 22.° do EBF,
0s seguintes rendimentos da SIGI:

Os decorrentes dos servicos necessarios a utilizagcdo do imovel, prestados aos
operadores agricolas, e relativos a constru¢do de ativos fixos/instalacdes e a servigcos
relacionados com 0s mesmos;

Os decorrentes dos acordos a que se refere o ponto 2 do n.° 10 da term sheet, se
realizados tal como ai s@o descritos, caso em que ndo cumprirdo os requisitos para a
classificagdo como de associacdo em participacao.

Tais rendimentos, bem como o0s gastos associados aos mesmos, devem ser
considerados, para efeitos do apuramento do lucro tributdvel da SIGI.
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