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O sujeito passivo requerente solicita informacgao vinculativa sobre qual o valor de
aquisicao a considerar para efeitos de calculo de mais-valias de um imével adquirido,
no periodo de tributagao de 2008, através de aquisicao de posi¢do contratual no
ambito de um contrato de locagao financeira, o qual vai ser alienado no periodo de
tributacao de 2017.

A locacgao financeira transfere para o locatario todos os riscos e vantagens inerentes
a posse do bem, pelo que é ele que deve evidenciar no Balango o bem locado. Assim,
para o locatario, requerente, a aquisi¢do do imével no final do contrato de locagao
nao gera quaisquer alteragoées na sua contabilidade nem na determinagao do lucro
tributavel, dado que o imdvel ja foi reconhecido contabilisticamente na data da
aquisicao da posigao contratual no contrato de locagao financeira.

O capital em divida referente ao contrato de locagao financeira, a data da cessao da
posigao contratual, é o valor pelo qual a cessionaria passou a ser responsavel na
qualidade de locataria, ou seja, o valor de aquisigao.

0 valor patrimonial tributario (VPT) nao é relevante para o efeito.

Nos termos da alinea a) don.® 1 do artigo 46.° do Cddigo do IRC, consideram-se mais-
valias ou menos-valias realizadas os ganhos obtidos ou as perdas sofridas mediante
a transmissao onerosa, qualquer que seja o titulo por que se opere, dos ativos fixos
tangiveis, entre outros.

Nos termos do n.° 2 do mesmo artigo, as mais-valias e as menos-valias sdo dadas
pela diferenga entre o valor de realizagao, liquido dos encargos que lhe sejam
inerentes, e o valor de aquisi¢ao, deduzido das depreciagdes e amortizagoes aceites
fiscalmente.

Dado que o objeto da sociedade é uma atividade mista, desconhece-se se o imovel
faz parte do inventario ou se é ativo fixo tangivel, cabendo a entidade a
responsabilidade pela sua classificagao.

Assim, quer a venda do referido imovel origine um rédito, quer origine mais-valias ou
menos-valias, o valor de aquisigao a considerar para o seu apuramento é o montante
em divida constante do contrato de cessao de posi¢cdo contratual no respetivo
contrato de locagao financeira.

No momento da venda, se o valor constante do contrato for inferior ao valor
patrimonial tributario (VPT), deve ser este o valor a considerar nos termos do artigo
64.° do Codigo do IRC, sem prejuizo da possibilidade de recorrer ao mecanismo
previsto no artigo 129.° do mesmo Cddigo.
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