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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Tabela Geral do Imposto do Selo

Verba 1.2 - Aquisigao gratuita de bens, incluindo por usucapido, a acrescer, sendo caso
disso, a da verba 1.1 sobre o valor.

Escritura de justificacao notarial exclusivamente destinada a reatar o trato sucessivo no
registo predial, sem invocacao da usucapiao - Art.° 1.°, n.° 3 do CIS; Verba 1.2 da TGIS

26584, com despacho de 2024-10-06, do Diretor-Geral

| - PEDIDO

Por via eletréonica, em , ., NIF ., doravante designada Requerente, veio, na qualidade de
cabeca de casal da Heranca de ., NIF , apresentar pedido de informagéao vinculativa, ao
abrigo do art.° 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), no sentido de lhe ser prestada
informagao sobre se ha, ou ndo, lugar a liquidacédo de IS pela realizagao da escritura de
justificagdo notarial para reatamento do trato sucessivo.

Il - FACTOS OFERECIDOS PELA REQUERENTE
1.2 "A", contribuinte fiscal n.° , faleceu no dia ... .
2.° O falecido era casado com .. -, também ja falecida em . .

3.° "A", era dono e legitimo proprietario do prédio urbano, sito na ., composto por uma
casa de habilitacdo de R/C e 1.° andar, implantada num terreno com uma area total
descoberta de "x" m2, inscrito na matriz predial urbana com o artigo "XXX", da freguesia
de , do concelho de .

4.° A respetiva parcela de terreno, com uma area total de "x" m2, foi adquirida por "A",
através de escritura publica, a "B" e mulher .

5.° A parcela de terreno, com uma area total de "x" m2, foi desanexada de um terreno,
que estava descrito na Conservatéria do Registo Predial de , sob o nimero "YYY".

6.° Sucede que, o prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial de ., sob o
numero "YYY" era, a luz da ultima inscrigdo datada de ., da compropriedade de trés
titulares, a saber: - ; - "B"; e -

7.° Ora, em data que ndo se consegue precisar, mas que tera ocorrido no ano de , os
citados trés comproprietarios decidiram proceder a divisdo do terreno, entre si.

8.° Em resultado daquela divisdo do terreno, por decisdo conjunta, foi desanexada uma
parcela de terreno com a area total de "y" m2, a qual ficou, na propriedade de "B" e foi
devidamente delimitada entre os trés anteriores comproprietarios.

9.° Essa parcela de terreno com a area total de "y" m2, foi inscrita na matriz predial
rustica sob o artigo "ZZZ", da freguesia de , do concelho de , pelo seu novo proprietario,
llBIl.

10.° A partir da data em que ocorreu a citada divisdo de coisa comum, "B" comegou a
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usar a referida parcela de terreno com uma area de "y" m2, como seu Unico dono e
legitimo proprietario, tendo decidido, no dia , vender a ja referida parcela de terreno,
com uma area total de "x" m2, a "A" e esposa, a qual foi extraida da referida parcela
com uma area total de "y" m2, da sua propriedade, inscrita na matriz predial rustica
"Z77", da freguesia de , do concelho de

11.° Sucede que, "B" nunca procedeu ao registo do contrato de divisdo da coisa comum,

que originou a desanexacdo da citada parcela de terreno, com uma area de "y" m2,
junto da Conservatoéria do Registo Predial de

12.° Também o falecido "A", nunca procedeu ao registo da sua aquisi¢ao da parcela de
terreno com "x" m2, a "B" e esposa, junto da Conservatoria do Registo Predial de .

13.° O prédio urbano com a matriz predial urbana "XXX", da freguesia de , do concelho
de consta da relagcdo de bens da heranca do "A".

14.° A atual cabega-de-casal da heranca do "A", aqui Requerente, pretende proceder ao
registo do referido prédio urbano, junto da Conservatéria do Registo Predial de , através
da realizagdo de uma escritura de justificagdo notarial, para reatamento do ftrato
sucessivo, nos termos previstos no artigo 117.°-B do Cdédigo do Registo Predial e do
artigo 90.° do Cdédigo do Notariado.

15.° A referida escritura de justificagdo notarial para reatamento do trato sucessivo sera
fundamentada na circunstincia de a atual cabeca-de-casal da heranca de "A" nao
conseguir a comprovacgao, pelos meios normais, do estabelecimento do trato sucessivo,
relativamente ao prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de , sob o nimero
"YYY", sobre o qual ndo incide a inscricao da divisdo de coisa comum.

16.° E que ndo existe titulo formal da divisdo do prédio original, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de , sob o numero "YYY", entre os seus trés
comproprietarios.

17.° Certo é, que a referida parcela com uma area de "y" m2, que resultou da divisdo
entre os trés comproprietarios em propriedade de "B", estd completamente
autonomizada e individualizada na matriz predial.

18.° Mais, tanto "B", como o falecido "A", sempre se apresentaram como os Unicos e
legitimos proprietarios do respetivo prédio, tendo pagado todos os impostos sobre o
mesmo, nomeadamente, quanto ao ultimo, o Imposto Municipal sobre Imoéveis.

Il - ENQUADRAMENTO JURIDICO-TRIBUTARIO EFETUADO PELA REQUERENTE

19.° A Requerente pretende a realizacdo de escritura de justificagdo notarial para
reatamento do trato sucessivo e consequente registo da referida parcela de terreno de
"x" m2, a favor de "A", junto da Conservatéria do Registo Predial de .

20.° Através da referida escritura, e consequente registo da mesma junto da
Conservatéria do Registo Predial, a Requerente ndo estd a proceder a aquisicdo de
qualquer bem imdvel, nomeadamente, da referida parcela de terreno com "x" m2.

21.° Com efeito, a aquisicdo da parcela de terreno com "x" m2, ocorreu no dia , e foi
efetuada através de uma escritura publica de compra e venda, outorgada pelos
legitimos proprietarios do terreno.

22.° A referida escritura de justificacdo notarial para reatamento do trato sucessivo € um
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ato de natureza probatdria que permite harmonizar a situagao juridica com a registral do
citado prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de , sob o numero "YYY".

23.° A Requerente ndo ira, através da referida escritura de justificagdo notarial para
reatamento do trato sucessivo, proceder a aquisicdo originaria do terreno, maxime, a
respetiva aquisicéo originaria do terreno por via do instituto da usucapido, nem sequer
ird invocar a usucapidao naquela escritura notarial de justificagdo notarial para
reatamento do trato sucessivo. (cf. informagéo adicional junta ao procedimento em .)

24.° O reatamento do trato sucessivo, ou a justificagdo notarial de um prédio para estes
efeitos, de suprir a falta de um titulo relativo a uma transmisséo derivada intermédia,
ndo carece de pagamento do imposto do selo, nos termos do artigo 1.° e do Tabela
Geral em anexo ao CIS.

25.° Assim sendo, entende a Requerente que, in casu, ndo ha lugar ao pagamento de
imposto de selo, pela realizagdo da escritura de justificacdo notarial para reatamento do
trato sucessivo e consequente registo da referida parcela de terreno de "x" m2, a favor
de "A", junto da Conservatoria do Registo Predial de .

IV - ANALISE DO PEDIDO

26.° Estabelece o n.° 1 do art.° 1.° do CIS que "o imposto do selo incide sobre todos os
atos, contratos, documentos, titulos, papéis e outros factos ou situagdes juridicas
previstas na Tabela Geral, incluindo as transmissbées gratuitas de bens".

27.° Dispde o n.° 3 do art.° 1.° do CIS, que "para efeitos da verba 1.2 da Tabela Geral,
sdo consideradas transmissdes gratuitas, designadamente, as que tenham por objecto:
a) Direito de propriedade ou figuras parcelares desse direito sobre bens imdveis,
incluindo a aquisigdo por usucapiao".

28.° No mesmo sentido, dispbe a Tabela Geral em anexo ao Cdédigo do Imposto de
Selo, quanto a aquisicdo de bens imdveis:

«1 - Aquisicao de bens:

(...)

1.2 - Aquisicao gratuita de bens, incluindo por usucapiéo, a acrescer, sendo caso disso,
a da verba 1.1 sobre o valor 10%»

Em sintese, a informacéo solicitada consiste em saber se a outorga de escritura publica
de justificacdo de aquisi¢cdes derivadas intermédias para reatamento do trato sucessivo,
estd ou néo sujeita a imposto do selo das transmissdes gratuitas, quando ndo resulta do
teor da escritura a invocagdo da usucapido, como forma de aquisicdo do direito de
propriedade ou das suas figuras parcelares.

APRECIACAO:

29.° Desde ja se dira que as situagdes de justificagdo notarial para reatamento do trato
sucessivo, prevista no artigo 34.° do CRP, quando n&o é invocada a usucapido como
forma de aquisicdo, ndo devem ser objeto de tributagdo em sede de IS, por inexisténcia
de norma legal, uma vez que as normas de incidéncia do Cdédigo do IS se reportam a
tributagdo das aquisicdes gratuitas do direito de propriedade ou figuras parcelares
desse direito sobre imodveis, incluindo a usucapido (cf. n.%s 1 e 3 do art.° 1.°do CIS e
verba 1.2 da TGIS).

30.° Neste mesmo sentido se refere em Parecer: EXCLUSAO DA SUJEICAO A
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IMPOSTO DE SELO «nas justificagdes de direitos adquiridos, quando a aquisi¢ao nao
se funde na usucapido, como sera normalmente o caso das justificagbes para
reatamento do trato sucessivo».

Isto é, a «verificacdo da sujeicdo ao imposto (...) s6 ocorrera nas justificacdes em que
seja invocada pelo interessado a aquisicdo por usucapido», devendo «sempre ser
analisado, caso a caso, relativamente a cada justificagdo de aquisigao, se o fundamento
invocado é a usucapido. Em caso positivo deve promover-se a liquidagdo e cobranga do
imposto do selo, em caso negativo nao existira sujeigao».

Reportando-nos ao caso concreto:

31.° A Requerente pretende a realizagdo de escritura de justificacdo notarial para
reatamento do trato sucessivo e consequente registo da referida parcela de terreno de
"x" m2, a favor de "A", junto da Conservatéria do Registo Predial de

32.° A Requerente néo ira, através da referida escritura de justificagdo notarial para
reatamento do trato sucessivo, proceder a aquisicdo originaria do terreno, maxime, a
respetiva aquisicéo originaria do terreno por via do instituto da usucapido, nem sequer
ira invocar a usucapido naquela escritura notarial de justificacdo notarial para
reatamento do trato sucessivo. (cf. informagao adicional junta ao procedimento em )
33.° Assim sendo, na escritura publica de reatamento do trato sucessivo, em causa, nao
sera invocada, conforme declaragdo da requerente, a aquisicdo por usucapido da
propriedade do referido imével, porque a mesma se destina apenas ao reatamento do
trato sucessivo no sentido de proceder a inscrigdo/registo do prédio em nome de "A".

VI - CONCLUSAO

Face ao exposto, sendo a outorga da escritura publica, em causa, de justificagdo
notarial exclusivamente destinada a reatar o trato sucessivo no registo predial, em que a
Requerente afirma/especifica as causas da impossibilidade objetiva em obter prova
formal de uma das transmissdes intermédias para a reconstituicio documental das
sucessivas transmissdes, e considerando que a Requerente veio expressamente
confirmar que nao ira invocar a usucapiao naquela escritura notarial de justificagéo
notarial para reatamento do trato sucessivo, conclui-se que a mesma nao constitui um
facto tributario em sede da verba 1.2 da TGIS.
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