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FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.9° - Isengéo pela aquisigdo de prédios destinados exclusivamente a habitagédo

Valor dos beneficios fiscais de IMT e IS - Verba 1.1 da TGIS, previstos no DL n.° 48-
A/2024, de 25 de julho, na aquisi¢do da metade indivisa de uma fracao auténoma de
prédio urbano destinada exclusivamente a habitacdo propria e permanente.

30550, com despacho de 2026-06-01, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéria -
Patriménio, por delegacao

| - O PEDIDO

O Requerente veio apresentar pedido de informacgao vinculativa (IV), nos termos do art.°
68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), no sentido de ser esclarecido quanto ao valor dos
beneficios fiscais de IMT e IS - Verba 1.1 da TGIS, previstos no Decreto-Lei n.° 48-
A/2024, de 25 de julho, na aquisi¢do da metade indivisa de uma fracao auténoma de
prédio urbano destinada exclusivamente a sua habitagdo prépria e permanente,
abrangida pelos n° 2 a 5 do art® 9.° do CIMT.

Il - PEDIDO

O Requerente alega estar em condigbes de poder beneficiar das referidas isengdes pela
totalidade, uma vez que, o valor atribuido a quota-parte (1/2) que este pretende adquirir
- €272.500,00 -, é inferior ao valor maximo do 1.° escaldo da tabela constante da al. b)
do n.° 1 do art.° 17.° do CIMT, ou seja, €330.539,00.

De acordo com a minuta do Contrato Promessa de Compra de Venda (CPCV)
apresentada pelo Requerente, este pretende adquirir, conjuntamente com "X", na
proporgao de 2 cada, uma fracdo autdnoma de prédio urbano com o valor patrimonial
tributario de €157.227,85, pelo valor global de €545.000,00.

Solicitando confirmacdo do seu entendimento que, na aquisicdo em compropriedade ora
descrita, o Requerente beneficia da isencao total de IMT e de Imposto do Selo prevista,
respetivamente, no n.° 2 do artigo 9.° do CIMT e no n.° 1 do artigo 7.°-A do CIS,
relativamente a totalidade da sua quota-parte (€272.500,00).

Il - ANALISE

O DL n.° 48-A/2024, de 25 de julho, veio criar ao nivel do IMT e do Imposto do Selo -
Verba 1.1 da TGIS, dois novos beneficios fiscais, consubstanciados numa isengcdo do
IMT (prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT) e numa isengéo do IS (prevista no n.° 1 do
art.° 7.°-A do CIS), os quais visam a primeira aquisicdo onerosa de prédio urbano ou
fracdo auténoma de prédio urbano, destinada exclusivamente a habitacdo prépria e
permanente, por parte de jovens com idade igual ou inferior a 35 anos.
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Esta isencéo do IMT vem prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, que estabelece que: "E
isenta do IMT a primeira aquisi¢ao de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente cujo valor que
serviria de base a liquidagdo nao exceda o valor maximo do 1.° escalao a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.°, por sujeitos passivos que tenham idade igual ou
inferior a 35 anos de idade a data da transmissao, e que, no ano da transmiss&o, nao
sejam considerados dependentes para efeitos do artigo 13.° do Codigo do IRS."

Ou seja, neste n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, sao indicados os requisitos cumulativos da
referida isencao.

Um desses requisitos € o de que o "(...) valor que serviria de base a liquidagdo nao
exceda o valor maximo do 1.° escaldo a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.°
(...)", ou seja, €330.539,00 - de acordo com a Redacgao da Lei n.° 73-A/2025, de 30 de
dezembro.

No caso em apreco, a fragdo auténoma a adquirir tem o valor patrimonial tributario de
€157.227,85 e o valor global do contrato sera de €545.000,00, segundo a minuta do
CPCV remetida pelo Requerente.

De acordo com o disposto no n.° 1 do art.° 12.° do CIMT, na liquidacdo dos referidos
impostos (IMT e IS - Verba 1.1 da TGIS), sera considerado o valor global do contrato,
por este ser superior ao valor patrimonial tributario do prédio.

E, no apuramento dos impostos devidos, aplicar-se-ao as regras previstas no art.° 17.°
do CIMT, nomeadamente, as regras previstas nos n.°s 3 e al. b) do n.° 6 do art.° 17.° do
CIMT.

O n.° 3 do art.° 17.° do CIMT determina que: "Relativamente as aquisicbes a que se
referem as alineas a), b) e c) do n.° 1, quando o valor sobre o qual incide o imposto for
superior ao limite do 1.° escalado, é dividido em duas partes, sendo uma igual ao limite
do maior dos escalbes que nela couber, a qual se aplica a taxa média correspondente a
este escaldo, e outra, igual ao excedente, a que se aplica a taxa marginal respeitante ao
escalédo imediatamente superior."

Jaon.°6 doart.®° 17.° do CIMT, estabelece que: "Para efeitos das alineas a), b) e ¢) do
n.° 1, na transmissdo de partes de prédio, de figuras parcelares do direito de
propriedade e da propriedade separada dessas figuras parcelares elencadas no artigo
13.°, aplicam-se as seguintes regras: (...)

b) Se no ato ndo se transmitir a totalidade do prédio ou se se transmitirem figuras
parcelares do direito de propriedade, ou da propriedade separada dessas figuras
parcelares, ao valor tributavel aplica-se a taxa correspondente ao valor global do prédio
tendo em consideragao a parte ou o direito transmitidos."

Ja no apuramento do IS - Verba 1.1 da TGIS, observar-se-a o disposto no n.° 2 do art.°
7.°-A do CIS, que estipula que:

"2 - Nos casos previstos na alinea b) do n.° 6 do artigo 17.° do Cédigo do IMT e nas
permutas de imodveis, o limite estabelecido no numero anterior é reduzido
proporcionalmente a quota-parte ou direito adquiridos, ou a diferenca de valores,
respetivamente.”

Daqui se retira que, e segundo os elementos constantes da minuta do CPCV
apresentada pelo Requerente, na aquisicdo que este pretende efetuar da metade
indivisa de uma fragdo autdbnoma, ndo se transmitindo a totalidade do prédio para um
sujeito passivo (uma vez que, cada um dos comproprietarios adquire a 2 indivisa da
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mesma), ao valor tributario (€272.500,00) aplicar-se-a a taxa correspondente ao valor
global do prédio (€545.000,00), tendo em consideragéo a parte ou o direito transmitidos,
conforme determina a al. b) do n.° 6 do art.° 17.° do CIMT.

E, quanto ao Imposto do Selo - Verba 1.1 da TGIS, aplicar-se-a o disposto no n.° 2 do
art.° 7.° - A do CIS que determina que, nos casos previstos na al. b) do n.° 6 do art.° 17.°
do CIMT, o limite estabelecido no n.° 1 do art.° 7.°-A do CIS (atualmente 0,8% X
€330.539,00 = €2.644,31), devera ser reduzido proporcionalmente a quota-parte ou
direito adquiridos.

Nestes termos, na liquidagao do IMT devido pela transmissdo em aprecgo, aplicar-se-a a
taxa do IMT prevista na al. b) do n.° 1 do art.° 17.° do CIMT (8%), para a aquisi¢cdo de
prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a
habitacao prépria e permanente, cujo valor exceda o valor €330.539,00.

O apuramento do IMT far-se-a da seguinte forma:

1- Valor tributavel: €272.500,00 pela aquisicdo da 1/2 indivisa da fracdo auténoma de
prédio urbano a cuja propriedade plena corresponde o valor de [€272.500,00 / (1/2)] =
€545.000,00 (n.° 1 do art.° 12.° e al. b) do n.° 6 do art.° 17.°, ambos do CIMT);

2- Taxa aplicavel - 8% (al. b) do n.° 1 do art.° 17.° do CIMT) - taxa aplicavel as
aquisicdes efetuadas ao abrigo do regime do IMT Jovem, em que o valor da aquisigao
seja superior a €330.539,00 e até €660.982,00;

3- Apuramento da coleta:

3.1 - Aplicacdo da taxa de 8% ao valor correspondente a aquisigdo da propriedade
plena do prédio (€545.000,00 x 0,08 = €43.600,00);

3.2 - Ao valor obtido (€43.600,00) deduz-se o valor constante das tabelas praticas do
IMT (1), referentes a este escalao - €26.443,12 -, obtendo-se assim como montante do
imposto referente a aquisi¢cdo da propriedade plena do prédio o valor de €17.156,88;

3.2 - Resta reduzir este valor a parte transmitida, multiplicando-se este montante
(€17.156,88) pela quota parte adquirida (1/2), e obter-se-a o valor do IMT devido pelo
Requerente: €8.578,44, de acordo com o disposto na al. b) do n.° 6 do art.° 17.° do
CIMT quando refere "tendo em consideragcédo a parte (...) transmitid[a]".

No apuramento do IS - Verba 1.1 da TGIS, por aplicagdo don.° 1 en®2do art.° 7.°- A
do CIS, o imposto apurar-se-a da seguinte forma:

1- Valor tributavel - €272.500,00 pela aquisi¢gdo da 1/2 indivisa da fragcdo auténoma;

2- Limite da dedugéo a coleta na proporc¢ao da quota-parte adquirida (n.° 2 do art.° 7.°-A
do CIS): o limite da dedugéo a coleta prevista no n.° 1 do art.° 7.°- A do CIS (atualmente
0,8% X €330.539,00 = €2.644,31), deve ser multiplicado pela quota parte adquirida (1/2)
para apurar o limite proporcional aplicavel ao valor da dedugéo a coleta deste caso, ou
seja [0,8% X €330.539,00 X (1/2)] = €1.322,16;

3- O valor do IS - Verba 1.1 da TGIS é apurado pela multiplicagdo da taxa (0,8%) ao
valor tributavel (€272.500,00), ou seja (€272.500,00 X 0,8% = €2.180,00);

4- A este valor de coleta deduzir-se-a o valor da dedugéo a coleta apurado nos termos
do n.° 1 conjugado com o n.° 2 do art.° 7.°-A do CIS, e obter-se-a o montante do IS -
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Verba 1.1 da TGIS devido pelo Requerente: €2.180,00 - €1.322,16 = €857,84.
V - CONCLUSAO

Face ao exposto, conclui-se que o valor de IMT e IS - Verba 1.1 da TGIS a liquidar
(atendendo aos elementos constantes da minuta do CPCV apresentada pelo
Requerente e aos beneficios fiscais previstos no Decreto-Lei n.° 48-A/2024, de 25 de
julho, na aquisicdo da metade indivisa da fragdo auténoma de prédio urbano acima
identificada destinada exclusivamente a sua habitacdo propria e permanente), é de
€8.578,44 e €857,84, respetivamente.

Notas:

(1) Consultavel em:
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/legislacao/instrucoes_administr
ativas/Documents/Oficio_circulado_40128 2025.pdf

Estas tabelas, por norma revistas e publicadas pela AT no inicio de cada ano civil,
traduzem de forma pratica o disposto no n.° 3 do artigo 17.° do CIMT.
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