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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.9° - Isengéo pela aquisigdo de prédios destinados exclusivamente a habitagédo

A titularidade de um direito a quota parte numa herancga indivisa cuja massa de bens
compreende bens imoveis ndo configura uma causa de exclusdo da isengao prevista no
n.° 3 do artigo 9.° do CIMT.

30175, com despacho de 2026-05-11, do Diretor de Servicos da DSIMT, por
subdelegagao

| - INTRODUGAO

O Requerente veio apresentar pedido de informagéo vinculativa (IV), nos termos do art.°
68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), no sentido de ser esclarecido quanto a possibilidade
de beneficiar da isengéo do IMT e IS - Verba 1.1 da TGIS, previstas no Decreto-Lei n.°
48-A/2024, de 25 de julho, na aquisicdo de uma primeira habitagcdo prépria e
permanente, nao sendo titular de um direto de propriedade ou de figura parcelar desse
direito, sobre prédio urbano habitacional, sendo, no entanto, titular de um direito a quota
parte numa heranga indivisa cuja massa de bens compreende bens iméveis.

Il - PEDIDO

Com a apresentacdo deste pedido de informagdo vinculativa, o Requerente pretende
ser esclarecido quanto a possibilidade de fruir das isengdes do IMT e IS - Verba 1.1 da
TGIS, previstas no Decreto-Lei n.° 48-A/2024, de 25 de julho, na aquisicdo de uma
fracdo auténoma para habitagdo de tipologia T3 que esta a ser edificada num prédio
urbano composto por XXXX.

Alega estar em condigbes de poder beneficiar das referidas isengdes por néo ser titular
de um direto de propriedade ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano
habitacional, sendo, no entanto, titular de um direito a quota parte numa herancga
indivisa cuja massa de bens compreende bens imodveis.

Il - ANALISE

O DL n.° 48-A/2024, de 25 de julho, veio criar ao nivel do IMT e do Imposto do Selo -
Verba 1.1 da TGIS, dois novos beneficios fiscais, consubstanciados numa isengédo do
IMT (prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT) e numa isencédo do IS (prevista no n.° 1 do
art.° 7.°-A do CIS), os quais visam a primeira aquisigao onerosa de prédio urbano ou
fragdo auténoma de prédio urbano, destinada exclusivamente a habitagao prépria e
permanente, por parte de jovens com idade igual ou inferior a 35 anos.

Esta isengdo do IMT vem prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, que estabelece que: "E
isenta do IMT a primeira aquisicdo de prédio urbano ou de fragcdo autbnoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitacdo propria e permanente cujo valor que
serviria de base a liquidagdo nao exceda o valor maximo do 1.° escaldao a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.°, por sujeitos passivos que tenham idade igual ou
inferior a 35 anos de idade a data da transmissao, e que, no ano da transmiss&o, nao
sejam considerados dependentes para efeitos do artigo 13.° do Cédigo do IRS."
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Ou seja, neste n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, séo indicados os requisitos cumulativos da
referida isengéo.

Porém, o n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, determina que: "Ficam excluidos da isengao
prevista no numero anterior os sujeitos passivos que sejam titulares de direito de
propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano habitacional, a
data da transmissdo ou em qualquer momento nos trés anos anteriores". Ou seja, neste
n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, vem prevista uma causa de exclusdo do beneficio fiscal em
apreco.

No caso em aprego, na presenta data, o Requerente ndo é titular de direito de
propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano habitacional, pelo
que, ndo se encontra verificada a causa de exclusao do beneficio fiscal, prevista no
referido n.° 3 do art.° 9.° do CIMT.

Relativamente ao facto de ser titular de um direito a quota parte numa heranga indivisa
cuja massa de bens compreende bens imdveis, esta questdo foi analisada no PIV
26991 (disponivel do Portal das Finangas), no qual se formularam as seguintes
conclusbes:

"10. Enquanto se mantiver a situagdo de indivisdo do acervo hereditario dos pais, a
Consulente, na qualidade de uma das herdeiras a concurso, ndo pode ser considerada
como titular do direito de propriedade relativamente a nenhum dos bens concretos que
integram aquelas herangas.

11. Em face do exposto, se no momento da aquisicdo do imével para a habitagdo
prépria e permanente pela Consulente, se mantiver a situacédo de indivisao hereditaria,
ndo se verifica a causa de exclusdo da isengdo prevista no n.° 3 do artigo 9.° do CIMT,
desde que estejam cumpridos os demais requisitos previstos no n.° 2 do mesmo artigo."

Daqui se extrai que, pelo facto de, na presente data, o Requerente ser titular de um
direito a quota parte numa heranga indivisa cuja massa de bens compreende bens
imoveis habitacionais, ndo se encontra verificada a causa de exclusdo do beneficio
fiscal, prevista no n.° 3 do art.° 9.° do CIMT.

Contudo, importa frisar que, a causa de exclusdo do beneficio fiscal, prevista no n.° 3 do
art.° 9.° do CIMT, devera ser aferida na data da transmissao.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, conclui-se que, se no momento da aquisicdo da referida fracao
auténoma para habitagao prépria e permanente do Requerente, se mantiver a situagao
de indivisdo da heranga cuja massa de bens compreende bens iméveis habitacionais,
este ndo pode ser considerado titular do direito de propriedade relativamente a nenhum
dos bens concretos que integram aquela heranga, pelo que, ndo se verifica a causa de
exclusdo da isengdo prevista no n.° 3 do artigo 9.° do CIMT, desde que estejam
cumpridos os demais requisitos previstos no n.° 2 do mesmo artigo, que serao aferidos
no momento da transmisséo.
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