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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.9° - Isengéo pela aquisigdo de prédios destinados exclusivamente a habitagédo

Art.9° n.° 2 do CIMT - Isencéo pela aquisicdo de prédios destinados exclusivamente a
habitacao IMT- Jovem. Elegibilidade em caso permanéncia do domicilio no estrangeiro.

29617, com despacho de 2026-03-27, do Diretor de Servicos da DSIMT, por
subdelegagao

Vem a Consulente, através do presente pedido de informagao vinculativa, solicitar o
enquadramento juridico-tributario da factualidade que apresenta, relacionada com a
aplicagéo do regime de isengao do Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de
Iméveis (IMT) e do Imposto de Selo (IS) na aquisi¢do da primeira habitagdo por jovens
com idade igual ou inferior a 35 anos.

Il -FACTUALIDADE APRESENTADA PELA CONSULENTE

Situacao pessoal: Residente fiscal na Suécia, com morada fiscal registada naquele pais
e contrato de trabalho celebrado com entidade sueca, com inicio em setembro de 2023.

Presenca em Portugal: Permanéncia média aproximada de alguns meses por ano em
Portugal, com intengao de no futuro fixar residéncia habitual no imével a adquirir.

Aquisicao Prevista: Compra individual de imével urbano destinado a habitacéo propria e
permanente com escritura prevista para agosto de 2026 e valor de aquisi¢ao estimado
de 405.000€.

Histoérico de Propriedade: N&o foi proprietaria de qualquer imével nos trés anos
anteriores a data prevista da escritura.

lI-QUESTAO:

Atenta a sua morada fiscal atual na Suécia e a intengdo de num futuro préximo vir a
Portugal alguns meses por ano, com intengdo de num futuro (eventual e incerto) "fixar
residéncia habitual no imével a adquirir", pretende saber se é ou nao elegivel para a
isencado de IMT aplicavel a jovens na aquisigcdo da primeira habitagdo, cumpridos se
mostrem os demais requisitos legais.

IV-ANALISE:
IMT/ 1S-JOVEM

1) O D.L n.° 48-A/2024, de 25 de julho, veio criar ao nivel do IMT e do IS, um novo
beneficio fiscal, consubstanciado numa isengdo/deducédo a coleta visando a primeira
aquisicdo onerosa de prédio urbano ou fragdo auténoma de prédio urbano, destinada
exclusivamente a habitagédo propria e permanente (HPP), por parte de jovens com idade
igual ou inferior a 35 anos.

2) Em sede de IMT, o beneficio, seus pressupostos, causa de exclusdo, e o modo de
verificagdo dos pressupostos quando o imével adquirido venha a constituir um bem
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comum do casal, constam dos numeros 2 a 4 do artigo 9.° do Cdédigo do IMT (CIMT).

3) Em sede de IS, o referido beneficio consta dos numeros 1 e 2 do artigo 7.° -A do
Cédigo do Imposto do Selo (CIS).

4) As situagbes de verificagao posterior, suscetiveis de fazer caducar os beneficios em
sede de IMT e de IS, constam das als. a) a c) do n.° 8 do artigo 11.° do CIMT, aplicaveis
ao IS por remissao expressa do n.° 3 do artigo 7.°-A do CIS.

5) Assim, de acordo com o disposto naquelas alineas, as situacdes suscetiveis de fazer
caducar aqueles beneficios, sdo as seguintes:

a) Quando no prazo de seis anos subsequente a aquisi¢cdo do imével destinado a HPP
do sujeito passivo, lhe for  dado um destino diferente daquele em fun¢ao do qual foi
concedido o beneficio;

b) Se a afetagdo dos imoéveis a HPP do(s) adquirente(s) ndo tiver lugar no prazo de
seis meses, contado da data de aquisicao, e,

c) Se em algum momento do prazo de seis anos subsequente a aquisicdo, o
adquirente for considerado dependente, para efeitos do artigo 13.° do Cdédigo do IRS.

6) Por sua vez, nas subalineas i) a iii), da al. a), excecionam-se determinados factos,
que de acordo com a regra geral constante do corpo da al. a), ditariam inevitavelmente
a caducidade do beneficio.

DESTINADO EXCLUSIVAMENTE A HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE

7) As isengdes previstas no artigo 9.° do CIMT, tém em vista a aquisicdo de bem imével
destinado exclusivamente a habitagao prépria e permanente do adquirente, sendo que,
no caso do designado "IMT Jovem" exige-se ainda que essa aquisi¢ao, de bem imovel
destinado exclusivamente a habitacao prépria e permanente do adquirente, seja a
primeira.

8) Analisando individualmente o significado que assume cada um dos vocabulos em que
se decompbe aquela expressao, verifica-se que a utilizagdo dos vocabulos
"exclusivamente" e "prépria", se reporta a vocacgao do proprio imoével adquirido, e que é
a de servir, todo ele e apenas ele, a finalidade Unica de utilizagdo como habitacéo
permanente do adquirente (e respetivo agregado familiar).

9) O vocabulo permanente surge reportado ao modo e a duragéo da vivéncia quotidiana
no imével adquirido. Nesta acegdo, o vocabulo permanente pressupde que o imovel
seja habitado de forma constante, continua e duradoura, por contraposicdo a uma
estadia ciclica, periédica ou alternada.

10) Do exposto resulta, que ndo basta que o imével adquirido se destine unicamente (e
todo ele) a habitagdo do adquirente, € necessario que seja o Unico destinado a esse
efeito e que essa vivéncia quotidiana efetiva se inicie nos seis meses subsequentes a
aquisicao (afetagdo), e perdure de forma estavel e continua ao longo de cada um dos
seis anos subsequentes a aquisi¢cdo (permanente), o que desde logo implica o estatuto
de residente em territorio nacional.

11) Considerando o pressuposto elencado no ponto 5.b supra, afigurou-se
imprescindivel situar o momento em que a ora Consulente tencionava fixar a sua
residéncia habitual no imével a adquirir, pelo que Ihe foi solicitado que indicasse a data
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previsivel desse facto.

12) Em resposta, a Consulente indica pretender fixar a sua residéncia habitual no
imovel, em fevereiro de 2031.

13) De posse deste elemento, ressalta evidente a situagéo de incompatibilidade entre a
exigéncia de afetagdo do imével a HPP do adquirente no prazo de 6 meses contados da
aquisicao a ter lugar previsivelmente em agosto de 2026, inerente ao beneficio HPP
IMT-Jovem e o momento ou data, (fevereiro de 2031) em que a Consulente pretende
"fixar residéncia habitual no imével a adquirir".

V - CONCLUSAO
15) Face ao exposto, a resposta a questdo colocada é forgosamente negativa, uma vez

que ao pretender fixar a residéncia habitual no imoével apenas em fevereiro de 2031, nao
cumpre o requisito da afetacdo a sua HPP no prazo de seis meses apés a aquisi¢ao.
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