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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.9° - Isengéo pela aquisigdo de prédios destinados exclusivamente a habitagédo

Exclusao da isencdo do IMT prevista do n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, numa aquisicao
efetuada com o beneficio da isengédo do IMT consagrado no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT
(IMT Jovem).

29556, com despacho de 2026-03-11, do Diretor de Servicos da DSIMT, por
subdelegagao

| - INTRODUGAO

O contribuinte "A", doravante Requerente, veio apresentar pedido de informacgédo
vinculativa, nos termos do art.° 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), visando obter o
enquadramento juridico-tributario da factualidade que apresenta, relacionada com a
exclusdo da isengdo do IMT prevista do n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, numa aquisigao
efetuada com o beneficio da isengédo do IMT consagrado no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT
(IMT Jovem).

Il - ENQUADRAMENTO FACTUAL

1. Em 2012-08-08, o Requerente adquiriu, em compropriedade (na propor¢ao de 1/3)
um prédio urbano com afetagcdo habitacional.

2. Esta doacéo foi efetuada por "B", que Ihe doou 1/6 da propriedade do referido prédio
e por "C", que Ihe doou 1/6 da propriedade do referido prédio.

3. Em 2025-12-15, o Requerente veio apresentar o presente pedido de informagao
vinculativa.

4, Em 2025-12-17, o Requerente adquiriu 1/3 da nua propriedade de uma fragédo
auténoma com afetagdo habitacional.

5. Em 2025-12-19, o Requerente apresentou a declaragao Modelo 1 do IMT, referente a
aquisicdo que este pretendia efetuar, em compropriedade (na propor¢do de ¥2), com
"D", de uma fragdo autdonoma.

6. Nesta declaracdo Modelo 1 do IMT, foi indicado tratar-se de uma aquisi¢ao de parte
indivisa de bem exclusivamente para habitagdo propria e permanente em
compropriedade no mesmo ato.

7. O que originou a emisséo da liquidagdo do IMT, em que foram aplicadas as taxas da
al. a) do n.° 1 do art.° 17.° do CIMT (aquisi¢do de prédio urbano ou de fragao autbnoma
de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo prépria e permanente), na
redagdo do Decreto-Lei n.° 48-A/2024, de 25-07.

8. E a emissao da respetiva liquidagao do IS.

9. Em 2025-12-19, o Requerente adquire, em compropriedade e partes iguais, com "D",
a referida fracdo autobnoma, pelo valor global declarado de XXX, tendo sito utilizados, na
escritura de compra e venda, os referidos documentos Unicos de cobranga.

Il - QUESTOES COLOCADAS

Com o presente pedido de informagao vinculativa, o Requerente pretende saber se,
sendo comproprietario (na propor¢cdo de 1/3) de um prédio urbano com afetagdo
habitacional, ha mais de 10 anos, poderia beneficiar da isengao do IMT, consagrada no
n.° 2 do art.° 9.° do CIMT (IMT Jovem), e IS, prevista no n.° 1 do art.° 7.°-A do CIS, na
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aquisicdo, em compropriedade e partes iguais com "D", de uma fragao autbnoma que
teria como destino exclusivo a habitagdo prépria e permanente de ambos.

No pedido, o Requerente indica pretender obter os seguintes esclarecimentos:

"a) Se a titularidade de 1/3 de um imével urbano, recebida ha mais de 10 anos e nao
resultando de transmissado onerosa, configura ou ndo "aquisigao anterior" relevante para
exclusao da isengao prevista para jovens adquirentes.

b) Se a antiguidade superior a 3 anos da atribuicdo desta quota impede (ou nio) a
aplicagao do artigo 9.°, n.° 2 do CIMT, conforme referido no contacto anterior da AT.
c) Se, na auséncia de transmissao onerosa nos ultimos 3 anos, o Requerente mantém o
direito a isengao total do IMT e Imposto do Selo aplicavel a aquisicao atual destinada a
Habitacdo Propria e Permanente."

IV - APRECIACAO

O DL n.° 48-A/2024, de 25 de julho, veio criar ao nivel do IMT e do Imposto do Selo -
Verba 1.1 da TGIS, dois novos beneficios fiscais, consubstanciados numa isengédo do
IMT (prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT) e numa isengéo do IS (prevista no n.° 1 do
art.° 7.°-A do CIS), os quais visam a primeira aquisigao onerosa de prédio urbano ou
fragcdo auténoma de prédio urbano, destinada exclusivamente a habitagdo prépria e
permanente, por parte de jovens com idade igual ou inferior a 35 anos.

Esta isencéo do IMT vem prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, que estabelece que: "E
isenta do IMT a primeira aquisi¢do de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente cujo valor que
serviria de base a liquidagdo nao exceda o valor maximo do 1.° escalao a que se refere
a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.°, por sujeitos passivos que tenham idade igual ou
inferior a 35 anos de idade a data da transmissao, e que, no ano da transmiss&o, nao
sejam considerados dependentes para efeitos do artigo 13.° do Codigo do IRS."

Ou seja, neste n.° 2 do art.° 9.° do CIMT, sao indicados os requisitos cumulativos da
referida isencao.

No entanto, o n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, determina que: "Ficam excluidos da isen¢ao
prevista no numero anterior os sujeitos passivos que sejam titulares de direito de
propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano habitacional, a
data da transmissdo ou em qualquer momento nos trés anos anteriores". Ou seja, neste
n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, vem prevista uma causa de exclusdo do beneficio fiscal em
apreco.

Para responder a questao colocada ha que perceber se o Requerente, pela aquisicao
(por doagao, na proporgao de 1/3) do prédio urbano com afetagao habitacional, e pela
aquisicdo (por doacdo, na propor¢gdo de 1/3) da nua propriedade de uma fragéo
auténoma com afetagdo habitacional, pode (ou nao) ser considerado como "titular do
direito de propriedade ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano
habitacional", porquanto, se se concluir afirmativamente, de acordo com o disposto no
n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, opera a exclusdo da isencao relativamente a aquisicao
onerosa ocorrida em 2025-12-19.

Analisando aquele n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, constata-se que, o facto determinante da
exclusao da isencao ali estabelecido, consiste na titularidade do direito de propriedade,
ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano habitacional, no momento da
aquisicao onerosa do prédio destinado a HPP, ou num qualquer momento dos trés anos
precedentes.
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O regime do IMT Jovem nao distingue ou privilegia formas de aquisi¢édo, afigurando-se
como irrelevante para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 9.° do CIMT, o modo como a
titularidade do direito de propriedade, ou de figura parcelar desse direito sobre prédio
urbano habitacional, adveio a esfera patrimonial do sujeito passivo (SP).

Para aquele efeito concorrem, quer as aquisicbes gratuitas, quer as aquisicbes
onerosas do direito de propriedade ou de figura parcelar daquele direito sobre prédio
urbano habitacional.

Deste modo cumpre indagar se na data da aquisigdo onerosa de prédio urbano
exclusivamente destinado a habitagdo propria e permanente, ou, em algum momento
dos trés anos que a precedem, o Requerente detém ou deteve a qualidade de titular de
direito de propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano
habitacional.

Ora, a data da aquisigédo efetuada pelo Requerente - 2025-12-19 -, na proporcéo de ',
com "D", de uma fragdo autébnoma, aquele era titular do direito de propriedade, ainda
que na proporgao de 1/3, do prédio urbano com afetagao habitacional, e titular da nua
propriedade (figura parcelar do direito de propriedade), ainda que na proporgao de 1/3,
de uma fragao auténoma com afetagdo habitacional.

Quer isto dizer que, em 2025-12-19, quando o Requerente adquiriu, na proporgéo de 4,
com "D", uma fragdo autdbnoma, aquele ndo poderia beneficiar da isengdo do IMT
prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT (nem da isengao do IS - verba 1.1 da TGIS, por
remissao do n.° 1 do art.° 7.°-A do CIS para esta norma do CIMT), na medida em que, a
factualidade que apresenta se reconduz a causa de exclusdo da isenc¢éao prevista no n.°
3 do art.° 9.° do CIMT.

V - CONCLUSAO

Face ao exposto, conclui-se que, a aquisicdo que o Requerente efetuou, em 2025-12-
19, ndo poderia beneficiar da isengao do IMT prevista no n.° 2 do art.° 9.° do CIMT (nem
da isengéo do IS - verba 1.1 da TGIS, por remisséo do n.° 1 do art.° 7.°-A do CIS para
esta norma do CIMT), pelo facto de, a data da transmisséo, aquele ser titular do direito
de propriedade, na proporc¢ao de 1/3, de um prédio urbano com afetagao habitacional e
titular da nua propriedade (figura parcelar do direito de propriedade), na proporgéo de
1/3, de uma fragdo auténoma de prédio urbano com afetagdo habitacional, conforme
determina o n.° 3 do art.° 9.° do CIMT.
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