AT

autoridade
tributaria e aduaneira

Diploma:
Artigo/Verba:

Assunto:

Processo:

Conteudo:

INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.2° - Incidéncia objectiva e territorial

Aquisigao, através de distribuigdo de dividendos em espécie, de capital social nhuma
sociedade por quotas, detentora de imoveis, em que um dos sécios fica a dispor de,
pelo menos, 75% do capital social (art.° 2.°, n.° 2, al. d), CIMT e verba 1.2 da TGIS)

29251, com despacho de 2026-01-14, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
Patriménio, por delegacao

| - PEDIDO

Por via eletrénica, em 13-10-2025, veio o Requerente, sécio-gerente da sociedade "X",
apresentar pedido de informagdo vinculativa, ao abrigo do art.° 68.° da Lei Geral
Tributaria (LGT), no sentido de lhe ser prestada informagédo sobre o enquadramento
fiscal, em sede de Imposto Municipal sobre as Transmissbes Onerosas de Imodveis
(IMT) e de Imposto do Selo (IS), relativo a uma operagdo de aquisigado, através de
distribuicdo de dividendos em espécie, de quotas representativas do capital social de
uma sociedade, detentora de imdveis, ficando por essa via a dispor da totalidade do
capital social da empresa.

Em concreto, o Requerente solicita a confirmagao de que a distribuicido de dividendos
em espécie, sob a forma de quotas representativas do capital social de uma sociedade,
cujo ativo é constituido em mais de 50% por bens imoéveis situados em territorio
portugués, de que ja detém 50%, passando apos a dita distribuicdo a deter a totalidade
da mesma, ndo constitui uma aquisicdo onerosa de partes sociais para efeitos de IMT,
ndo se encontrando, portanto, sujeita a al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT, e a
confirmagao de que a referida operagdo ndo se encontra igualmente sujeita a IS, nos
termos da verba 1.2 da Tabela Geral do Imposto do Selo (TGIS), por ndo configurar
uma transmissao gratuita.

Il - FACTOS APRESENTADOS PELO REQUERENTE CUJA QUALIFICACAO
JURIDICO-TRIBUTARIA SE PRETENDE

1. A sociedade "X" é detida integralmente pelo ora Requerente, sendo o seu ativo
composto, entre outros elementos, por quotas representativas de 50% do capital social
da sociedade "Y".

2. O ativo da sociedade "Y" é constituido em mais de 50% por bens iméveis situados
em territério portugués.

3. O responsavel da sociedade "X" encontra-se a ponderar proceder a distribuicdo de
dividendos em espécie, correspondentes a lucros acumulados, mediante entrega ao
socio, o ora Requerente, das quotas que detém na sociedade "Y".

4. Com a referida operagdo o Requerente ira receber 50% do capital social da
sociedade "Y", passando a dispor da totalidade do mesmo.

5. Segundo o Requerente, a atribuicido dessas quotas ndo envolve qualquer
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contraprestagéo, dado que é efetuada em cumprimento do direito de crédito do sécio ao
recebimento de dividendos, nos termos dos artigos 32.° e 294.° do Cddigo das
Sociedades Comerciais.

6. O Requerente pretende confirmar se esta operagédo determina ou nao incidéncia em
sede de IMT e/ou IS.

[Il - DO ENTENDIMENTO DO REQUERENTE

7. Entende o Requerente que, segundo o n.° 1 do art.° 2.° do CIMT, "o IMT incide sobre
as transmissodes, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de figuras parcelares
desse direito, sobre bens imoveis situados no territério nacional", dispondo a al. d) do
n.° 2 dessa norma que "(...) 2 - Para efeitos do n.° 1, integram, ainda, o conceito de
transmissdo de bens imdveis: (...) d) A aquisicdo de partes sociais ou de quotas nas
sociedades em nome coletivo, em comandita simples ou por quotas, quando tais
sociedades possuam bens imoveis, e quando por aquela aquisi¢ao, por amortizagao ou
quaisquer outros factos, algum dos sécios fique a dispor de, pelo menos, 75 % do
capital social, ou o numero de sécios se reduza a dois casados ou unidos de facto".

8. Face a este dipositivo legal reconhece que "o CIMT alargou o conceito de
transmissdo de bens imdveis sujeita a imposto a alguns tipos de aquisi¢bes de partes
sociais em sociedades, ou seja, ndo se trata de aquisicbes de imdveis, mas sim de
partes do capital dessas sociedades. Neste sentido, com vista a prevenir e evitar que
sejam utilizados mecanismos para n&do pagar imposto, o CIMT alarga e integra no
conceito de transmissao onerosa de bens imdveis, tipificando tais aquisigdes como
sujeitas, desde que reunidos os pressupostos".

9. Apesar disto, afirma que a atribuicdo dessas quotas ndo é uma operagdo onerosa,
por ndo envolver qualquer contraprestagcédo, na medida em que o sdcio recebe bens em
contrapartida do seu direito de crédito ao recebimento de dividendos/percecédo de
lucros, nos termos dos artigos 32.° e 294.° do Cdédigo das Sociedades Comerciais
(CSC).

10. Assim, considera que a situagado descrita ndo constitui uma aquisicdo onerosa de
partes sociais para efeitos de IMT, sendo a onerosidade um pressuposto da tributagcao
em sede de IMT.

11. Quanto ao IS, o Requerente defende que a verba 1.2 da TGIS aplica-se apenas a
transmissdes gratuitas de bens, ou seja, doacgdes e liberalidades.

12. Neste ambito, alega que, embora a al. ¢) do n.° 3 do art.° 1.° do Cddigo de Imposto
do Selo (CIS) estabelegca que, para efeitos da verba 1.2 da TGIS, a doacdo de
participagbes sociais consubstancie uma transmissao gratuita, encontrando-se, assim,
sujeita a IS, sucede que, a distribuicdo de dividendos ndo é uma liberalidade, mas o
pagamento de uma obrigagdo societaria, visto ndo existir animus donandi, nem uma
transferéncia gratuita auténoma.

13. Neste sentido, entende o Requerente que n&o se verifica o facto gerador do Imposto
do Selo e, consequentemente, a operagéo ndo esta sujeita a Imposto do Selo.

IV - DO PEDIDO

14. Neste contexto, o Requerente pretende confirmar o seu entendimento relativamente
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ao enquadramento fiscal, em sede de IMT e IS, da situagdo descrita e, portanto,
submeteu a AT as seguintes questdes:

"1. A distribuicdo de dividendos em espécie, consistente na entrega de quotas
representativas do capital de uma sociedade cujo ativo é maioritariamente composto por
imoveis encontra-se sujeita a IMT?

2. A referida operagéo pode ser qualificada como transmisséo gratuita de bens sujeita a
Imposto do Selo, ao abrigo da verba 1.2 da Tabela Geral, ou encontra-se excluida de
tributacdo por constituir mera distribuicdo de lucros (cumprimento de obrigagéo
societaria)?"

V - INFORMAGAO

15. Ora, na situagdo em apreco, quanto a onerosidade, tal como mencionado pelo
Requerente, "o sdcio recebe bens em pagamento do seu direito de crédito a percecao
de lucros", nos termos dos artigos 32.° e 294.° do CSC.

16. Ou seja, o Requerente tem um direito de crédito ao recebimento de dividendos
perante a sociedade "X", que, em contrapartida desse direito de crédito, entregara ao
Requerente o total das quotas que detém (50%) no capital social da sociedade "Y", cujo
ativo & maioritariamente composto por bens imoéveis.

17. Ou seja, contrariamente ao entendimento do Requerente, existe claramente nesta
operagdo uma contraprestagdo, ainda que esta ndo seja monetaria, mas antes em
espécie, e, como tal, a situagdo descrita € onerosa.

18. Determinada a onerosidade da operagao sob aprego, analisemos agora se a mesma
se enquadra na al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT - norma referida pelo Requerente na
sua fundamentacéo juridica - que, desde a redagéo dada pela Lei n.° 75-B/2020, de 31
de dezembro, prescreve que:

"2. Para efeitos do n.° 1, integram, ainda, o conceito de transmissao de bens iméveis:

d) A aquisi¢cdo de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome coletivo, em
comandita simples, por quotas ou anénimas, quando cumulativamente:

i) O valor do ativo da sociedade resulte, direta ou indiretamente, em mais de 50 % por
bens imdveis situados em territério nacional, atendendo ao valor de balango ou, se
superior, ao valor patrimonial tributario;

i) Tais imdéveis ndo se encontrem diretamente afetos a uma atividade de natureza
agricola, industrial ou comercial, excluindo a compra e venda de imdveis;

iii) Por aquela aquisigdo, por amortizagdo ou quaisquer outros factos, algum dos socios
fique a dispor de, pelo menos, 75 % do capital social, ou o niumero de socios se reduza
a dois casados ou unidos de facto, devendo em qualquer dos casos as partes sociais ou
quotas proprias detidas pela sociedade ser proporcionalmente imputadas aos sécios na
proporgao da respetiva participagao no capital social".

19. Ora, no que se refere ao pressuposto da subalinea i), o préprio Requerente assume
no §5 do PIV que o ativo da sociedade "Y" "é constituido em mais de 50% por bens
imoveis situados em territério portugués”, motivo pelo qual damos como preenchido o
primeiro requisito de tributagdo em sede de IMT da operacdo descrita na presente
informagdo vinculativa.

20. Ja no ambito da subalinea ii) da aludida norma, tais imoéveis ndo podem estar
diretamente afetos a uma atividade de natureza agricola, industrial ou comercial,
excluindo a compra e venda de iméveis.
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21. Acontece que, a sociedade "Y" exerce a titulo principal a atividade de "COMPRA E
VENDA DE BENS IMOBILIARIOS - CAE 068110 ".

22. Para além disso, de acordo com a informacao disponibilizada pelo Requerente, dos
quatro iméveis objeto do pedido de informacéo vinculativa, dois deles, inscritos na
contabilidade com o valor global de € 78.503,60, encontram-se registados no balango
da sociedade "Y" na rubrica 43121, enquanto os outros dois, que estido inscritos na
contabilidade com o valor global de € 317.500,00, se encontram registados no balancgo
da sociedade "Y" na rubrica 321.

23. Ora, a rubrica 43121 insere-se na subconta "431 - Terrenos e recursos naturais", da
conta "43 - Ativos fixos tangiveis" da classe "4 - Investimentos", enquanto a rubrica 321
se insere na conta "32 - Mercadorias" da classe "3 - Inventarios e ativos biolégicos".

24. Assim, atendendo que a atividade que a sociedade em aprego exerce a titulo
principal € a compra e venda de bens imdveis, concluimos que os imoéveis inscritos na
rabrica 321, com o valor global de € 317.500,00 registado na contabilidade, e que, de
acordo com o balango disponibilizado, representavam cerca de 79% do valor do ativo da
sociedade a 31-12-2024, se encontram diretamente afetos a atividade comercial de
compra e venda de imoveis.

25. Desta forma, também se encontra verificado o requisito da subalinea ii) da al. d) do
n.° 2 do art.° 2.° do CIMT.

26. Por fim, quanto ao pressuposto previsto na subalinea iii) da alinea d) do n.° 2 do
aludido artigo, o préprio Requerente reconhece que, em consequéncia da distribuicdo
de dividendos em espécie nos moldes descritos, recebera 50% do capital social da
sociedade "Y", passando a dispor da totalidade do mesmo.

27. Assim sendo, da operagao descrita resulta inequivocamente um aumento na
percentagem do capital social detido pelo Requerente na sociedade "Y", que passa de
50% para 100%, estando, em consequéncia, preenchido o requisito previsto nesta
subalinea iii), na medida em que, através da aquisigao referida, ficara a dispor de, pelo
menos, 75% do capital social da referida sociedade.

28. Desta forma se conclui que a operagéo sob aprecgo esta sujeita a IMT, nos termos e
para os efeitos da al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT.

29. Quanto a qualificagdo da operacdo descrita como uma operagao gratuita sujeita a
verba 1.2 da TGIS, face ao antes exposto queda-se prejudicada a apreciagdo e
resposta a esta questdo, uma vez que, como concluimos, estamos perante uma
transmissao onerosa, sujeita a IMT nos termos do disposto na al. d) do n.° 2 do art.° 2.°
do CIMT.

VI - CONCLUSAO

30. Em face do exposto, conclui-se que a operagao sob apreco esta sujeita a IMT, na
medida em que a mesma consiste nhuma transmissao onerosa de bens imdveis, nos
termos e com os efeitos estabelecidos na al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT.

NOTA: Todos os nossos destaques encontram-se em letra mailscula por
impossibilidade técnica de usar sombreados e/ou sublinhados.
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