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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Art.2° - Incidéncia objectiva e territorial

Conversdo de Sociedade Anonima proprietaria de bens imdéveis em Sociedade de
Investimento Coletivo; Sujeicdo a IMT/IS [2.° do CIMT; Verba 1.1 da TGIS]

25560, com despacho de 2024-04-19, do Diretor-Geral

| - PEDIDO

Por via eletrénica, a Consulente, apresentou, um pedido de informagéo vinculativa
(PIV), ao abrigo do art.° 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), no sentido de lhe ser
prestada informagao sobre o enquadramento fiscal em matéria de Imposto Municipal
sobre as Transmissdes Onerosas de Imoéveis (IMT) e Imposto do Selo (IS), verba 1.1.
da Tabela Geral do Imposto do selo (TGIS), na transformagdo de uma sociedade
anonima numa sociedade de investimento coletivo (SIC).

Il - FACTOS

1. A Consulente é uma sociedade andénima, cujo objeto social consiste na compra e
venda de iméveis e a revenda dos adquiridos para esse fim, a promogao de
investimentos imobiliarios, a construcdo de edificios para venda, a construcao,
exploragéo, arrendamento, gestdo e administragdo de imdveis préprios ou alheios, a
elaboracdo de projetos imobilidrios e a prestacdo de servigos conexos com essas
atividades, incluindo consultadoria, gestdo de empresas, recursos humanos e estratégia
empresarial.

2. A Consulente que a data do pedido era proprietaria de um prédio do tipo terreno para
a construgdo, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de__ , concelhode |, sob
o artigo__, apresentou uma declaragdo Modelo 1 de IMI, para inscricdo de prédio
novo, constituido em propriedade horizontal, dando origem ao artigo___ . Atualmente, o
primeiro prédio esta desativado na matriz.

3. A Consulente é detida pelos acionistas X e Y, os quais detém uma participagdo no
seu capital de 70% e 30%, respetivamente.

4. Conforme é referido pela Consulente, "() cumpridos os requisitos previstos no Regime
da Gestdao de Ativos ("RGA"), nomeadamente no que respeita a prossecugao de
atividade e composicdo do ativo, e em linha com as orientagbes estratégicas no que
respeita a referida sociedade, é [seu] objetivo proceder a transformacido [da
Requerente] em SIC, passando a mesma a ser gerida por uma Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo ("SGOIC") a designar para o efeito".

5. Em 22-12-2023, a Consulente alterou a sua firma, convertendo-se, assim, num

Organismo de Investimento Coletivo (OIC), sob a forma de SIC, e sujeita ao RGA,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abiril.

Il - ANALISE DO PEDIDO
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6. Considerando a factualidade e questbes apresentadas pela Consulente, cumpre aferir
se a sua transformacgéo (expressao utilizada pela Consulente ao longo do PIV) de uma
sociedade comercial anénima, constituida nos termos do Coddigo das Sociedades
Comerciais (CSC), para um OIC, especificamente uma SIC, configura uma situacéo
suscetivel de determinar a sujeicdo a IMT e a Imposto do Selo.

7. A transformacdo de sociedades, vem prevista no art.° 130.° do Cddigo das
Sociedades Comerciais (CSC) e consiste na modificagdo do tipo societario, ndo se
verificando a dissolugdo da sociedade anterior, salvo se assim for deliberado pelos
sécios, nem se constituindo uma nova sociedade, apenas se adotando outro tipo legal
de sociedade.

8. No pedido em apreco, esta em causa a transformacédo de uma sociedade comercial
sob a forma de sociedade andénima, prevista e regulada pelo Cdédigo das Sociedades
Comerciais (CSC), num organismo de investimento coletivo (OIC), sob a forma de
Sociedade de Investimento Coletivo, regulada pelo Regime da Gestédo de Ativos (RGA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril, e pelo Cédigo das Sociedades
Comerciais, tal como se retira do disposto no n.° 1 do artigo 21.°, do Regime da Gestao
de Ativos que estabelece que "[a] sociedade de investimento coletivo rege-se pelo
presente regime e ainda pelo disposto no Cddigo das Sociedades Comerciais, salvo
quando as normas deste se mostrem incompativeis com a natureza e objeto especificos
destes organismos ou com o disposto no presente regime".

9. Ora, a alinea e) do n.° 2 do art.° 21.° do RGA dispde que, entre outras, as normas
respeitantes ao regime de fusédo, cisdo e transformacgéo de organismos de investimento
coletivo sob forma societaria sdo incompativeis com o CSC.

10. A duvida que tal articulagao suscita e que se pretende ver respondida, reconduz-se
a saber se a transformacédo de uma sociedade comercial, sob a forma de S.A, num OIC,
sob a forma de sociedade de investimento coletivo, pode beneficiar do estabelecido no
n.° 3 do artigo 130.° do Cdédigo das Sociedades Comerciais, ou se tal ndo se afigura
possivel, tendo em consideragdo o disposto no n.° 2 do artigo 21.° do RGA.

11. Considerando o exposto e por convocar legislagdo recente relacionada com o
regime dos organismos de investimento coletivo, solicitou-se a colaboragdo por parte
da Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios (CMVM), enquanto entidade
supervisora do RGA, no sentido de ver esclarecido o modo de articulagdo do disposto
no n.° 2 do artigo 21.° do RGA, com o estabelecido no n.° 3 do artigo 130.° do Cddigo
das Sociedades Comerciais, questionando-se em concreto, se a transformagao de uma
sociedade comercial, sob a forma de S.A, num OIC, sob a forma de sociedade de
investimento coletivo, pode beneficiar do estabelecido no n.° 3 do artigo 130.° do Cddigo
das Sociedades Comerciais, ou se tal ndo se afigura possivel, tendo em consideragao o
disposto no n.° 2 do artigo 21.° do RGA.

12. Em resposta, que se transcreve parcialmente, aquele organismo pronunciou-se no
seguinte sentido:

"a) (...)

b) De jure condito as sociedades de investimento coletivo («SIC») ndo constituem um
tipo societario especifico, assentando antes no tipo societario de sociedade anénima
[artigo 61.°/3/a) do Regime da Gestdo de Activos («RGA»)];

c) Assim, sempre que uma sociedade comercial se constitui como SIC nado existe, em

Processo: 25560



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

INFORMAGCAO VINCULATIVA

sentido técnico-juridico, uma transformacao. Por essa razéo, costuma apelidar-se essa
operagao de conversao (e nao de transformagéo);

d) Igual terminologia é utilizada pelo legislador, v.g., no Regime das Sociedades de
Investimento e Gestdo Imobiliaria («SIGI»), criado pelo Decreto-Lei n.° 19/2019, de 28
de janeiro, quando se refere a conversao de sociedades anonimas em SIGI (artigo 5.°);
e

e) Conclui-se, portanto, que o aproveitamento de uma sociedade comercial para efeitos
de constituigdo de uma SIC ndo configura uma transformagado, pelo que nado tem
cabimento a aplicagdo do regime de transformagéo previsto no CSC".

13. Revelando-se igualmente necesséria a clarificacdo de alguns pontos do PIV,
solicitou-se o0 seu esclarecimento por parte da Consulente. Com efeito, a leitura do
articulado da Pl n&o permitia por si s6 concluir se a transformacgao societaria implicaria
ou nao alteridade em termos de personalidade juridica, ou seja, se a operacéo
pretendida, implicaria a sua dissolugdo e o surgimento de nova entidade, sucedendo-lhe
nos direitos e obrigacdes.

14. Em resposta a Consulente veio esclarecer que com a referida operagao "[()tem em
vista, de facto, a sua conversdo de sociedade comercial sob a forma de sociedade
anonima para organismo de investimento coletivo ("OIC") sob a forma de sociedade de
investimento coletivo ("SIC"), nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 208.° do RGA,
conversao essa, que nao compreendera, em momento algum a sua dissolugao".

15. Mais esclarece, que os OIC sob forma societaria, nos quais se incluem os
organismos de investimento alternativo ("OIA") imobiliarios assumem a forma legal de
sociedade andnima e, sendo ja a Consulente uma sociedade an6nima, a sua conversao
em OIC nao consubstanciara qualquer transformacéo do tipo legal de sociedade a luz
do art.® 130.° do CSC, na medida em que continuara como sociedade andnima,
"simplesmente a conversdo apenas a adaptara as caracteristicas dos OIC".

16. "Assim, na situagdo em concreto, ndo ocorre qualquer tipo de transmissdo de um
ente juridico para outro que implique a existéncia de um fluxo financeiro ou real, pelo
que a mera conversdo num OIA imobiliario sob forma societaria ndo faz desencadear
qualquer facto tributario em matéria de IMT ou de Imposto do Selo, na medida em que
ndo se verificara uma situagdo em que um ente juridico distinto venha a suceder ao
atual existente nos seus direitos e obrigagdes.

Nao havera, pois, de acordo com a Consulente, sucessao entre entes juridicos distintos,
mas sim a continuidade dos direitos e obrigagdes no mesmo ente juridico, i. e., uma
conversdo que nao comportara a sua dissolugao, pois a mesma manter-se-a intacta
apos a sua conversdo em SIC".

17. Sintetizando em tragos muito largos a evolugao da atividade de gestdo coletiva de
ativos, verifica-se que até a aprovagao do atual RGA pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de
28 de abril, aquela atividade era regulada pelo Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), aprovado em anexo a Lei n.° 16/2015, de 24 de
fevereiro, com as sucessivas alteragdes, e pelo Regime Juridico do Capital de Risco,
Empreendedorismo Social e Investimento Especializado (RJCRESIE), aprovado em
anexo a Lei n.° 18/2015, de 4 de margo, com as respetivas alteracdes.

O RGA veio revogar o RGOIC e o RICRESIE, implementando um quadro regulatorio
comum dos OIC, permitindo a regulagdo de forma unitaria de matérias que estavam
dispersas pelo RGOIC e pelo RJCRESIE, possibilitando em simultaneo conformar o
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direito nacional ao direito da Uniao Europeia.

18. Como ja se referiu os OIC s&o regulados pelo RGA, o qual os define no seu art.®° 2.°
como "() instituicdes, dotadas ou ndo de personalidade juridica, que tém como fim o
investimento coletivo de capitais obtidos junto de investidores de acordo com uma
politica de investimento previamente estabelecida" e, no caso de serem dotados de
personalidade juridica, como se verifica na situagdo em aprego, assumem a forma
societaria, de sociedade de investimento coletivo, nos termos da al. a) do art.° 3.° deste
Regime.

19. Conforme draft do Regulamento de Gestdo do OIC remetido pela Requerente, na
alinea (ii) do ponto 1, pode ler-se que "[a] SIC constituiu-se como organismo de
investimento alternativo imobiliario, sob forma de sociedade de investimento coletivo
fechado, heterogerido, nos termos do Regime de Gestao de Ativos ()", querendo isto
significar que, de acordo com o art.° 5.°, conjugado com a al. a) do n.° 1 do art.° 208.° do
RGA, estamos perante um organismo de investimento alternativo cujo objeto é o
investimento em ativos imobiliarios, designados OIA imobiliario.

20. Na situagdo em analise, o presente OIA imobiliario € heterogerido, significando, nos
termos do n.° 1 do art.° 61.° do RGA, a necessidade de designacdo de uma terceira
entidade para o exercicio da respetiva gestao.

21. Reiterando o entendimento expresso pela CMVM, sempre que uma sociedade
comercial se constitui como SIC ndo existe, em sentido técnico-juridico, uma
transformacéo, pelo que se costuma apelidar essa "operagédo" de conversao (e ndo de
transformacéao), devendo concluir-se que o aproveitamento de uma sociedade comercial
para efeitos de constituicdo de uma SIC ndo configura uma transformagédo de
sociedades.

22. Desta forma, no caso concreto, verifica-se, assim, que o que estd em causa é a
conversdo de uma sociedade anénima numa SIC, mais precisamente num OIA
imobiliario sob forma societaria, adotando nos termos da alinea a) do n.° 3 do art.° 61.°
do RGA, o tipo de sociedade anénima.

23. Nao estamos perante o regime de transformacao de sociedades contemplado nos
artigos 130.° e seguintes do CSC, este sim, incompativel com a natureza e objeto
especificos dos OIC e com as normas do RGA.

24. Tal como referido pela Consulente, uma vez que os OIC sob forma societaria, nos
quais se incluem os OIA imobiliarios sob forma societaria, assumem a forma legal de
sociedade anonima, de acordo com a alinea a) do n.° 3 do art.° 61.° do RGA , e como
aquela, a data da submissao do PIV, era uma sociedade anénima, n&o existe qualquer
transformacéo do tipo legal de sociedade, segundo as normas do CSC, uma vez que a
Requerente mantém o mesmo tipo - sociedade andnima -, adaptando-se apenas as
caracteristicas dos OIC, ndo havendo incompatibilidades com as normas do RGA.

25. Acrescenta-se que "[a] sua constituicdo enquanto OIC resultou de um processo de
alteragbes estatutarias e organicas de uma sociedade anénima comercial previamente
existente ()" (cf. draft do Regulamento de Gestéo alinea (ii) do ponto 1).

26. Resumindo, na situagdo em concreto, ndo ocorreu qualquer tipo de transformacéao
de sociedade que implique a dissolugao da mesma, havendo sim a mera conversao da
Consulente num OIA imobiliario sob forma societaria, pelo que estamos (antes e depois
da conversao) perante 0 mesmo ente juridico.
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27. Uma vez clarificada e conformada a factualidade tal como vem colocada, importa
agora delimitar com maior precisdo o objeto da presente informagéo, referindo
expressamente que a mesma n&o compreende quaisquer outros factos que possam
ocorrer designadamente para cumprimento das regras de composi¢ao do ativo da SIC
constantes do RGA ou do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro, e
que, eventualmente, venham a ser contemplados pelas normas de sujeicéo de IMT e ou
de IS- Verba 1.1 da TGIS, cumprindo apenas aferir se a operagdo de conversio
pretendida espoleta ou ndo uma transmissdo imobiliaria sujeita a estes impostos.

28. Para o efeito, torna-se necessario verificar se das disposi¢des normativas relativas
aos factos tributarios sujeitos a IMT, existe alguma a qual a factualidade em apreco se
possa subsumir.

29. Nenhuma das situagdes elencadas no artigo 2.° do CIMT, relativo a incidéncia
objetiva e territorial permite elevar a figura juridica da conversdo societéria, a condigéo
de facto tributario sujeito a IMT.

30. Desta conversado, nao resulta por si sé qualquer transmissdo com caracter de
onerosidade, pressuposto obrigatorio para tributacdo em IMT, pelo que uma vez
percorridos os varios numeros e alineas desta norma, conclui-se que a conversao
societaria, tal qual vem referida no pedido, ndo se enquadra em nenhum deles.

31. Por seu lado, o art.° 1.° do CIS estabelece, que o imposto do selo incide (entre
outros atos, factos e situagdes juridicas), sobre as transmissdes juridicas previstas na
Tabela Geral, e a verba 1.1 da TGIS sujeita a este imposto a aquisicdo onerosa ou
gratuita do direito de propriedade ou de figuras parcelares desse direito sobre imoéveis.

32. A operagao de conversao desta sociedade nado preenche nenhuma das normas de
incidéncia objetiva previstas nos artigos 1.° e 2.° do CIMT, 1.° do CIS, ou na verba 1.1
da TGIS.

33. Assim sendo, conclui-se que a conversao de sociedade nos moldes descritos no
presente pedido de informagdo vinculativa, ao reconduzir-se a uma situagdo de
continuidade do mesmo ente juridico, ndo motiva qualquer transmissdo onerosa do
direito de propriedade do bem ou bens da sociedade, pelo que, por si s, ndo determina
a sujei¢ado a IMT ou a verba 1.1 da TGIS.

IV - CONCLUSOES
Em face ao exposto, conclui-se que:

34. Sempre que uma sociedade comercial se constitui como SIC nao existe, em sentido
técnico-juridico, uma transformacéo, pelo que se costuma apelidar essa "operagao" de
conversao (e nao de transformacgao), devendo concluir-se que o aproveitamento de uma
sociedade comercial para efeitos de constituicio de uma SIC n&o configura uma
transformagdo de sociedades.

35. Na situacdo em apreco, nao ocorreu qualquer tipo de transformacao de sociedade
que implicasse a dissolugdo da mesma, havendo sim a mera conversdo da Consulente
num OIA imobiliario sob forma societaria.

36. De per si, a conversdo de uma sociedade anénima em SIC, ndo se enquadra no
ambito de nenhuma das normas de incidéncia objetiva de IMT e/ou de IS, razéo pela
qual a operagao supra descrita ndo se encontra sujeita a estes impostos.
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