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INFORMAGAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis
Art.2° - Incidéncia objectiva e territorial
Aquisicdo de participacdes sociais de uma sociedade que é proprietaria de iméveis

24670, com despacho de 2023-12-29, do Diretor de Servicos da DSIMT, por
subdelegacéao

| - PEDIDO

Por via eletrénica, veio a "X" (Requerente), NIF , apresentar pedido de informacao
vinculativa (PIV), ao abrigo do art.° 68.° da Lei Geral Tributéria (LGT), no sentido de Ihe
ser prestada informacdo sobre a sujeicdo a Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Iméveis (IMT) relativamente ao aumento de capital da sociedade por
qguotas "Y", NIPC , na qual tem uma comparticipacdo de 20% no capital social, sendo
gue esse aumento de capital ird ser subscrito unicamente pela Requerente, na medida
em que a dita sociedade é proprietaria apenas de um imdével que esta arrendado e tem
por objeto social a compra e venda de prédios e revenda de bens imobiliarios e o
arrendamento e exploragdo de bens imobiliarios, designadamente se:

i) no &mbito da subalinea i) da al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT, a Requerente deve
considerar este pressuposto cumprido no caso de ficar com mais de 75% do capital
social da "Y", atendendo a que o valor liquido contabilistico da aquisi¢cdo do imovel da
"Y" é inferior a 50% do total do seu ativo, mas o valor liquido contabilistico do ativo
relacionado com o imovel é superior a esses 50%.

i) o requisito da subalinea ii) da al. d) do n.° 2 do art.® 2.° do CIMT se mostra
preenchido, no caso de a atividade exercida pela sociedade que vai efetuar o aumento
de capital for somente a de arrendamento, ndo obstante constar a compra e venda e
revenda de bens imobiliarios no seu objeto social, e se a Requerente ficar com mais de
75% do capital social da "Y".

II - FACTOS

1. A Requerente é uma sociedade anénima que, antes de realizar o aumento de capital
pretendido, detinha uma quota de 20% no capital social da sociedade "Y", sendo que a
outra quota era detida em 80% pela sociedade "Z", NIPC .

2. A sociedade "Y" é uma sociedade por quotas que tem como objeto social a
"COMPRA E VENDA E REVENDA DE BENS IMOBILIARIOS E ARRENDAMENTO E
EXPLORACAO DE BENS IMOBILIARIOS" (cf. certiddo permanente atualizada anexa
ao PIV).

3. Embora ndo seja feita referéncia no pedido, apdés consulta ao Portal do Ato
Societério, constata-se que o aumento do capital social da sociedade "Y" foi realizado
antes da submissdo do presente PIV.
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4. No documento "Anlncio ao Aumento de Capital”, anexo ao PIV, e no Portal do Ato
Societério, pode ler-se que "[c]lonforme ata n.° 9 da Assembleia Geral da sociedade
['Y"], realizada .2023, foi deliberado por unanimidade a conversdo dos suprimentos
realizados pela sécia "X", no valor de 12.415,00 euros em capital social, perfazendo o
capital social a totalidade de 24.915,00 [vinte e quatro mil novecentos e quinze] euros".

5. Este aumento de capital social foi registado na CRCom. através da AP. .

6. Por consulta ao sistema informatico da AT (Declaragcdo Modelo 11), a escritura de
aumento de capital foi outorgada em 2023.

7. Ap6s o aumento, a sociedade "Y" ficou com um capital social de 24.915,00,
passando a Requerente a deter uma quota de 14.915,00, correspondente a 60% do
capital social da "Y" e a "Z" uma quota de 10.000,00, correspondente a 40% do capital
social da "Y".

8. A sociedade "Y" tem como Unico prédio, a fracdo autonoma "™ do prédio urbano
inscrito na matriz da Unido das Freguesias de , sob o artigo , com afetacdo de
habitagédo.

9. Apds consulta a aplicacao SICAU (Sistema Informatico de Controlo do Arrendamento
Urbano), verifica-se que aquele imdvel esta arrendado desde 01-01-2020.

10. O imdvel foi adquirido pela "Y" pelo valor de 600.000,00, valor ao qual acresceu
40.800,00 de IMT/IS.

11. A Requerente refere que, em 31/12/2022, o valor do ativo da "Y" ascendia a
1.432.323,74, sendo o valor liquido contabilistico relativo a aquisicdo do imodvel de
573.000,00 e, portanto, inferior a 50% do ativo da sociedade e o valor liquido
contabilistico do ativo relacionado com esse imovel (por incluir IMT/IS e obras) de
945.633,54.

Il - ANALISE DO PEDIDO

12. Considerando o teor do pedido, no sentido de ser confirmado se o aumento de
capital de uma sociedade por quotas estd sujeito a tributacdo em sede de IMT, SE,
COM ESTE AUMENTO DE CAPITAL, A REQUERENTE FICAR A DISPOR DE MAIS
DE 75% DO CAPITAL SOCIAL DESSA EMPRESA, tendo em conta que a dita
sociedade é proprietaria apenas de um imével que estd arrendado e tem por objeto
social a compra e venda de prédios e revenda de bens imobiliarios e o arrendamento e
exploragdo de bens imobilidrios, a analise da subalinea iii) da alinea d) do n.° 2 do art.°
2.° do Cédigo do IMT tem uma importancia fulcral.

13. Estabelece a al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT que integram o conceito de
transmissdo de bens imdveis: "[a] aquisicAo de partes sociais ou de quotas nas
sociedades em nome coletivo, em comandita simples, por quotas ou anénimas, quando
CUMULATIVAMENTE (evidéncia nossa):

i) O valor do ativo da sociedade resulte, direta ou indiretamente, em mais de 50 % por
bens imdveis situados em territério nacional, atendendo ao valor de balango ou, se
superior, ao valor patrimonial tributario;

Processo: 24670



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

INFORMAGAO VINCULATIVA

ii) Tais imdveis ndo se encontrem diretamente afetos a uma atividade de natureza
agricola, industrial ou comercial, excluindo a compra e venda de imdveis;

iii) Por aquela aquisicdo, por amortizacdo ou quaisquer outros factos, algum dos s6cios
fique a dispor de, pelo menos, 75 % do capital social, ou 0 nimero de sdcios se reduza
a dois casados ou unidos de facto, devendo em qualquer dos casos as partes sociais ou
guotas proprias detidas pela sociedade ser proporcionalmente imputadas aos s6cios na
proporcao da respetiva participacdo no capital social".

14. Quer isto dizer que as trés subalineas da al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT tém que
estar CUMULATIVAMENTE verificadas para que a norma de incidéncia se mostre
preenchida, pelo que o ndo preenchimento de uma delas afasta a sujeicdo a IMT.

15. Como supra se disse, a subalinea iii) desta norma assume especial relevancia na
analise do presente PIV.

16. Com efeito, aquando da submissdo do mesmo, o "equacionado" aumento de capital
referido no PIV ja havia sido subscrito e requerido o seu registo na Conservatoria do
Registo Comercial, sendo certo que a sociedade "Y" ficou com um capital social de
24.915,00, passando a Requerente a deter uma quota de 14.915,00, correspondente a
60% do capital social da "Y" e a "Z" uma quota de 10.000,00, correspondente a 40% do
capital social da "Y".

17. Desde logo, um dos requisitos para a tributacdo em sede de IMT da operacdo
descrita no pedido de informacao vinculativa, € que por esta aquisicdo, por amortizacédo
ou quaisquer outros factos, algum dos sécios fique a dispor de, PELO MENOS, 75 % do
capital social, ou o nimero de sécios se reduza a dois casados ou unidos de facto
[subalinea iii) da al. d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT].

18. Ora, verifica-se que, na sequéncia do aumento do capital da "Y" a Requerente ficara
com uma posicdo de 60% no seu capital social, ou seja, ndo ficara a dispor de, pelo
menos, 75% do capital da sociedade, pelo que, com base no disposto na referida
subalinea iii), conclui-se que a Requerente ndo sera sujeito passivo de IMT nesta
operagao.

19. Os sécios também nao ficam reduzidos a dois sdcios casados ou unidos de facto.
20. No seguimento do que ficou sobredito, perde qualquer efeito Gtil analisar as
restantes subalineas da norma aqui em questdo, na medida em que para efeitos de
tributac@o em sede de IMT a verificagdo dos pressupostos da mesma ¢ CUMULATIVA e
um deles ndo se mostra preenchido.

IV - CONCLUSAO

Em face do exposto no capitulo anterior, conclui-se que:

21. A operacéo supra descrita ndo esta sujeita a IMT nos termos da al. d) do n.° 2 do

art.° 2.° do CIMT, porquanto o requisito da subalinea iii) da referida norma néo esta
preenchido, na medida em que a Requerente, na sequéncia do
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aumento de capital da "Y", da qual é Unica subscritora, ficara apenas com uma posi¢ao
de 60% no capital social da sociedade "Y", ou seja, ndo ficard a dispor de, pelo menos,
75% do capital da sociedade e os sécios ndo se reduzem a dois casados ou unidos de

facto.
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