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Cdédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imédveis
(CIMT)

2.0

Enquadramento fiscal em sede de IMT, da celebragdo de um contrato de
compra e venda em que o pagamento do prego ird efetuar-se em dois
momentos distintos: uma parcela com a celebracdao do contrato de compra e
venda e, o remanescente, em prestacdes mensais, iguais e sucessivas, ao
longo de 10 anos, sendo que, caso o vendedor venha a falecer no decurso do
pagamento do remanescente do preco, o comprador ficara desobrigado do
pagamento das restantes prestagoes.

2021000729 - IV n.° 21883 com despacho concordante de 2021.10.20, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

I - INTRODUCAO

Nos termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), veio o contribuinte X,
solicitar que lhe seja prestada informagdo vinculativa acerca do
enquadramento fiscal em sede de IMT, da celebracdo de um contrato de
compra e venda em que o pagamento do preco ird efetuar-se em dois
momentos distintos: uma parcela com a celebracdo do contrato de compra e
venda e, o remanescente, em prestacdes mensais, iguais e sucessivas, ao
longo de 10 anos, sendo que, caso o vendedor venha a falecer no decurso do
pagamento do remanescente do preco, o comprador ficara desobrigado do
pagamento das restantes prestagdes.

II - PEDIDO

No caso apresentado, o requerente pretende celebrar contrato de compra e
venda com Y por forma a adquirir o direito de propriedade da fracdo auténoma
designada pela letra “X” do prédio inscrito sob o artigo XXX, na matriz predial
urbana da freguesia de XXX, no concelho do XXX.

E pretende introduzir, ao contrato de compra e venda, as seguintes
especificidades:

e A obrigacdo de pagar o preco (€900.000,00) verificar-se-a em dois
momentos: €500.000,00 na data da escritura de compra e venda e, o
remanescente de €400.000,00, em 120 prestacbes, mensais iguais e
sucessivas, ao longo de 10 anos;

e Caso o vendedor venha a falecer antes do decurso dos 10 anos, o
comprador ndo sera obrigado a pagar o remanescente do preco, o qual
passara a ser o correspondente ao montante que foi pago em vida do
vendedor.

Perante a introducdo destas especificidades, o requerente solicita informacao
vinculativa quanto a seguinte questdo:

Atento o negocio a celebrar, caso ocorra a morte do vendedor, no periodo
correspondente ao do pagamento do remanescente do preco, em prestacdes
mensais, tal “redugdao” subsequente do preco/ dispensa do pagamento do
remanescente do preco, implicard o pagamento do IMT respeitante a doacdo

dessa parte?
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III - APRECIACAO

O Imposto Municipal sobre as Transmissdoes Onerosas de Imoveis (IMT) incide
sobre as transmissoes, a titulo oneroso do direito de propriedade ou de figuras
parcelares desse direito, sobre bens imodveis situados em territério nacional
(incidéncia objetiva — n.© 1 do art.© 2.2 do CIMT), sendo sujeitos passivos do
imposto, os adquirentes dos bens imédveis (incidéncia subjetiva - art.© 4.° do
CIMT).

De acordo com o n.° 2 do art.® 5.2 do CIMT, a obrigagao tributaria constitui-se
no momento em que ocorre a transmissdo. E, entd0, nesse momento que se
constitui a relacdo juridica tributdria que determina, para o sujeito ativo
(credor), o direito ao tributo e a correspondente obrigagdao de pagamento,
para o sujeito passivo.

Para determinar o valor tributavel, o n.° 1 do art.© 12.° do CIMT estabelece
qgue: "O IMT incidiré sobre o valor constante do ato ou do contrato ou sobre o
valor patrimonial tributario dos imdveis, consoante o que for maior”.

Sendo que, as taxas de IMT a aplicar, encontram-se consagradas no n.° 1 do
art.0 17.9 do CIMT.

O art.© 18.° do CIMT estatui que "[o] imposto sera liquidado pelas taxas em
vigor a data da ocorréncia do facto tributario.”

Posto isto, aquando da celebragdo do contrato de compra e venda, o IMT sera
liquidado pelo valor constante do ato ou do contrato ou sobre o valor
patrimonial tributario dos imdveis, consoante o que for maior, nos termos do
disposto no n.9 1 do art.© 12.°9 do CIMT, independentemente de o valor do
contrato poder vir a ser reduzido posteriormente, com a dispensa do
pagamento do remanescente do preco, caso ocorra a morte do vendedor no
periodo correspondente ao do pagamento do remanescente do preco em
prestacdes mensais, por forca do disposto no n.2 2 do art.© 5.9 e do n.° 1 do
art.© 18.9 do CIMT.

Relativamente a questdo aqui colocada pelo requerente, importa frisar que,
nos termos do n.% 1 do art.© 2.9 do CIMT, o IMT incide sobre as transmissoes,
a titulo oneroso do direito de propriedade ou de figuras parcelares desse
direito, sobre bens imdveis situados em territério nacional.

Na situacdo em apreco, o requerente pretende saber se, caso ocorra a morte
do vendedor, no periodo correspondente ao do pagamento do remanescente
do preco, em prestacdes mensais, tal “reducao” subsequente do prego/
dispensa do pagamento do remanescente do preco, estard sujeita a tributacdo
em sede de IMT.

Ora, nos termos do n.° 1 do art.° 940 do Codigo Civil (CC), “doacdo é o
contrato pelo qual uma pessoa, por espirito de liberalidade e a custa do seu
patrimonio, dispbe gratuitamente de uma coisa ou de um direito, ou assume
uma obrigagdo, em beneficio do outro contraente”.

E, diz-nos o Cddigo do Imposto do Selo (CIS), no seu art.° 1.9, que serdo
sujeitos a imposto do selo “(...) todos os atos, contratos, documentos, titulos,
papéis e outros factos ou situacées juridicas previstos na Tabela Geral,
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incluindo as transmissées gratuitas de bens”.

Nos termos da verba 1.2 da Tabela Geral do Imposto do Selo (TGIS), a
aquisicao gratuita de bens encontra-se sujeita a tributacdo, a taxa de 10%.

Assim, a aquisicao por doagao do direito de crédito equivalente ao nimero de
prestacbes por pagar a data do oObito, por configurar uma transmissao
gratuita, conforme estabelece o art.© 1.° do CIS, estara sujeita a verba 1.2 da
TGIS.

Por conseguinte, nao consubstanciando a situacao exposta uma aquisicdo
onerosa - sendo a onerosidade um pressuposto imprescindivel da tributagdo
em sede de IMT -, nem sendo ficcionada como transmissdo onerosa nos
termos das disposicOes aplicaveis previstas no art.°© 2.°© do CIMT, ndo estara
sujeita a IMT, mas sim a IS (verba 1.2 da TGIS).

IV - CONCLUSAO

A aquisicdo por doacdao do direito de crédito equivalente ao numero de
prestacbes por pagar a data do oObito, por configurar uma transmissdo
gratuita, conforme estabelece o art.2 1.° do CIS, ndo estara sujeita a IMT,
mas a Imposto do Selo (verba 1.2 da TGIS).
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