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FICHA DOUTRINARIA

Cdédigo do Imposto Municipal de Sisa e do Imposto sobre as Sucessoes e
Doacbes (CIMSISD), Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissoes
onerosas de imdveis (CIMT), Cddigo do Imposto do Selo (CIS) - verba 1.1 da
TGIS

n.° 5 do art.© 31.9 do Decreto-Lei n.0 287/2003, de 12 de novembro, artigo
2.9 do CIMSISD e n.° 1 do artigo 2.9 do CIMT

Retificagdo de escritura de compra e venda efetuada em 2003

2021000171 - IV n.° 20166 com despacho concordante de 2021.07.04, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

I. INTRODUCAO

O Sr. AA e a Sr.@ EE, por intermédio de seu mandatario Dr.2@ II, apresentaram
pedido de informacdo vinculativa ao abrigo do art.° 68.9 da Lei Geral
Tributaria (LGT), no sentido de Ihe ser prestada informagdo sobre (sic):

“(...) o facto de o casal ter comprado o imével na propor¢cdo de 50% cada um
sem que o notario tenha feito essa alusdo na escritura, ou seja, cada membro
do casal pagou 50% do valor e na escritura consta que a casa foi adquirida
pelo cénjuge marido.

Explicada a situacdo a Sra. Conservadora, a mesma exige rectificacdo de
escritura com participacdo de todos os intervenientes e solicita declaracdo das
Financas sobre o cumprimento da obrigacao fiscal.

Na escritura original o sr ficou isento de Sisa, como se vai proceder agora na
rectificacdo?

Ao alterar o regime de bens vai ser igualmente alterada a titularidade do bem.
Né&o se trata de bem comum mas de compropriedade.

Para regularizar a situacdo iremos proceder a uma rectificacdo de escritura
mas desconhecemos como se processa a regularizacdo tributaria de uma
aquisicao efectuada em 2003.

Solicito emissdo de informacédo vinculativa sobre como proceder para
regularizar a situagdo tributaria do imaovel.”.

II. INFORMAGCAO

Considerando o teor do pedido e o disposto no n.° 1 do artigo 68.° da LGT, o
objeto da presente informacdo vinculativa é determinar o enquadramento
juridico-tributario da projetada retificacdo da Escritura de compra e venda,
realizada em 2003, nomeadamente, quanto a modificacdo dos sujeitos da
relagdo contratual.

O imposto municipal de sisa, insito no Cédigo do Imposto Municipal de Sisa e
do Imposto sobre as Sucessdes e Doagbes (CIMSISD), veio a ser substituido
na Reforma dos Impostos sobre o Patrimoénio (RTP) efetuada pelo Decreto-Lei
n.© 287/2003, de 12 de novembro, pelo Imposto Municipal sobre
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Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), com inicio de vigéncia a 1 de
janeiro de 2004.

Nos termos do n.°© 5 do art.© 31.9 do Decreto-Lei n.0 287/2003, de 12 de
novembro, os cddigos revogados continuam a aplicar-se aos factos tributarios
ocorridos até a data da entrada em vigor dos [novos] cddigos e alteragoes
referidas no artigo 32.9 daquele diploma, incluindo aos factos que tenham
beneficiado de isencao ou de reducdo de taxa condicionadas e que venham a
ficar sem efeito na vigéncia dos novos cédigos.

O art.% 2.9 do CIMSISD, determinava que a sisa incidia sobre as transmissoes,
a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de figuras parcelares desse
direito, sobre bens imdveis.

Para além das regras de incidéncia o CIMSISD também enumerava, no seu
art.2 11.9, uma pandplia de situacbes e factos isentos de sisa, cuja amplitude
se complementava com a existéncia de numerosa legislagdo extravagante.

A interpretacdo destas normas relativas a isencdo de SISA, apds o inicio de
vigéncia a 1 de janeiro de 1989 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
passou a observar os principios gerais contidos na Parte I do EBF,
designadamente, a interpretacdo e integracao de lacunas da lei, aplicacao das
normas no tempo, extingdo dos beneficios sua transmissdo e processo de
reconhecimento dos beneficios.

O art.© 15.9 do CIMSISD estabelecia um conjunto de regras e competéncia
para 0s casos em que a lei exigia o reconhecimento do prévio da isencdo, o
formalismo necessario para os respetivos pedidos e os prazos para apreciagao
dos requerimentos.

No caso de beneficios fiscais automaticos, ou seja, isengbes que resultavam
direta e imediatamente da lei, como acontecia nas isencdes de que
aproveitavam as aquisicoes de prédios ou fragbes auténomas de prédios
destinados exclusivamente a habitacdo, previsto no n.°© 22 do art.°© 11.° do
CIMSISD, o seu conhecimento era oficioso.

Se, no presente pedido de informacdo, se equacionasse apenas a mera
retificacdo do erro, evidente e implicito na escritura de compra e venda, em
que «(...) declarou ser casado sob o regime de comunhao geral com (...)» para
«(...) declarou ser casado sob o regime Imperativo da Separacao de Bens com
(...)» em nada alteraria os sujeitos da relagdo contratual de compra e venda.

Mas, no cendrio em analise, estamos perante uma situacdo totalmente
distinta, visto que se pretende proceder a retificagdo da escritura de
transmissdo do imovel ja celebrada, em 2003.08.28, por forma a alterar as
condigdes negociais acordadas pelos outorgantes.

A projetada retificagdo além de ndo configurar a correcdo de mero erro ou
lapso declarativo, pretende proceder a modificacdo subjetiva do negdcio, de
molde a que a Sr.@ EE passe a ter a dupla qualidade de outorgante e
adquirente em negdcio, alheio, no qual nem foi interveniente. Como se pode
comprovar da leitura da escritura em causa, apenas o Sr. AA figura como
interveniente na aquisicdo do imdvel.
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Os instrumentos notariais apenas fazem fé publica relativamente aos factos
diretamente percecionados pelo notario. A prova plena dos documentos
auténticos limita-se a materialidade das afirmacGes atestadas, mas nao
abrange a sinceridade, a veracidade ou validade das declaracdes emitidas
pelas partes, que ndo estd abrangida pela referida forca probatéria plena. E o
gue resulta, entre varios outros, do Acérddo do STA de 2005.02.01 Processo
de recurso n.° 066/04.

Nos termos do n.° 4 do art.°© 36.° da LGT, a qualificagdo do negdcio juridico
efetuada pelas partes, mesmo em documento auténtico, ndo vincula a
administracdo tributaria.

E, a modificacdo subjetiva do sujeito na relacdo contratual de compra e venda,
ainda que interpartes tenha efeitos retroativos, como nao procede a uma
verdadeira retificacdo, perante terceiros, nomeadamente a AT, apenas tem
efeitos ex-nunc.

Portanto, a projetada retificacdo a escritura, configura uma nova transmissdo,
pela qual a Sr.2 EE vai adquirir 2, do prédio que foi objeto da escritura
celebrada em 2003.08.28, e esta sujeita as regras de incidéncia dos impostos
gue lhe sejam aplicaveis.

Assim,

O imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT), € um
imposto sobre a aquisicdo onerosa de bens imdveis, independentemente do
titulo ou da forma juridica utilizada nessa aquisicao.

O objeto da sujeicdo do imposto ndo é propriamente o ato ou o contrato que
titula a aquisicdao, mas sim o efeito desses atos ou contratos, ou seja, a
transmissdao da propriedade ou dos direitos correspondentes sobre esses
imoveis.

A sujeicdo a imposto da aquisicdo do direito de propriedade de bens imdveis,
previsto no n.° 1 do art.© 2.9 do CIMT, consubstancia o mais importante e
nuclear facto tributario do IMT, cuja verificagdo é a mais frequente. Esta
norma sujeita a imposto, tanto a aquisicdo da propriedade do imdvel, como de
figuras parcelares deste.

Igualmente, as aquisicdes de bens imoveis, por titulo oneroso, estdo sujeitas a
incidéncia a Imposto do Selo (IS), cujo facto gerador advém no momento da
assinatura pelos outorgantes, do ato, contrato ou documento que titula a
transmissao efetiva do bem, nos termos do art.° 1.9 conjugado com a al. a)
do n.% 3 do art.© 3.9 e com a al. a) do art.© 5.9, todos do CIS, pela Verba 1.1
da Tabela Geral do IS.

Nos termos do n.° 4 do art.© 9.2 e n.° 4 do art.© 23.9, ambos, do CIS, no
apuramento do imposto devido pelos atos ou contratos previstos na verba 1.1
da tabela geral, aplica-se com as necessarias adaptacbes, na determinacao da
matéria tributavel e liquidacao do imposto, as regras contidas no CIMT.

Nos termos do n.° 1 do art.? 19.9 do CIMT a liquidagao do imposto [IMT e IS -
verba 1.1] é da iniciativa dos interessados, para cujo efeito devem apresentar,
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em qualquer servico de finangas ou por meios eletronicos, uma declaracdo de
modelo oficial devidamente preenchida.

Ou seja, o cumprimento das obrigagdes fiscais conexas com a transmissao do
imével, em sede de IMT e IS - verba 1.1 associada, tem de ser efetivado com
o impulso declarativo do procedimento de liquidagdao, ou seja, com o correto
preenchimento de declaracao modelo 1 de IMT, pelo sujeito passivo - a Sr.2
EE, declarando a quota-parte que vai adquirir por intermédio do documento
que procede a retificagdo de escritura.

III. CONCLUSAO

Nos termos do n.° 4 do art.° 36.°9 da LGT, a qualificacdo do negdcio juridico
efetuada pelas partes, mesmo em documento auténtico, ndo vincula a
administragdo tributaria.

Como se pode comprovar da leitura da escritura realizada, em 2003.08.28,
apenas o Sr. AA figura como interveniente na aquisicdao do imdvel. A projetada
retificacdo além de ndo configurar a correcdo de mero erro ou lapso
declarativo, pretende proceder a modificacdo subjetiva do negocio, de molde a
que a Sr.@ EE passe a ter a dupla qualidade de outorgante e adquirente em
negacio, alheio, no qual nem foi interveniente.

Igualmente, a projetada retificagdo a escritura, configura uma nova
transmissdo, pela qual a Sr.@ EE vai adquirir 2 do prédio que foi objeto da
escritura celebrada, em 2003.08.28, e esta sujeita as regras de incidéncia dos
impostos na data de realizacao do instrumento de retificacdo, que lhe sejam
aplicaveis [IMT e IS - verba 1.1 associada].

E pela iniciativa individualizada, na promocdo da correta liquidagdo do IMT e
IS - verba 1.1 associada, que este sujeito passivo fica na posse dos DUC's, os
guais apds pagamento sdo necessarios para proceder as correcoes registrais
pretendidas e solicitadas pela Sr.2 Conservadora.
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