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FICHA DOUTRINARIA
Cbédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Imoéveis
(CIMT)
17.°,n°1
Consequéncias da celebracdo de um contrato de arrendamento (destinado a

servigos) no logradouro de um imovel adquirido para habitacdo propria e
permanente

2017000753 - IVE n.°© 12295, com despacho concordante de 20.09.2017, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

: Nos termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributéaria foi apresentado um pedido

de informacao vinculativa relativamente as consequéncias da celebracdo de
um contrato de arrendamento (para instalacdo da sede e dos servicos
administrativos de uma sociedade) do logradouro de um imével adquirido para
habitacdo prépria e permanente.

Alega, o requerente:
1- Ter adquirido um imoével para sua habitacdo prépria e permanente, cujo
logradouro pretende arrendar;
2- O logradouro aparece descrito na escritura mas nao é evidenciado na
descricdo da matriz predial;
3- A afetacéo inicial do imoével - habitacdo propria e permanente - manter-
se-a inalterada.

Tendo por base estes factos, o requerente, pretende informacédo vinculativa
sobre o seguinte:

- O arrendamento do logradouro ir4 prejudicar a reducdo de taxas da al. a) do
n.© 1 do art.® 17.© do CIMT e conduzir a aplicacdo do previsto na al. a) do n.°
7 do art.® 11.°© do CIMT?

- A consequéncia para a perda da reducdo de taxas da al. a) do n.© 1 do art.©
17.°© do CIMT ser& a aplicacdo das taxas da al. b) do n.° 1 do art.° 17.°© do
CIMT ou a taxa da al. d) do n.° 1 do art.© 17.© do CIMT?

| — APRECIACAO

No caso em apreco, o requerente adquiriu um prédio urbano com o beneficio
da reducao de taxas da al. a) do n.° 1 do art.° 17.°© do CIMT, previsto para a
aquisicado de prédios urbanos destinados exclusivamente a habitacdo proépria e
permanente do adquirente.

No entanto, agora, pretende arrendar o logradouro do prédio a uma
sociedade, para instalacdo da sede e dos servi¢cos administrativos desta.

Pois bem, a celebracdo do contrato de arrendamento do logradouro do prédio,
terd como consequéncia imediata a perda do beneficio de reducao de taxas de
que usufruiu na aquisicdo do prédio urbano destinado exclusivamente a
habitacdo prépria e permanente.

Isto porque, a al. a) do n.° 1 do art.° 17.© do CIMT, prevé a aplicacao de
taxas de IMT mais reduzidas na “aquisicdo de prédio urbano ou de fracdo
auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e
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permanente”.

E, o n.® 7 do art.° 11.© do CIMT, determina que: “Deixam de beneficiar
igualmente de isencdo e de reducdo de taxas previstas no artigo 9.° e nas
alineas a) e b) do n.® 1 do artigo 17.° as seguintes situacfes: a) Quando aos
bens for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no
prazo de seis anos a contar da data da aquisicdo, salvo no caso de venda

(.)".

Atendendo a que, o arrendamento do logradouro, tera como destino a
instalacdo da sede e dos servicos administrativos de uma sociedade, o prédio
deixara de estar “exclusivamente” afeto a habitacdo, conforme exige a al. b)
do n.© 1 do art.° 17.°© do CIMT.

Restara, como tal, aplicar a aquisicdo, a taxa da al. d) do n.° 1 do art.© 17.°©
do CIMT — 6,5% -, prevista para a aquisicdo de outros prédios urbanos, isto é,
prédios urbanos que ndo se destinem exclusivamente a habitacdo proépria e
permanente do adquirente ou a habitacéo.

Il — CONCLUSAO

Pelo exposto, conclui-se que, caso o0 requerente celebre um contrato de
arrendamento do logradouro do prédio, destinando-o a instalacdo da sede e
dos servigcos administrativos de uma sociedade, ficar4 sem efeito a reducao de
taxa, prevista na al. a) do n.° 1 do art.° 17.° do CIMT, devendo solicitar, no
prazo de 30 dias, a respetiva liquidacdo, conforme estabelece o art.© 34.° do

CIMT, a qual é aplicavel a taxa da al. d) do n.° 1 do art.© 17.°© do CIMT.
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