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construcao do prédio locado

2020000918 - IV n° 17737, com despacho concordante, de 2021.10.13, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

1. PEDIDO

1 - Nos termos do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), foi apresentado um
pedido de informacdo vinculativa, acerca da seguinte situacdo juridico-
tributaria:

a) Uma sociedade estrangeira (pertencente a Unido Europeia), comprou um lote
de terreno e solicitou um NIPC para ato Unico.

b) A mencionada sociedade constituiu uma sucursal ora REQUERENTE, apos a
referida aquisigao.

c) A REQUERENTE iniciou as obras do prédio, naquele lote de terreno, estando
as mesmas terminadas e prontas para ser apresentada a declaracao Modelo 1
do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI).

d) A REQUERENTE pretende pedir a renlncia a isencdo do Imposto Sobre o Valor
Acrescentado (IVA), para recuperar o IVA com as rendas recebidas de uma
empresa terceira que quer arrendar o prédio, ndo podendo fazé-lo antes de |he
ser concedido favoravelmente o pedido de rendncia a isencao daquele imposto.

e) A REQUERENTE pretende conhecer o enquadramento da sujeicdo passiva do
IMI e consequente atribuicdo de legitimidade para apresentar a respetiva
declaragao Modelo 1 do IMI para efeitos de inscricdo de prédio na matriz,
quando a atividade em Portugal é desenvolvida pela sucursal.

f) A REQUERENTE, como locadora, pretende renunciar a isencao do IVA,
respeitante a locacdo de prédio, cuja construcdo aquela promoveu e cujos
custos |he foram faturados pelos empreiteiros, ndo obstante o imédvel ser
propriedade da sociedade comercial ndo sedeada no territorio portugués, bem
como deducdo o IVA atinente aquela construgao.

g) Pretendendo, igualmente, deduzir o IVA atinente a supra mencionada
construcgao.

2. PARECER
I - SUCURSAL

2 - Nos termos do disposto no artigo 13.° do Cddigo das Sociedades Comerciais
(CSC), uma sociedade pode criar sucursais no territério nacional ou no
estrangeiro.
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3 - Estabelece a alinea c) do artigo 10.° do Cdédigo do Registo Comercial
(CRCom) que "A criacdo, a alteracdo e o encerramento de representacoes
permanentes de sociedades (...)”, encontram-se sujeitos a registo.

4 - Nos termos do artigo 15.° da LGT “A personalidade tributaria consiste na
susceptibilidade de ser sujeito de relagdes juridicas tributarias.”.

5 - Dispde o n.° 3 do artigo 18.° da LGT que "O sujeito passivo é a pessoa
singular ou colectiva, o patrimdénio ou a organizacdo de facto ou de direito que,
nos termos da lei, esta vinculado ao cumprimento da prestacdo tributaria, seja
como contribuinte directo, substituto ou responsavel.”.

6 - As sucursais, embora ndo tendo personalidade juridica, tém personalidade
tributdria se a sociedade comercial “mae” ndo tiver sede nem diregdo efetiva
em territorio portugués, pois nos termos do disposto da alinea c) do n.° 1 do
artigo 2.2 do Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(CIRC), aquelas sao sujeitos passivos de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC).

7 - "Todas as entidades com personalidade juridica tém personalidade
tributaria. Mas, tém também personalidade tributaria entidades sem
personalidade juridica, como resulta do art.© 2.0, n.%s 1, alineas b) e c), e 2, do
CIRC, que contém uma féormula ampla com potencialidade para abranger
qgualguer entidade que seja titular de rendimentos. Por isso se podera afirmar
gue onde existir um centro de imputacdo de relacoes ou atividades econdomicas
tributarias, ai devera haver lugar ao reconhecimento de uma personalidade
tributaria.”, Jorge Lopes de Sousa, Cdédigo de Procedimento e de Processo
Tributario Anotado e Comentado, Vol. I, 6.2 Edigdo, 2011, pag. 73.

8 - Destarte, embora as sucursais de sociedades nao sedeadas se encontrem
desprovidas de personalidade juridica, as mesmas encontram-se dotadas de
personalidade tributaria, revelando a capacidade de realizar operacgdes
econdmicas com relevancia fiscal, validas para efeitos de tributacdo e para o
estabelecimento da relagdo juridico-tributdria, enquadrando-se aquelas no
disposto no n.° 3 do artigo 18.9 da LGT, sendo assim sujeitos passivos de
imposto.

9 - Ademais, conforme estabelece o Artigo 4.° do CPPT "As sucursais, agéncias,
delegacobes ou representacbes podem intervir, no procedimento ou no processo
judicial tributario, mediante autorizacdo expressa da administracdo principal,
quando o facto tributario lhes respeitar.”.

IT - SUJEITO PASSIVO DO IMI

10 - DispGe o n.° 1 do artigo 8.° do CIMI que "O imposto é devido pelo
proprietario do prédio em 31 de Dezembro do ano a que o mesmo respeitar.” e,
nos termos do n.° 2, "Nos casos de usufruto ou de direito de superficie, o
imposto é devido pelo usufrutuario ou pelo superficiario apdés o inicio da
construcdo da obra ou do termo da plantacdo.”.

11 - Acrescenta o n.° 4 daquele normativo que "Presume-se proprietario,
usufrutuario ou superficiario, para efeitos fiscais, guem como tal figure ou deva
figurar na matriz, na data referida no n.° 1 ou, na falta de inscricdo, quem em
tal data tenha a posse do prédio.”.
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12 - No que concerne ao direito de propriedade, este apenas pode ser atribuido
a quem possua personalidade juridica, ou seja e no caso, a sociedade comercial
nao sedeada no territério portugués.

13 - Acresce que, nos termos do artigo 7.° do Codigo do Registo Predial (CRP),
"O registo definitivo constitui presuncdo de que o direito existe e pertence ao
titular inscrito, nos precisos termos em que o registo o define.”.

14 - Assim, sem prejuizo da possibilidade de se ilidir, nos termos do artigo 7.°
do CRP, presume-se proprietario quem, como tal, se encontre inscrito na ficha
do registo predial, logo, para efeitos do IMI, deve figurar como sujeito passivo
a sociedade comercial ndo sedeada no territério portugués.

III - INSCRICAO MATRICIAL

15 - Quanto a inscricdo dos prédios nas matrizes, dispée o n.% 1 do artigo 13.°
do CIMI que, "“A inscricdo de prédios na matriz e a atualizacdo desta séo
efetuadas com base em declaracdo apresentada pelo sujeito passivo (...)".

16 - Considerando que a sociedade comercial ndo sedeada no territorio
portugués é o sujeito passivo do imposto, deve ser esta a entregar a declaragéo
Modelo 1 do IMI.

IV - ENQUADRAMENTO EM SEDE DE IVA

17 - A sucursal assume a natureza juridica de Estabelecimento Estavel
(Representacdo Permanente), € um sujeito passivo de IVA, enquadrado no
regime normal, periodicidade trimestral, que se encontra registado pela
atividade principal de «Arrendamento de bens imobiliarios» - CAE 68200, e pela
atividade secundaria de «Promogdo Imobiliaria (Desenvolvimento de projetos
de edificios)» - CAE 41100, estando registado apenas pela pratica de operacbes
que conferem direito a dedugdo.

18 - Face a natureza das operagoOes exercidas pela sucursal - operacbes que
conferem direito a deducdao (promocgdo imobiliaria) e operacbes que ndo
conferem esse direito (arrendamento de imoveis) - devera a esta registar-se,
também, pela pratica de operacdes que nao conferem direito a deducdo, ja que,
em regra, estas Ultimas operagdes sdo isentas ao abrigo da alinea 29) do artigo
9.0 do CIVA, podendo haver renuncia a isencdo, que se verifica imovel a imdvel,
fracdo a fracao.

19 - Assim, devera a sucursal proceder a entrega de Declaragdo de Alteracdes
nos termos do disposto no artigo 32.° do CIVA, declarando que também pratica
operagoes que nao conferem direito a deducéo.

20 - Caso venha a reunir os pressupostos para optar pela aplicagdo do imposto
as locacbes de bens iméveis ou partes autébnomas e assim o pretender, devera
proceder a entrega de nova Declaracdo de Alteracdes antes do primeiro pedido
de emissdo de certificado para efeitos de renulncia, nos termos do disposto no
n.% 1 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de janeiro, assinalando
a correspondente opcgdo pela aplicagdo de imposto nas operagoes imobiliarias.

21 - Resulta da alinea a) do n.° 1 do artigo 1.° do CIVA, que estdo sujeitas a
imposto as prestagoes de servicos efetuadas em territério nacional, a titulo
oneroso, por um sujeito passivo agindo como tal, considerando-se como
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prestacbes de servigos as operagdes efetuadas a titulo oneroso que nao
constituem transmissdes, aquisigdes intracomunitarias e importagdes de bens.

22 - Sendo que, de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 2.°
do CIVA, sdo sujeitos passivos de imposto, entre outros, as pessoas coletivas
que, de um modo independente e com caracter de habitualidade, exercam
atividades de prestacdo de servigos.

23 - O arrendamento que a sucursal pretende celebrar com uma entidade
terceira configura uma prestacdo de servigos, localizada em territério nacional,
efetuada a titulo oneroso, por um sujeito passivo no exercicio habitual da sua
atividade, logo trata-se de uma operacdo sujeita a imposto, cumprindo aferir,
em primeiro lugar, se beneficia de isengao nos termos da alinea 29) do artigo
9.0 do CIVA.

24 - Prescreve a alinea 29) do supra mencionado artigo que a locagao de bens
imdveis se encontra isenta de imposto, excecionando desta isengao:

a) As prestacOes de servicos de alojamento, efetuadas no ambito da atividade
hoteleira ou de outras com fungdes analogas, incluindo parques de campismo;

b) A locagdo de areas para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos;

c) A locagcdo de maquinas e outros equipamentos de instalagdo fixa, bem como
qualquer outra locagdo de bens imdveis de que resulte a transferéncia onerosa
da exploracao de estabelecimento comercial ou industrial;

d) A locacao de cofres-fortes; e
e) A locagao de espacos para exposicdes ou publicidade.

25 - Regra geral, as isencdes de imposto previstas no artigo 9.° do CIVA sao
isengdes incompletas, ou seja, ndo conferem direito a deducdo do IVA suportado
a montante.

26 - Porém, o artigo 137.° da Diretiva IVA preconiza que:

"1. Os Estados-Membros podem conceder aos seus sujeitos passivos o direito
de optar pela tributacdo das seguintes operacgées: (...)

d) A locagdo de bens imdéveis.

2. Os Estados—-Membros determinam as regras de exercicio do direito de opcdo
previsto no n© 1.

Os Estados-Membros podem restringir o &mbito do referido direito.”.

27 - Tendo Portugal feito uso desta faculdade, comecga por resultar do n.° 4 e
do n.° 6 do artigo 12.° do CIVA que os sujeitos passivos que procedam a locagdo
de prédios urbanos ou fragdes autdnomas destes a outros sujeitos passivos, que
os utilizem, total ou predominantemente, em atividades que conferem direito a
deducdo, podem renunciar a isengao prevista na alinea 29) do artigo 9° do CIVA.

28 - O Decreto-Lei n.©2 21/2007, de 29 de janeiro, aprovou em anexo o regime
de renlncia a isengao do IVA nas operacles relativas a bens imédveis, sendo
que, sobre a aplicabilidade deste regime, foram emitidas instrugoes
administrativas que se encontram veiculadas no Oficio Circulado n.° 30099, de
2007-02-09, da Area de Gestdo Tributaria - IVA.
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29 - No supra referido diploma encontram-se previstas as condi¢des objetivas,
subjetivas e formais que tém que ser obrigatoriamente cumpridas, sob pena da
operacao ndo poder ser efetuada com rendncia a isencdo de IVA.

30 - Desta forma, no que tange a locacdo, comeca por determinar o n.° 1 do
artigo 2.9 do Decreto-Lei n.0 21/2007, de 29 de janeiro, que as condigbes
objetivas de verificacdo cumulativa sdo as seguintes:

a) O imdvel se trate de um prédio urbano ou de uma fragdo autébnoma deste;

b) O imdvel esteja inscrito na matriz em nome do seu proprietario, ou tenha
sido pedida a respetiva inscrigdo, e ndo se destine a habitagao;

c) O contrato tenha por objeto a locagdo de um imdvel e diga respeito a
totalidade deste;

d) O imdvel seja afeto a atividades que confiram direito a deducdo do IVA
suportado nas aquisicdes; e

e) O valor da renda anual seja igual ou superior a vinte e cinco avos do valor
de aquisicdo ou construcao do imdével.

31 - Se forem preenchidas as condi¢cdes previstas no n.2 1 do artigo 2.2 do
Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de janeiro, ha ainda que se verificar uma das
trés condigOes previstas no n.° 2 do mesmo artigo, ou seja:

a) Estar em causa a primeira locagdao do imoével ocorrida apds a construgao,
quando tenha sido deduzido ou ainda seja possivel deduzir, no todo ou em parte,
o IVA nela suportado; ou

b) Estar em causa a primeira locagdo do imdvel apds ter sido objeto de grandes
obras de transformacgao ou renovacdo, de que tenha resultado uma alteracao
superior a 30% do valor patrimonial tributavel para efeito do IMI, quando ainda
seja possivel proceder a dedugdo, no todo ou em parte, do IVA suportado nessas
obras; ou

c) Na locacdo do imdvel subsequente a uma operacdo efetuada com renuncia a
isencdo, quando esteja a decorrer o prazo de regularizacao previsto no n.° 2 do
artigo 24.9 do CIVA relativamente ao imposto suportado nas despesas de
construgdo ou aquisicdo do imével.

32 - Apos o preenchimento das condigdes objetivas, ter-se-do que verificar as
condicOes subjetivas, que se encontram plasmadas no artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 21/2007, de 29 de janeiro, e do qual decorre que a rendncia a isencgdo é
permitida quando o locador e o locatario sejam sujeitos passivos referidos na
alinea a) do n.% 1 do artigo 2.2 do CIVA, desde que preencham as seguintes
condigdes:

a) Pratiquem operacbes que confiram direito a dedugao ou, no caso de sujeitos
passivos que exercam simultaneamente operagbes que conferem direito a
deducao e operacdes que ndo conferem esse direito, quando o conjunto das
operacdes que conferem direito a deducdo seja superior a 80% do total do
volume de negdcios. No entanto, a percentagem das operacdes que conferem
direito a dedugdo pode ser inferior a 80%, no caso de sujeitos passivos cuja
atividade tenha por objeto, com caracter de habitualidade, a construgao,
reconstrucdo ou aquisicdo de imdveis para venda ou para locagao;

b) Ndo estejam abrangidos pelo regime especial dos pequenos retalhistas
constante dos artigos 60.° e seguintes do CIVA; e
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c) Disponham de contabilidade organizada nos termos do CIRS ou do CIRC.

33 - Observadas as condigdes objetivas e subjetivas supra identificadas, o
locador deve efetuar, por via eletronica, o pedido de emissdo de certificado, do
gual devem obrigatoriamente constar os seguintes elementos, conforme dispde
0 n.% 1 do artigo 4.9 do Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de janeiro:

a) O nome ou designacao social do sujeito passivo locador e do sujeito passivo
locatario do imodvel, bem como os respetivos nimeros de identificacdo fiscal;

b) A identificagcdo do imodvel;

c) Que se trata de uma operacdo de locagdo do mesmo;

d) A atividade a exercer no imovel;

e) O valor da venda do imédvel ou o valor mensal da renda; e

f) A declaragdo de que se encontram reunidas todas as condi¢des para a
renlncia a isengao, previstas no CIVA e no presente diploma.

34 - A renlncia a isencdo é efetuada prédio urbano a prédio urbano, fracdo
autonoma a fragdo autonoma, € feita em relagdo a totalidade do prédio ou
fracdo, e sO opera no momento em que é celebrado o contrato, no caso, de
locagdo do imodvel, desde que o sujeito passivo tenha em sua posse o certificado
valido e continue a reunir as condig0es objetivas e subjetivas, devendo os
sujeitos passivos intervenientes cumprir todas as obrigagdes previstas no CIVA
e legislagdo complementar, designadamente de liquidacdo e entrega de
imposto, declarativas e contabilisticas.

35 - Efetivamente, nao sendo um sujeito passivo de IVA, a sociedade “mae”
nao podera praticar operacdoes com relevancia em sede de IVA, como é o caso
da locacdao (atividade que perdura no tempo), nao preenchendo a previsao
normativa decorrente da regra geral prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 2.°
do CIVA, nem, em especifico, do n.° 4 do artigo 12.° deste codigo - "sujeitos
passivos que procedam a locacdo de prédios urbanos (...)” -, ndo podendo, em
consequéncia, renunciar aquela isencdo, desde logo, por impossibilidade de
cumprimento das condigbes subjetivas previstas no artigo 3.° do Decreto-Lei
n.© 21/2007, de 29 de janeiro.

36 - Destarte, apenas a sucursal pode renunciar a isengdo, ja que se trata de
sujeito passivo de IVA, registado pela atividade de arrendamento de imdveis,
que pratica operagdes que conferem direito a dedugdo e operagdes que ndo
conferem esse direito, tem contabilidade organizada e ndo esta enquadrada no
regime especial dos pequenos retalhistas, apesar de ndo ser a proprietaria do
imovel.

37 - Meramente para efeitos da prolagao desta Informacao (ndo tendo qualquer
outro efeito, nomeadamente na eventual emissao do certificado), considera-se
que apenas estd em discussdo o preenchimento da condicdo objetiva prevista
na alinea b) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de janeiro,
presumindo-se que as restantes condicdes objetivas e subjetivas se encontram
verificadas.

38 - Assim, ndo podendo a sucursal deter o direito de propriedade do imovel
em aprego por ndo dispor de personalidade juridica, ndo pode tal constituir
obstaculo, neste caso especifico, a poder renunciar a isencdo no arrendamento
daquele imoével (desde que nele seja exercida uma atividade que confere, total
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ou predominantemente, direito a deducgdo), visto que a propriedade deste é
detida pela sua sociedade “mae”, entidade com personalidade juridica, mas que
em Portugal detém um mero registo.

39 - Nesta conformidade, visto que em termos juridicos constituem a mesma
entidade, a sucursal deve poder renunciar a isengdo do caso de imovel
propriedade da sua sociedade “*mae”, tanto mais que foi a sucursal que construiu
o edificio industrial nele implantado e suportou o respetivo custo, tendo as
correspondentes faturas sido emitidas pelos varios empreiteiros em seu nome.

40 - Desta forma, a sucursal (na qualidade de locadora) deve poder renunciar
a isengao na locacao do imovel, propriedade da sua sociedade “mae” espanhola,
desde que cumpridas todas as restantes condigOes objetivas e subjetivas e

efetuadas as alteragdes mencionadas nos pontos 19 e 20.

41 - Assim sendo, desde que cumpridos os requisitos estabelecidos nos artigos
19.0 a 25.9 do CIVA, pode a sucursal deduzir o IVA dos custos suportados a
montante com a construgdo de mencionado edificio, nos termos do artigo 8.°
do Decreto-Lei n.© 21/2007, de 29 de janeiro, tendo que obrigatoriamente
utilizar como método de dedugdo o método de afetagdo real de todos os bens e
servigos, tal como prescreve o n.% 1 do artigo 9.° do referido Decreto-Lei.

3. CONCLUSAO

42 - Uma sucursal pode realizar operagdes econdémicas com relevancia fiscal,
validas para efeitos de tributacdo e para o estabelecimento da relagao juridico-
tributaria, dotando-a de personalidade tributaria. Esta atribuicdo de
personalidade tributaria constitui uma ficgdo, valida para determinar a medida
da tributagao, considerando-se a sucursal um sujeito passivo de imposto.

43 - No entanto, a atribuicdo de personalidade tributaria a uma sucursal sem
personalidade juridica ndo tem quaisquer consequéncias ao nivel do patrimdnio
da sociedade comercial ndo sedeada em territorio portugués, pois todos os bens
gue se encontrem afetos a atividade dessa sucursal mantém-se na propriedade
dessa sociedade.

44 - O direito de propriedade, apenas pode ser atribuido a quem possua
personalidade juridica, ou seja, e no caso, a sociedade comercial ndo sedeada
no territorio portugués.

45 - Acresce que, nos termos do artigo 7.° do Codigo do Registo Predial (CRP),
"0 registo definitivo constitui presuncao de que o direito existe e pertence ao
titular inscrito, nos precisos termos em que o registo o define.”.

46 - Estabelece o n.° 1 do artigo 8.2 do CIMI que, é sujeito passivo do imposto
o proprietario do prédio, e acrescenta o n.° 4 daquele normativo que se presume
proprietario, para efeitos fiscais, quem como tal figure ou deva figurar na matriz,
a 31 de dezembro do ano a que respeita o imposto.

47 - Prevé o n.° 1 do artigo 13.° do CIMI que a inscricdo de prédios na matriz
e a atualizacdo desta, é efetuada com base em declaracdo apresentada pelo
sujeito passivo.

48 - Destarte, a entrega da Declaracdo Modelo 1 do IMI devera ser efetuada
pelo sujeito passivo do imposto, sendo este a sociedade comercial ndo sedeada
no territorio portugués.
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49 - A sucursal assume a natureza juridica de Estabelecimento Estavel
(Representagdo Permanente), € um sujeito passivo de IVA, enquadrado no
regime normal, periodicidade trimestral, exercendo operagdes que conferem
direito a dedugdo (promocado imobiliaria) e operagdes que ndo conferem esse
direito (arrendamento de imdveis), e estando registada apenas pela pratica de
operacdes que conferem direito a deducdo, devera aquela registar-se, também,
pela pratica de operacbes que ndo conferem direito a dedugao.

50 - O arrendamento que a sucursal pretende celebrar com uma entidade
terceira configura uma prestacao de servigos, localizada em territério nacional,
efetuada a titulo oneroso, por um sujeito passivo no exercicio habitual da sua
atividade, logo trata-se de uma operacao sujeita a imposto.

51 - Resulta do n.9 4 e do n.% 6 do artigo 12.9 do CIVA que os sujeitos passivos
que procedam a locacdo de prédios urbanos ou fragdes autdnomas destes a
outros sujeitos passivos, que os utilizem, total ou predominantemente, em
atividades que conferem direito a deducdo, podem renunciar a isengdo prevista
na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA.

52 - O Decreto-Lei n.0 21/2007, de 29 de janeiro, aprovou em anexo o regime
de renuncia a isencdo do IVA nas operagOes relativas a bens imodveis,
encontrando-se nele previstas as condigdes objetivas, subjetivas e formais que
tém que ser obrigatoriamente cumpridas, sob pena da operacdo ndo poder ser
efetuada com renlncia a isengdo de IVA.

53 - Observadas as condicdes objetivas e subjetivas previstas no referido
Decreto-Lei, o locador deve efetuar, por via eletrénica, o pedido de emissao de
certificado.

54 - A renlncia a isencdo é efetuada prédio urbano a prédio urbano, fracdo
autonoma a fragdo autonoma, € feita em relagdo a totalidade do prédio ou
fracdo, e s6 opera no momento em que é celebrado o contrato, no caso, de
locagdo do imdvel, desde que o sujeito passivo tenha em sua posse o certificado
valido e continue a reunir as condigdes objetivas e subjetivas, devendo os
sujeitos passivos intervenientes cumprir todas as obrigagdes previstas no CIVA
e legislagdo complementar, designadamente de liquidagdo e entrega de
imposto, declarativas e contabilisticas.

55 — N&o sendo um sujeito passivo de IVA, a sociedade “mae” ndo podera
praticar operagdes com relevancia em sede de IVA, como é o caso da locacdo
(atividade que perdura no tempo), ndo podendo, em consequéncia, renunciar a
isencao, desde logo, por impossibilidade de cumprimento das condicdes
subjetivas previstas no artigo 3.° do Decreto-Lei n.°© 21/2007, de 29 de janeiro.

56 - Destarte, apenas a sucursal pode a renunciar a isengdo, ja que se trata de
sujeito passivo de IVA, registado pela atividade de arrendamento de imdveis,
gue pratica operagdes que conferem direito a deducao e operacdes que nao
conferem esse direito, tem contabilidade organizada e ndo esta enquadrada no
regime especial dos pequenos retalhistas, apesar de ndo ser a proprietaria do
imoével.

57 - Meramente para efeitos da prolagao desta Informacao (nao tendo qualquer
outro efeito, nomeadamente na eventual emissao do certificado), considera-se
que apenas estd em discussdo o preenchimento da condicdo objetiva prevista
na alinea b) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 21/2007, de 29 de janeiro,
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presumindo-se que as restantes condigdes objetivas e subjetivas se encontram
verificadas.

58 - Assim, ndo podendo a sucursal deter o direito de propriedade do imodvel
em apreco por nao dispor de personalidade juridica, ndo pode tal constituir
obstaculo, neste caso especifico, a poder renunciar a isengdo no arrendamento
daquele imodvel, visto que a propriedade deste é detida pela sua sociedade
“mae”, entidade com personalidade juridica, mas que em Portugal detém um
mero registo.

59 - Nesta conformidade, visto que em termos juridicos constituem a mesma
entidade, a sucursal (na qualidade de locadora) deve poder renunciar a isencdo
do caso de imoével propriedade da sua sociedade “mae”, desde que cumpridas
todas as restantes condicdes objetivas e subjetivas e efetuadas as alteragbes

mencionadas nos pontos 19 e 20.

60 - Ainda, desde que cumpridos os requisitos estabelecidos nos artigos 19.° a
25.0 do CIVA, pode a sucursal deduzir o IVA dos custos suportados a montante
com a construcdo de mencionado edificio, nos termos do artigo 8.2 do Decreto-
Lei n.0 21/2007, de 29 de janeiro, tendo que obrigatoriamente utilizar como
método de deducdo o método de afetagdo real de todos os bens e servigos, tal
como prescreve o n.° 1 do artigo 9.° do referido Decreto-Lei.
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