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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI)
Artigo: n.° 3 do artigo 6.° e alinea d) do n.° 1 do artigo 13.°

Assunto: Imposto Municipal sobre Imédveis - efeitos da admissao de comunicacao prévia
de operacgao de construgcao em terreno integrado em loteamento

Processo: 2021000039 - IV 19098, com despacho concordante, de 2022.05.15, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

Conteldo: 1. A questao objeto do presente pedido de informacdo vinculativa reside em
saber se, pretendendo o requerente alterar a area maxima de construgdo
gue se encontra autorizada pelo alvara de loteamento relativamente ao lote
de terreno para construcdo que lhe vai ser adjudicado na partilha de
heranca, o que ira fazer através de comunicacdo prévia junto dos
competentes servigos do municipio da area da localizagéo do prédio, isso (a
admissdo pelo municipio dessa comunicagao prévia da operacdo urbanistica)
constitui uma alteragcdo que pode determinar variacdo do valor patrimonial
tributario do prédio ja inscrito na matriz e que é constituido pelo "lote de
terreno para construcgao".

2. Sob a epigrafe "espécies de prédios urbanos", determina o artigo 6.2 do
CIMI que os prédios urbanos se dividem em habitacionais, comerciais,
industriais, para servicos, terrenos para construcao e outros, sendo que se
consideram prédios urbanos da espécie "terrenos para construgdo" os
terrenos situados dentro ou fora de um aglomerado urbano para os quais
tenha sido concedida licenga ou autorizagdo, admitida comunicagdo prévia
ou emitida informagao prévia favoravel de operacdo de loteamento ou de
construgdo (n.° 3 do referido artigo 6.2 do CIMI).

3. Prevé, depois, a alinea b) do n.° 1 do artigo 13.2 do CIMI que o sujeito
passivo, para efeitos de inscricdo/atualizacdo da matriz, esta obrigado a
apresentar uma declaracdo (no caso concreto, a declaracdo modelo 1 do
IMI), no prazo de 60 dias, a contar da data em que se verifique um evento
suscetivel de determinar a alteracdo da classificagdo de um prédio, bem
como, apos a ocorréncia de uma alteracdo que possa determinar variacdao
do valor patrimonial do prédio [vide alinea d) do n.° 1 do artigo 13.° do
CIMI, in fine].

4. Daqui resulta que, com a concessao do alvara de loteamento, o lote de
terreno para construcdo que faz parte do acervo da heranca e que ird ser
adjudicado ao requerente na correspondente partilha passou a constituir um
prédio urbano da espécie "terreno para construcdo", pelo que surgiu a
obrigacdo declarativa de o inscrever na matriz enquanto tal, com as areas
de construgdo autorizadas no referido alvara.

5. Esta obrigacao declarativa mostra-se cumprida e o prédio estd inscrito na
matriz.

6. No entanto, o requerente, apesar de autorizado a fazer nesse prédio
construgbes com a area maxima de 240,00 m2 (area de implantacdo do
edificio: 130,00 m2 / area bruta de construgdo: 240,00 m2 / area bruta
dependente: 40,00 m2), apenas pretende construir edificagbes com a area
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maxima de 200,00 m2, para o que ird fazer comunicagdo prévia dessa
operacdo urbanistica concreta, nos termos previstos na alinea c) do n.° 4 do
artigo 4.2 e do n.% 2 do artigo 34.° do RJUE.

7. Caso a comunicacao prévia seja efetuada nos termos regulamentares
aplicaveis e ndo se verifique a respetiva rejeicdo liminar pelo 6rgdo
competente do municipio, ocorre um novo facto que determina, para além
da manutencdo da classificacdo do prédio como urbano da espécie "terreno
para construcdo", a alteragdo das areas de construgdo autorizadas, o que
ird redundar na alteracao do valor patrimonial tributario do prédio.

8. Assim sendo, fica o requerente obrigado a apresentar nova declaracao
modelo 1 do IMI relativamente a este prédio, por se verificar a circunstancia
prevista na parte final da alinea d) do n.2© 1 do artigo 13.°© do CIMI
(verificar-se uma alteracdo que possa determinar variacdao do VPT do
prédio), o que devera fazer no prazo de 60 dias a contar da data em que,
conforme previsto no n.° 5 do artigo 11.°© do RJUE, se presume que a
comunicagao prévia estd corretamente instruida, sendo que esta declaracao
deverd ser acompanhada dos documentos a que se refere o n.° 3 do artigo
37.9 do CIMI: comprovativo eletronico da apresentacdo da comunicagdo
prévia emitido pela respetiva plataforma eletronica (acompanhado do
documento comprovativo do pagamento das taxas urbanisticas) e outros
documentos com ela relacionados (v.g. memaria descritiva, quadro de areas
e outras pecas integrantes do processo administrativo de comunicacdao
prévia onde constem as areas a construir).

9. Nessa declaracdo, relativa ao prédio urbano da espécie "terreno para
construcdo”, no quadro II (motivo da entrega da declaragdo), devera ser
assinalado o campo 9 (prédio melhorado/modificado), sendo que as areas a
indicar sdao as declaradas na comunicacao prévia.

10. Se durante a execucdo da obra for determinado pelo municipio da area
da situacdo do prédio alguma modificacdo ao projeto ou se o interessado
apresentar uma alteragdo do mesmo através de comunicacdo prévia, desde
gue implique a alteracdo das areas constantes do projeto inicial (drea bruta
de construcdo, area de implantagcdo, area bruta privativa e area bruta
dependente), tal facto determina a alteracdo do VPT do prédio urbano da
espécie "terreno para construcdo" e, como tal, obriga a entrega de nova
declaragdo modelo 1 do IMI e dos documentos camararios comprovativos
dessa modificacdo/alteracao.

11. Na hipotese de vir a ocorrer a caducidade da comunicagdo prévia, por
verificacdo de algum dos factos previstos nas alineas a) a d) do n.° 3 do
artigo 71.9 do RJUE, ou o embargo da obra, face ao disposto nos artigos
102.9, 102.9-B e 103.° do RIUE, o prédio urbano da espécie "terreno para

construcdo" readquire a capacidade construtiva autorizada pelo alvara de
loteamento.

12. Nessa medida, surge nova obrigacao declarativa de entrega da
declaragdo modelo 1 do IMI, por ocorréncia de facto que determina variagao
do VPT do prédio, conforme estabelecido na alinea d) do n.° 1 do artigo
13.9 do CIMI, in fine, devendo essa obrigacao declarativa ser cumprida no
prazo de 60 dias contados da data em que for notificada ao requerente a
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declaracdo de caducidade prevista no n.° 5 do mencionado artigo 71.° do
RIJUE ou o embargo da obra nos termos referidos nos n.%s 1 e 2 do artigo
102.9-B do RJUE.

13. Quando se concluirem as obras de edificacdo da moradia, fica o
requerente obrigado a apresentar nova declaragdao modelo 1 do IMI, no
prazo de 60 dias a contar da data em que ocorra essa conclusao, para
inscricdo  matricial do novo prédio (prédio urbano da espécie
"habitacionais") e eliminacdo da matriz do prédio urbano da espécie
"terrenos para construgao".

14. Em conclusao:

1) A comunicacdo prévia de operagdo urbanistica efetuada nos termos
regulamentares aplicaveis e ndo rejeitada liminarmente pelo o6rgao
competente do municipio, com alteracdo das &reas de construgao
autorizadas previamente em alvard de loteamento, constitui facto que
determina a manutencdo da classificacdo do prédio como urbano da espécie
"terreno para construcao" e a alteracdao do respetivo valor patrimonial
tributario;

2) Assim, fica o requerente obrigado a apresentar a declaragdao modelo 1 do
IMI relativamente a esse prédio, por se verificar a circunstancia prevista na
parte final da alinea d) do n.° 1 do artigo 13.° do CIMI (verificar-se uma
alteracdo que possa determinar variagédo do VPT do prédio), o que devera
fazer no prazo de 60 dias a contar da data em que se presume que a
comunicagao prévia esta corretamente instruida, conforme previsto no n.® 5
do artigo 11.9 do RIUE;

3) Nessa declaracdo deverdo ser indicadas as areas de construcdo
constantes das pecas do projeto submetido na comunicagdo prévia;

4) A declaracao tem de ser acompanhada dos documentos a que se refere o
n.° 3 do artigo 37.° do CIMI: comprovativo eletréonico da apresentagdo da
comunicagcdo prévia emitido pela respetiva plataforma eletrénica
(acompanhado do documento comprovativo do pagamento das taxas
urbanisticas) e outros documentos com ela relacionados (v.g. memoria
descritiva, quadro de 4areas e outras pecas integrantes do processo
administrativo de comunicacgdo prévia onde constem as areas a construir);

5) Nessa declaragdo, no quadro II (motivo da entrega da declaracdo),
devera ser assinalado o campo 9 (prédio melhorado/modificado);

6) Na eventualidade de, durante a execugdo da obra, ser determinado pelo
municipio da area da situacdo do prédio alguma modificagdo ao projeto ou
se o interessado apresentar uma alteracdo do mesmo através de
comunicagdo prévia, desde que implique a alteracdo das areas constantes
do projeto inicial (area bruta de construcdo, area de implantagdo, area
bruta privativa e drea bruta dependente), tal facto determina a alteracdo do
VPT do prédio urbano da espécie "terreno para construgdo" e, como tal,
obriga a entrega de nova declaragdo modelo 1 do IMI e dos documentos
camararios comprovativos dessa modificacdo/alteracao;
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7) Se vier a ocorrer a caducidade da comunicacdo prévia ou o embargo da
obra, o prédio urbano da espécie "terreno para construcdo" readquire a
capacidade construtiva autorizada pelo alvard de loteamento e, nessa
medida, surge nova obrigacdo declarativa de entrega da declaragdao modelo
1 do IMI, por se ter verificado facto que determina variacao do VPT do
prédio, sendo que esta deve ser cumprida no prazo de 60 dias contados da
data em que for notificado ao requerente a ocorréncias daqueles factos.
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