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FICHA DOUTRINARIA
CIVA
Al. @) do n.° 1 do artigo 18.9; verba 2.27 da lista I
Taxas - Obras efetuadas numa casa para habitacdo propria e permanente

n°21328, por despacho de 01-07-2021, do Subdiretor-Geral da Area de
Gestdo Tributaria - IVA

I - QUESTAO APRESENTADA

1. A Requerente considera que a taxa reduzida de IVA é aplicavel a todas as
obras de reforma, em qualquer localizagdao urbana, desde que cumprida a
condicdo de o imovel ser usado como habitacdo, antes e depois da reforma
efetuada.

2. Sendo as obras efetuadas numa casa para habitagdo propria e permanente,
vem questionar se obras numa casa para habitagcdo prdépria e permanente
beneficiam da taxa reduzida se a fatura for emitida pelo preco global da
empreitada, ou se é aplicavel a taxa normal do imposto (23%) ao valor global,
ou a outro valor. Nesse caso, questiona a qual valor deve ser aplicada a taxa
normal de IVA.

II - ENQUADRAMENTO FACE AO CODIGO DO IVA (CIVA)

3. Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do CIVA, aplica-se a taxa
reduzida de 6% as prestacGes de servigos constantes da Lista I anexa ao
CIVA.

4. A verba 2.27 da Lista I anexa ao CIVA contempla as "Empreitadas de
beneficiacdo, remodelacdo, renovacdo, restauro, reparacdo ou conservacdo de imdveis
ou partes auténomas destes afectos a habitacdo, com excepcdo dos trabalhos de
limpeza, de manutengdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis
que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas,
saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalacées similares. A taxa reduzida
nédo abrange os materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 %
do valor global da prestacdo de servicos."

5. Estdo, abrangidos pela referida verba, as empreitadas de beneficiacao,
remodelagao, renovagao, restauro, reparacao ou conservagao realizadas em
imoveis afetos a habitacao.

6. De acordo com o entendimento constante do ponto 3 do Oficio-Circulado
n.° 30135, de 26 de setembro de 2012, da Area de Gestdo Tributéria do IVA,
a mencionada verba engloba unicamente os servigos efetuados em imovel ou
fragdo autonoma que, ndo estando licenciado para outros fins, esteja afeto a
habitacdo, considerando-se como tal, o imével ou fracdo autdnoma que esteja
a ser utilizado como habitacdo no inicio das obras e que, apds a execucao das
mesmas, continue a ser efetivamente utilizado para o mesmo fim, como a
Requerente refere no pedido.

7. Desde que a obra em causa constitua objeto de contrato de empreitada
tipificada na verba 2.27 da Lista I anexa ao CIVA, celebrado entre o referido
beneficidrio na qualidade de dono da obra e o respetivo empreiteiro, pode ser
aplicada a taxa reduzida de liquidagcao em IVA, ao abrigo da citada verba,
desde que, se encontrem reunidos os restantes requisitos da mesma.
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8. A definicdo de empreitada consta do artigo 1207.° do Cédigo Civil, segundo
o qual "Empreitada é o contrato pelo qual uma das partes se obriga em
relacdo a outra a realizar certa obra, mediante um preco". Para que haja um
contrato de empreitada € essencial, portanto, que o mesmo tenha por objeto a
realizacdo de uma obra, feita segundo determinadas condigdes, por um precgo
previamente estipulado, um trabalho ajustado globalmente e ndo consoante o
trabalho diario.

9. O ponto 4 do citado Oficio-Circulado n.® 30135, refere que se consideram
"beneficiarios” da aplicacdo da taxa reduzida de IVA, ao abrigo da mencionada
verba (na qualidade de donos da obra), nomeadamente, o proprietario, o
locatdrio ou o condominio.

10. Contudo, de acordo com o ponto 7, estdo excluidas da aplicacdo da taxa
reduzida as obras de construcdo e similares, nomeadamente os acréscimos,
sobrelevagdo e reconstrugdo de bens imdveis, bem como a manutencdo de
espacos verdes, ou obras com piscinas, entre outras.

11. Relativamente a faturacdo da prestacdao de servicos abrangida pela verba
2.27, deve conter o motivo justificativo da aplicacdo da taxa reduzida,
nomeadamente através da mengdo 'Taxa reduzida ao abrigo da verba 2.27
da Lista I anexa ao CIVA', e bem assim a identificacdo do dono de obra e do
imovel ou fracdo autonoma onde foram efetuados os servigos, sem prejuizo

dos restantes elementos exigiveis nos termos do n.° 5 do artigo 36.° do CIVA
(cf. ponto 10 do citado Oficio Circulado).

12. Importa, salientar que:

12.1. Se os materiais incorporados na empreitada representarem um valor
menor ou igual a 20% do custo total da mesma, a taxa aplicavel sera, na
totalidade, a taxa reduzida de liquidagdao em IVA;

12.2. Se aqueles materiais representarem mais de 20% do valor global da
mesma, o empreiteiro deve ter em conta o seguinte:

12.2.1. Se na fatura emitida forem autonomizados os valores dos
servicos prestados (mé&o de obra) e dos materiais, deve aplicar-se a taxa
reduzida aos servigos prestados e a taxa normal aos materiais aplicados;

12.2.2. Se a fatura for emitida pelo preco global da empreitada, ndo tem
aplicagao a citada verba, devendo o seu valor ser tributado globalmente
a taxa normal.

13. Esta verba ndo abrange os fornecimentos de materiais ao dono da obra
ainda que sejam para incluir na empreitada, pelo que o fornecedor dos
materiais deve liquidar o imposto a taxa que Ihes corresponda.

14. Deste modo, as obras efetuadas em imodveis afetos a habitagdo, desde que
satisfacam as condicdes impostas pela referida verba 2.27 da lista I anexa ao
CIVA, sédo tributadas a taxa reduzida de IVA (6%), com excecdo, se for caso
disso, dos materiais aplicados, que podem ser tributados a taxa normal,
dependendo da sua percentagem face ao valor global da empreitada.

III - CONCLUSOES
15. Sobre a questdo concreta em analise:

15.1. Se os materiais incorporados na empreitada, representarem um valor
menor ou igual a 20% do valor total da mesma, a taxa a aplicar sera, na
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totalidade, a taxa reduzida;

15

.2. Ao invés, se aqueles materiais representarem mais de 20% do valor

global da empreitada, a requerente devera ter em conta o seguinte:

15.2.1. Se na faturagdao emitida forem discriminados os valores dos
servicos prestados (mao de obra) e dos materiais, deve aplicar-se a taxa
reduzida aos servicos prestados e as transmissGes de bens (materiais)
efetuadas, a taxa que lhes corresponda;

15.2.2. Se a fatura for emitida pelo preco global da empreitada, ndo tem
aplicacao a citada verba, devendo o seu valor ser tributado globalmente

a taxa normal.
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