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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Art.81° - Volume de negdcios dos sujeitos passivos que pratiquem operagdes isentas
sem direito a dedugéo

Volume de negécios - artigo 81.°

30804, com despacho de 2026-08-31, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegagao

Tendo por referéncia o pedido de informagao com carater vinculativo, nos termos do
artigo 68.° da LGT, conjugado com o artigo 57.° do CPPT, submetido por
XXXXXXXXXXXX", NIF XXXXXXXXX, em 2026.06.13, cumpre prestar a seguinte:

INFORMAGAO

1. O Requerente esta enquadrado, para efeitos de IVA, no regime especial de isengéo
do artigo 53.° do Cdédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA), desde
2023.01.01. Est4, ainda, registado como prosseguindo, a titulo principal, a atividade de
"CONTABILISTAS" - CIRS Principal 4013.

2. A titulo secundario, o Requerente regista desde 2026.05.21, os CAE secundarios de
"DESENVOLVIMENTO DE RROJETOS DE EDIFICIOS" - 068120 e "COMPRA E
VENDA DE BENS IMOBILIARIOS" - 068110.

3. O Requerente informa que é proprietario de trés lotes de terreno afetos a sua
atividade empresarial e que pretende promover a construgdo de trés moradias
unifamiliares, mediante celebragdo de contrato de empreitada com terceiro.

4. Apés a conclusao das obras, irda vender uma das moradias com destino a habitagéo
prépria e permanente do adquirente destinando-se, as outras duas moradias, a
arrendamento enquadravel no artigo 9.°, n.° 29) e, ainda, na previsédo da verba 2.42 da
Lista | anexa ao Cddigo do IVA.

5. Solicita, deste modo, esclarecimento sobre se:

a) Devem os proveitos decorrentes da venda de moradia destinada a habitagao propria
e permanente do futuro adquirente e do arrendamento habitacional das restantes
moradias ser excluidos do cdmputo do «volume de negocios» nos termos do artigo 81.°
do Cadigo do IVA;

b) Mantendo-se o volume de negdcios da atividade de contabilista abaixo do limite legal
do artigo 53.°, pode o requerente permanecer enquadrado no regime especial de
isengdo, apesar do desenvolvimento simultdneo da atividade imobiliaria acima;

¢) Sendo adquirente de empreitadas abrangidas pela verba 2.42 da Lista |, se encontra
abrangido pela regra de inversdo do sujeito passivo prevista na alinea j) do n.° 1 do
artigo 2.° do Cdédigo do IVA;

d) Em caso afirmativo, devera o empreiteiro emitir as respetivas faturas sem liquidagao
de IVA, com mengao a autoliquidagao pelo adquirente;

e) Caso exista obrigacdo de autoliquidagao, qual o procedimento declarativo a observar
por um sujeito passivo enquadrado no regime especial de isengao previsto no artigo
53.° do Cddigo do IVA;
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f) A autoliquidagdo do IVA relativa as empreitadas em causa determina, por si so, a
exclusdo do regime especial de isengao previsto no artigo 53.° do Cdédigo do IVA.

Enquadramento em sede de IVA:

6. Em relagao as questdes colocadas pelo Requerente nas alineas a) e b) do ponto 5 da
presente informagado, remete-se para o ponto 4 do Capitulo | do oficio circulado N.°
25094, de 05.12.2025 da Direcéo de Servigos do IVA (DSIVA) onde se determina que
"(...) ndo concorrem para a determinagado do volume de negdcios (...) b. As operagdes
constantes dos n° 29) e 30) do artigo 9.° do Cddigo do IVA, relativas a locagao e a
transmissdo de bens imdveis, quando ndo tenha havido rendncia a isengdo e sejam
igualmente acessorias; "

7. Presentemente, no ambito da sua atividade como contabilista, o Requerente pratica
operacgdes isentas, sem direito a deducgdo, por aplicagdo do artigo 53.° do CIVA. De
futuro, pretende acrescentar outra atividade que consistira na construgcdo de trés
moradias unifamiliares, visando vender uma delas e arrendar as outras duas. Estas
atividades beneficiam de isengdo do imposto ao abrigo do artigo 9.°, n.%s 30) e 29) do
CIVA, respetivamente, sem direito a dedugao.

8. O artigo 81.° do CIVA define que o volume de negdcios dos sujeitos passivos que
pratiquem operagodes isentas sem direito a dedugao e operagdes tributadas calculam o
seu volume de negécios para efeitos do disposto nos artigos 42.° e 53.°, tomando-se em
conta apenas os resultados da atividade tributada.

9. Assim, para efeitos do limite de 15 000 € previsto no n.° 1 do artigo 53.° do Cédigo do
IVA, o Requerente apenas considera o relativo a sua atividade de contabilista.

10. Em relagdo a questdo colocada pelo Requerente na alinea c) do ponto 5 da
presente informacgdo, Oficio-circulado n.° 25117, de 2026.06.24, da DSIVA (adiante,
0C.25117), veio emitir instrugdes relativamente a esta matéria.

11. Assim, no seu Capitulo IV, sob o titulo "ESPECIFICIDADES DAS OPERACOES
ENQUADRADAS NA VERBA 2.42 DA LISTA | ANEXA AO CODIGO DO IVA" esclarece
que se aplica a regra de inversdo do sujeito passivo prevista na parte final da alinea j)
do n.° 1 do artigo 2.° do Cddigo do IVA, as empreitadas de construgéo ou reabilitagéo de
iméveis destinados a venda para habitacdo propria e permanente ou arrendamento
habitacional que reinam os requisitos da verba 2.42 da Lista |, anexa ao Cddigo do IVA.

12. Por sua vez os pontos 30 a 33 do OC.25117, esclarece o conceito de empreitada
para o efeito:

"30. Para efeitos de aplicagdo do mecanismo de inversdo do sujeito passivo a verba
2.42, deve considerar-se o conceito de empreitada previsto no artigo 1207.° do Cédigo
Civil.

31. Em conformidade com esta norma, a empreitada define-se como o contrato pelo
qual uma das partes se obriga em relagdo a outra a realizar uma obra, mediante um
preco.

32. A qualificagcdo como contrato de empreitada para efeitos da regra de inversdo do
sujeito passivo aplicavel na verba 2.42, pressupde que o contrato tenha por objeto a
realizacdo de uma "obra", entendida como a obtengdo de um resultado material
especifico, executado segundo as condi¢gdes convencionadas e mediante um preco
global ou previamente estipulado.

33. Atendendo a literalidade da norma, o regime de inversao do sujeito passivo previsto
no ambito da verba 2.42 é aplicavel exclusivamente aos contratos de empreitada, nao
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sendo extensivel as subempreitadas, sem prejuizo de a estas ser aplicavel a inverséao
do sujeito passivo prevista na primeira parte da alinea j) do n.° 1 do artigo 2.° do Cédigo
do IVA."

13. Nos pontos 34 e 35, o OC.25117, define o conceito de construgao civil para este
efeito:

"34. Em face da alteragéo legislativa introduzida pelo Decreto-Lei n.° 97/2026, e para
efeitos da aplicagéo da regra de inversao do sujeito passivo prevista na alinea j) do n.° 1
do artigo 2.° do Cadigo do IVA no ambito da verba 2.42, a atividade de construgao civil
limita-se estritamente as operagbes de construgdo ou de reabilitagdo de imdveis.

35. Consequentemente, encontram-se excluidos do ambito de aplicagdo desta regra os
servigos que, embora integrando o conceito geral de atividade da construgao da Lei n.°
41/2015, nao se subsumam no conceito estrito de obra de construgcédo ou de reabilitagcao
do edificado."

14. O n.° 36, do referido OC.25117, estipula que ha lugar a inversao prevista na parte
final da alinea j) do n.° 1 do artigo 2.° do Cddigo do IVA, independentemente de o
adquirente da empreitada ser (...) "c) Sujeito passivo isento nos termos do artigo 53.° do
Cddigo do IVA.", devendo o adquirente da empreitada, nas situagbes em que seja um
sujeito passivo isento nos termos dos artigos 9.° ou 53.°, e em que seja aplicavel a
verba 2.42 da Lista | anexa ao Cddigo do IVA, informar o respetivo prestador (ponto 37
do OC.25117).

15. Em resposta a questdo colocada na alinea d) do ponto 5 desta informacéo, a
faturagao emitida pelo prestador (empreiteiro) nas situagdes atras previstas, deve conter
a mencgéo "IVA - autoliquidagéo).

16. Quanto a questao colocada na alinea e), o adquirente de empreitadas no &mbito da
verba 2.42 da lista | anexa ao Cdadigo do IVA, que seja um sujeito passivo isento sem
direito a deducdo, do artigo 53.° do Cdédigo do IVA, deve proceder a entrega de
declaragao periddica, apenas nos periodos em que ocorram operagoes, até ao final do
més seguinte e proceder ao respetivo pagamento até ao final desse prazo.

17. Finalmente, respondendo a Uultima questdo da Requerente [alinea f)], a
autoliquidagao nao implica a saida do regime especial de isengédo do artigo 53.° do
Cddigo do IVA, no entanto, o Requerente, como sujeito passivo sem direito a dedugao
ndo pode deduzir imposto, pelo que deve proceder a entrega da sua totalidade nos
cofres do Estado.
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