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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do IVA - Lista |

Verba 2.27 - As empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo, renovagdo, restauro,
reparagao ou conservagao de imdveis ou partes autébnomas destes afectos a habitagao,
com excepg¢ao dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos verdes e das
empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos
constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes
similares.

Demolicao parcial e construgdo de um edificio

29260, com despacho de 2026-01-29, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegacgao

| - CARATERIZAGAO DO SUJEITO PASSIVO

1. O sujeito passivo & uma sociedade andnima que exerce a atividade que tem por base
o CAE Principal 068110 - "COMPRA E VENDA DE BENS IMOBILIARIOS", o CAE
Secundario 1: 041000 - "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS RESIDENCIAIS E NAO
RESIDENCIAIS", o CAE Secundario 2: 055201 - "ALOJAMENTO MOBILADO PARA
TURISTAS", o CAE Secundario 3: 055207 - " OUTROS LOCAIS DE ALOJAMENTO DE
CURTA DURACAQ", o CAE Secundario 4: 068200 - "ARRENDAMENTO E
EXPLORACAO DE BENS IMOBILIARIOS PROPRIOS OU EM LOCACAO"

2. Para efeitos de IVA, constituiu-se como um sujeito passivo misto com afetagéo real
de todos bens, enquadrado no regime normal trimestral do IVA, desde 2023.01.01. O
sujeito passivo pratica ainda Aquisi¢gbes Intracomunitarias.

Il - PEDIDO

3. O Requerente refere que adquiriu, em 2018, um imével sobre o qual, apds submissao
e aprovagao do projeto de edificacao, ira iniciar a construgdo de um edificio composto
por 10 fogos habitacionais, destinado a venda das respetivas fragdes.

4. Esclarece que, a data da aquisi¢do, o lote j& possuia uma parte da estrutura em
betdo armado edificada, sendo que, para efeitos de execugao do projeto aprovado, essa
estrutura tera de ser objeto de intervencdo, nomeadamente demoligdo parcial,
reconstrugdo e reforgo, de forma a permitir a conclusao da estrutura de betdo armado
de 6 pisos de acordo com as exigéncias atuais de construgao.

5. Mais refere que, tratando-se de trabalhos de construgdo civil, o IVA sera
autoliquidado pelo Requerente através das respetivas declaragbes periddicas, nos
termos legais aplicaveis. A duvida apresentada incide sobre a taxa de IVA a aplicar as
faturas de méo de obra correspondentes a reabilitacdo/reformulacdo da estrutura
existente, pretendendo saber se podera ser aplicada a taxa reduzida de 6%.

Il - ENQUADRAMENTO LEGAL E CONCLUSAO

6. Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do Cdadigo do IVA (CIVA), a taxa
reduzida de 6% € aplicavel as importagdes, transmissées de bens e prestagdes de
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servigos constantes da Lista | anexa ao CIVA.

7. Por sua vez, a verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA contempla "As empreitadas de
beneficiagao, remodelacao, renovacgao, restauro, reparagdo ou conservagao de imoéveis
ou partes auténomas destes afetos a habitagdo, com excegao dos trabalhos de limpeza,
de manutengdo dos espagos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que
abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas,
campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagbes similares.

A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo
exceder 20 % do valor global da prestacéo de servigos."

8. Assim, encontram-se abrangidas pela referida verba as empreitadas de beneficiagao,
remodelagdo, renovagao, restauro, reparagao ou conservagao realizadas em imédveis
afetos a habitagao.

9. Conforme mencionado no Oficio-Circulado n.° 30135, de 2012-09-26, desta Diregao
de Servigos, no seu ponto 7, encontram-se excluidas da aplicacdo da taxa reduzida
prevista na verba 2.27 as obras de construgdo e similares, nomeadamente os
acréscimos, sobre-elevagdo e reconstrugdao de bens iméveis.

10. Da descricdo apresentada pelo Requerente resulta que a data da aquisigao, existia
apenas uma parte da estrutura em betdo armado, nao existindo um edificio concluido ou
utilizavel, para prosseguir o projeto aprovado.

11. A referida estrutura sera objeto de demoligdo parcial, reconstrugao e reforgo, para
permitir a execugdo de um edificio novo composto por 10 fracbes habitacionais,
destinando-se a intervengdo a constru¢do do edificio, ainda que com aproveitamento
parcial da estrutura existente.

12. Nestes termos, e a luz do enquadramento legal aplicavel e do entendimento
constante no referido Oficio Circulado, uma intervengédo que assenta na construcdo de
um edificio novo, ainda que aproveitando parcialmente uma estrutura pré-existente, nao
se qualifica como obra de beneficiagdo, remodelagédo, restauro, reparagdo ou
conservagcdo de imoével, mas antes como uma empreitada de construcao.

13. Consequentemente, ndo se encontram reunidos os pressupostos para a aplicagao
da verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA, uma vez que esta ndo contempla as
empreitadas de construcédo de imdveis, ainda que os mesmos se destinem a habitacao.

14. Face ao exposto, conclui-se que o0s servicos em causa, consubstanciando
empreitadas de construgdo de um edificio destinado a habitacdo, ndo beneficiam da
aplicagao da taxa reduzida, encontrando-se, por conseguinte, sujeitos a taxa normal de
23%, nos termos da alinea c) do n.° 1 do artigo 18.° do CIVA.
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