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FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do IVA - Lista |

Verba 2.27 - As empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo, renovagdo, restauro,
reparagao ou conservagao de imdveis ou partes autébnomas destes afectos a habitagao,
com excepg¢ao dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos verdes e das
empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos
constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes
similares.

Verba 2.27 - Empreitadas de beneficiacao, reabilitagdo em imodveis

28813, com despacho de 2025-11-28, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegacgao

1. O sujeito passivo requerente, enquadra-se em sede de IVA, desde 2007-01-01, no
regime normal com periodicidade mensal por opgado, pelo exercicio da atividade
principal de "Atividades de Engenharia e Técnicas Afins", CAE: 071120, realizando
operagdes que conferem direito a dedugao do imposto.

2. A requerente na sua exposi¢ado que se transcreve em parte, refere o seguinte:

"No ambito da sua atividade, a Requerente celebra contratos de empreitada,
compreendendo também nestes a assisténcia técnica, relativa a recolha automatizada
de residuos e sistemas de recolha pneumatica.

Sucede que, em varias circunstancias, estes contratos sdo celebrados com
condominios, de modo que estas operacdes sado efetuadas em prédios com imdveis
destinados a habitagdo, sendo que estes sistemas normalmente estdo nas zonas
comuns destes edificios.

Porem, questionamos se em relacdo as operagcbes descritas, empreitadas para
instalacdes e manutencao, incluindo a assisténcia técnica, relativamente aos sistemas
supracitados, se podem enquadrar na verba 2.27 da Lista | anexa ao Cddigo do IVA "

3. Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° da CIVA, aplica-se a taxa reduzida de
6% as prestagdes de servigos constantes da Lista | anexa ao CIVA.

4. A verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA contempla as "Empreitadas de beneficiacao,
remodelagdo, renovagao, restauro, reparagdo ou conservagao de imoveis ou partes
auténomas destes afetos a habitagdo, com excecdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencgéo de espagos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscina, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares. A taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da
prestacdo de servigos.

5. Estéo, abrangidos pela referida verba as empreitadas de beneficiagéo, remodelagao,
renovagao, restauro, reparacdo ou conservagio realizadas em imoveis afetos a
habitacao.
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6. De acordo com o entendimento constante do ponto 3 do Oficio-Circulado n.° 30.135,
de 2012-09-26, a mencionada verba engloba unicamente os servicos efetuados em
imovel ou parte de imovel que, ndo estando licenciado para outros fins, esteja afeto a
habitacao, considerando-se imével, ou parte de imdvel, afeto a habitagdo "o que esteja
a ser utilizado como tal no inicio das obras e que, apds a execugdo das mesmas,
continue a ser efetivamente utilizado como residéncia particular”.

7. Deste modo, desde que as obras em causa constituam objeto dos contratos de
empreitada tipificada na verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA, celebrados entre qualquer
dos referidos beneficiarios na qualidade de donos da obra e o respetivo empreiteiro,
podera ser aplicada a taxa reduzida de liquidagdo em IVA, ao abrigo da citada verba,
desde que, se encontrem reunidos os restantes requisitos da mesma.

8. Conforme o ponto 6 e 7 do referido Oficio-Circulado estdo excluidas da aplicagao da
taxa reduzida os servicos de reparagdo e manutencdo de equipamentos que sejam
partes integrantes de imodveis, as obras de construcdo e similares (acréscimos,
sobrelevagéo e reconstrugao de bens imdéveis), bem como a manutengdo de espagos
verdes e trabalhos de limpeza.

9. No caso em apreco, estando em causa empreitadas para instalagdo e manutengéao
de equipamentos de recolha automatizada de residuos e sistemas de recolha
pneumatica, incluindo assisténcia técnica, ndo podem beneficiar de enquadramento na
verba 2.27 da lista | anexa ao CIVA. Assim, as empreitadas em causa devem ser
tributadas a taxa normal de IVA.
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