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FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do IVA - Lista |

Verba 2.23 - As empreitadas de reabilitagdo de edificios e as empreitadas de
construgao ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica,
localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperagcdo e
reconversao urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitacdo urbana e
outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no a&mbito de operagbes de
requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

Verba 2.23 - Empreitada de reabilitagdo de edificios

28300, com despacho de 2025-06-27, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegacgao

1. A Requerente, enquadra-se em sede de IVA, desde 2007-01-01, no regime normal
com periodicidade trimestral, pelo exercicio da atividade principal de "Com. Grasso Maq.
p/ Ind. Extrativa, Constr. E Eng. Civil", CAE: 46630, realizando operagdes que conferem
direito a dedugéo do imposto.

2. A requerente na sua exposi¢gdo que se reproduz em parte, solicita esclarecimento,
sobre o seguinte, no ambito de reparagbes resultantes de inspegbes periddicas
realizadas aos elevadores, que incluem o fornecimento e os trabalhos de colocagao
e/ou substituicdo de materiais ou equipamentos:

"Face ao exposto e ao crescente numero de solicitagdes de aplicagao da taxa reduzida,
gostariamos de confirmar se é possivel aplicar a referida taxa reduzida de 6% as
seguintes propostas de reparagao:

Protegdo em chapa no veio na maquina

Fornecimento e colocagéo de novos disjuntores e diferenciais

Fornecimento e colocacao de pernes na roda de tragdo e de desvio

Fornecimento e colocagao de balanga de carga

Fornecimento e colocagdo de sensores de balanca de carga

Fornecimento e colocagéao de display de balanga de carga novo

Fornecimento e colocagédo do quadro de entrada 1 coluna

Fornecimento e colocagéo da iluminagao casa das maquinas

Fornecimento e protecéo das rodas de tragédo e desvio

Fornecimento e colocagao de fechadura regulamentar casa das maquinas

Fornecimento e colocagéo do limitador de velocidades 0,63 m/s

Fornecimento e colocagao da roda tensora
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Adicionalmente, gostariamos do V/ apoio para estabelecer um critério com a maior
objetividade possivel da aplicabilidade da taxa reduzida de IVA de (6%) a diversidade
de intervengao neste setor de atividade".

3. Alude, em concreto, a verba 2.23 da Lista | anexa ao Cdédigo do IVA e refere que os
clientes s&o, na maioria, administragcdes de condominios ndo sujeitas a IVA.

4. No que diz respeito a taxa de IVA aplicavel a reabilitacdo de edificios, informa-se que
de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do Cédigo do IVA (CIVA),
estao sujeitas a taxa reduzida do imposto as importagées, as transmissoes de bens e as
prestagdes de servigos constantes da lista | anexa ao Cdédigo do IVA.

5. A verba 2.23 da Lista | anexa ao Cdodigo do IVA foi alterada pela Lei n.° 56/2023 de 6
de outubro, com producgao de efeitos a 7 de outubro de 2023.

6. Desde essa data, na sequéncia da nova redagao da menciona verba, taxa reduzida
de imposto aplica-se "(A)s empreitadas de reabilitagéo de edificios e as empreitadas de
construgéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica,
localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de recuperagdo e
reconversao urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitagdo urbana e
outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito de operagbes de
requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional."

7. Tendo em conta a alteracao introduzida a verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, foram
divulgadas instrugdes do Oficio Circulado n.° 25003, de 30 de outubro de 2023, pela
Diregdo de Servicos do IVA, disponivel no Portal da AT - Autoridade Tributaria e
Aduaneira.

8. Nestes termos, sdo, condi¢cbes para aplicagdo da taxa reduzida que a operagao se
consubstancie:

- empreitadas de reabilitagdo de edificios;

- empreitadas de construgcdo ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de
natureza publica.

- realizada em imdveis localizados em area de reabilitagdo urbana delimitada nos
termos legais.

9. Sao também tributadas a taxa reduzida de imposto, por enquadramento na verba
2.23 da Lista | anexa ao CIVA, as operagbes de requalificagdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional.

10. O conceito de empreitada encontra-se previsto no art.° 1207.° do Cédigo Civil, o
qual define empreitada como "o contrato em que uma das partes se obriga em relagéo a
outra a realizar certa obra, mediante um preco", entendendo-se por "obra" todo o
trabalho de construgéo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, reparagcdo, conservagao,
reabilitagdo, limpeza, restauro e demolicdo de bens imoveis.

11. Para que haja um contrato de empreitada é essencial, portanto, que o mesmo tenha
por objeto a realizagdo de uma obra, feita segundo determinadas condi¢des, por um
preco previamente estipulado, um trabalho ajustado globalmente e ndo consoante o
trabalho diario.

12. Sendo o contrato de empreitada a unica modalidade contratual prevista na referida
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verba, a aquisi¢do de materiais para a aplicagdo na obra por parte do empreiteiro ou
quaisquer custos relativos a projetos, honorarios, fiscalizagdo entre outros, nao
expressamente previstos no respetivo contrato de empreitada, devem ser tributados a
taxa normal.

13. Em relacdo ao conceito de "reabilitagdo de edificios", conforme esclarecido no Oficio
Circulado n.° 25003, temos de recorrer a definicdo prevista na alinea i) do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o "Regime juridico da
reabilitagdo urbana", dedicado as definicbes, entende-se por reabilitacdo de edificios, "a
forma de intervencao destinada a conferir determinadas caracteristicas de desempenho
e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as
fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou conceder-lhes novas aptidoes
funcionais, determinadas em funcdo das opgbes de reabilitagdo urbana prosseguidas,
com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais
elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas" (art.° 2.°, al. i)).

14. Deste modo, no que concerne a reabilitacdo de edificios, importa, pois, ter presente
que esta pressup0e a intervencdo num edificio pré-existente, estando, assim, excluida a
construgédo de novos edificios,

15. Assim, para beneficiar da aplicagdo da taxa reduzida de imposto, a empreitada de
reabilitagdo de edificio tem que se localizar numa area de reabilitagdo urbana e as
operagdes sobre ele efetuadas devem subsumir-se no conceito de reabilitagdo de
edificios.

16. Nas situagdes em apreco, se as operacdes de reparacdo de elevadores, citadas
pela Requerente, conferem adequadas carateristicas de desempenho e de seguranca
funcional aos edificios que incorporam os elevadores, afigura-se, que as mesmas se
enquadram no conceito de reabilitagdo de edificios.

17. Face ao exposto na presente informagao, conclui-se que as operagdes de reparagio
de elevadores, se constituirem o objeto de contratos de empreitada e forem executadas
em edificios localizados em area de reabilitagdo urbana, tém acolhimento na verba 2.23
da Lista | do CIVA, sendo tributada a taxa reduzida do imposto, a que se refere a alinea
a) do n.° 1 do artigo 18.° do Cdédigo do IVA.

18. Convém salientar, que nas operagdes de reabilitacdo/beneficiacdo de elevadores,
ainda que nao seja exigido qualquer controlo prévio, deve estar na posse de elementos
que permitam comprovar que os mesmos se encontram em edificios localizados em
area de reabilitagdo urbana.
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