AT

autoridade
tributaria e aduaneira

Diploma:
Artigo/Verba:
Assunto:

Processo:

Conteudo:

INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
Art.29° - Obrigagbes em geral .
Obrigacao de emissao de faturas

25300, com despacho de 2023-12-30, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegacao

I. PEDIDO

1. O Requerente, no ambito da sua atividade de "administracdo de condominios" - CAE
68322, veio solicitar o esclarecimento sobre quais os destinatarios das faturas relativas
as despesas comuns do condominio, nas situagdes em que os imoéveis estdo
arrendados.

2. No caso concreto, o sujeito passivo (ora Requerente) refere que esta enquadrado no
regime normal, com periodicidade trimestral, sendo composto, quase na totalidade, por
fragdes autébnomas que sao lugares de estacionamento. Os proprietarios sdo, na sua
maioria, sociedades que detém os lugares de estacionamento para arrendamento e os
seus inquilinos sdo também sociedades, que estdo estabelecidas em escritérios nas
Torres do complexo.

3. Os proprietarios das fragdes tém solicitado ao Requerente que as faturas das
despesas comuns sejam emitidas aos seus inquilinos ao abrigo do disposto no artigo
1078.° do Codigo Civil".

4. Nesta sequéncia, tendo surgido duvidas sobre a emisséo das faturas, o Requerente
coloca a seguinte questdo: "Pode o condominio emitir faturas referentes as despesas
comuns ao inquilino quando assim estiver estipulado no contrato de arrendamento ou
noutro documento escrito, conforme dispde o artigo 1078.° do Cddigo Civil?".

Il. ENQUADRAMENTO JURIDICO-TRIBUTARIO FACE AO CODIGO DO IVA (CIVA)

5. O artigo 29.°, n.° 1, alinea b) do CIVA, estabelece que os sujeitos passivos devem
"(E)mitir obrigatoriamente uma fatura por cada transmissdo de bens ou prestagdo de
servigos, tal como vém definidas nos artigos 3.° e 4.°, independentemente da qualidade
do adquirente dos bens ou destinatario dos servigos, ainda que estes néo a solicitem,
bem como pelos pagamentos que lhes sejam efetuados antes da data da transmiss&o
de bens ou da prestagao de servigos."

6. O artigo 36.°, n.° 5 do CIVA elenca os elementos que devem constar na fatura. Entre
outros elementos, a alinea a) exige que as faturas contenham os nomes, firmas ou
denominacdes sociais e a sede ou domicilio do fornecedor de bens ou prestador de
servicos, e do destinatario ou adquirente sujeito passivo do imposto, bem como os
correspondentes numeros de identificacdo fiscal.

7. Os débitos das despesas comuns do condominio configuram, face ao artigo 4.° do
CIVA, prestagbes de servigos, pelo que por cada prestagdo de servigos efetuada deve
ser emitida a correspondente fatura, devendo esta fatura conter, entre outros elementos,
a identificagéo do prestador e do destinatario ou adquirente dos mesmos.

8. Na exposigcdo, o Requerente nao juntou os contratos de arrendamento, nem qualquer
outro elemento que permita apurar as obrigagdes decorrentes dos mesmos, no entanto
tal desconhecimento nao inviabiliza a presente informagdo, na medida em que a
conclusdo nao é afetada por tal falta.

9. Efetivamente, o artigo 1078.° do Cadigo Civil (CC), relativo aos encargos e despesas
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relacionados com o arrendamento de prédios urbanos, prevé a possibilidade de as
partes estipularem, por escrito, o regime dos encargos e despesas, aplicando-se, na
falta de estipulacdo em contrario, o disposto nos restantes nimeros do mesmo artigo.
10. Nas situagcbes em que as partes nada estipularam no contrato, de acordo com o n.°
3 do artigo 1078.° do CC, estando em causa o arrendamento de fragdes autonomas, os
encargos e despesas referentes a administragdo, conservagédo e fruicdo das partes
comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, correm
por conta do senhorio.

11. O n.° 4 da mesma norma refere que os encargos e despesas devem ser contratados
em nome de quem for responsavel pelo seu pagamento.

12. Assim, tendo presente as normas enunciadas, isto &, conjugando a obrigagédo de
emitir fatura pela prestacao de servigos realizada, com a faculdade conferida, pela lei
civil, as partes para decidir a quem incube a responsabilidade pelo pagamento dos
encargos e despesas referentes a administragcdo, conservagao e fruicdo de partes
comuns do edificio, pode concluir-se que, face a legislacao fiscal, nada obsta a que a
fatura correspondente seja emitida em nome do inquilino, desde que a obrigacdo de
pagamento destas despesas corra por sua conta, nos termos do contrato de
arrendamento celebrado.
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