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FICHA DOUTRINARIA

CIVA
al. 29) do Art. 9.9 do CIVA
Operagoes Imobilidrias - Locagao precedida de obras de renovacdo e

adaptacao do imdvel para o exercicio da atividade da Arrendataria, suportadas
pelos intervenientes da operacdo, pelo que estamos perante a colocagao
passiva de um imodvel a disposicdao do locatario.

n°® 17689, por despacho de 2020-07-29, da Diretora de Servigos do IVA,
(por subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informacdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - Descricao do pedido:

1. Comeca por referir a Requerente que é a sucursal portuguesa de uma
sociedade belga, que tem como objeto social varias atividades,
nomeadamente: «"adquirir participacdes sociais, levar a cabo a gestdo e o
financiamento de outros empreendimentos, sociedades e pessoas coletivas de
qualquer natureza, financiar ( e ter financiado), tomar (conjuntamente)
dividas de sociedades do grupo, investir em ativos imobiliarios, (hipotecas),
divida e valores mobilidrios, exercer as funcbes de administrador ou
liquidatario de qualquer sociedade, gerir e operar ativos imoveis, moveis,
tangiveis ou intangiveis, com excecdo das atividades reservadas por lei a
caixas de poupanca e bancos ou sociedade de gestdo de ativos e de
aconselhamento financeiro, prestar assessoria a empreendimentos, sociedades
e pessoas coletivas para gestdo, administracdo e organizagcdo, na Bélgica ou
no estrangeiro"»[1], e que desenvolve a atividade principal de arrendamento
de bens imobilidrios e a atividade secundaria de promogao imobiliaria.

2. Acrescenta a Requerente que é dona e legitima proprietaria do imodvel sito
na Avenida da .., n.° .., ... e ...., freguesia de ..... , registado na Conservatoria
do Registo Predial sob o n.° ... , € inscrito na matriz predial urbana sob o
Artigo ..... , € que, através de Contrato-Promessa de Arrendamento para Fins
N3ao Habitacionais datado de ... , 0 prometeu dar de arrendamento a
sociedade “yyy Lisboa SA”, Nif. ..... (doravante Promitente Arrendataria ou
Promitente Locataria), com vista a que esta nele proceda a uma extensdo de
. quartos adicionais ao Hotel de 5 estrelas, denominado de "zzz Lisboa ", que
esta, no ambito da sua atividade, explora no imodvel adjacente ao aqui
referido.

3. Mais menciona a Requerente que, com vista a tal desiderato, o referido
imovel sera recuperado (reconstruido) e adaptado a medida das necessidades
concretas da Promitente Arrendataria, cujas obras foram estimadas por esta
(com base na sua experiéncia em projetos idénticos e nos orcamentos dos
projetos de arquitetura e decoracao) em € .......... , suportadas na proporgao de
50% por cada parte, e que ird conceder a Promitente Arrendataria um
empréstimo no valor que cabe a esta suportar (€ ... ), com o prazo de
reembolso de .. anos e a taxa de juro anual de ..%.
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4. Diz ainda a Requerente que os trabalhos de recuperagdao e adaptacdo do
imovel com vista a construcdo dos ... quartos serao realizados pelo
empreiteiro que vier a ser selecionado pelas duas partes, e que os trabalhos
de arquitetura, engenharia e gestdo de obra serdo diretamente contratados
pela Promitente Arrendataria, visto que sé esta possui o know-how especifico
da marca " zzz Lisboa ", sendo que ambos os trabalhos sdo comparticipados
em ..% por cada uma das partes.

5. Pelo arrendamento deste imdvel, a Promitente Arrendataria pagara a
Requerente uma renda mensal[2] correspondente a € ........... por cada quarto
que vier a ser instalado no imével, sendo que a renda anual ndo podera ser
inferior a € .......

6. Defende a Requerente que a operagao em aprego ndao consubstancia uma
mera cedéncia temporaria do gozo do imovel, antes se tratando de uma
locacdo precedida de obras de reconstrucdao e de adaptacdo as necessidades
da atividade da Arrendataria por si suportadas, tais como a construgdao de
novas paredes, da alteracao da fachada e das janelas, da inclusdao de sistemas
de iluminagdo, canalizagdo, segurancga, protecao contra incéndios, isolamento
acustico e sistemas de ar condicionado, pelo que ndo lhe é aplicavel a isengao
prevista na al. 29) do Art. 9.9 do CIVA, sendo que estamos perante «"um
conjunto de prestacdes de servicos complexas e multidimensionais, as quais
extravasam a simples "locagdao" (..) e geram, no seu conjunto, um valor
acrescentado significativo para a Arrendataria»[3], o que obsta a que o
Contrato em apreco possa ser qualificado como uma locacao "paredes nuas",
isenta nos termos da referida disposicao legal, em conformidade, alids, com o
que defende a propria AT em varias fichas doutrinarias.

7. Assim, pretende a Requerente que seja confirmado o seguinte
entendimento:

«(a) O contrato de prestacdo de servicos acima descrito que vier a ser
celebrado entre as partes ndo € um mero arrendamento passivo do Imoével,
revestindo antes a natureza de disponibilizacdo de um espaco adaptado e
equipado a medida das necessidades concretas da Promitente Arrendataria,
para a prossecucdo da atividade hoteleira sob a marca " zzz Lisboa " (em
concreto a finalidade de ai instalar quartos de hotel com todas as
especificidades necessarias para a classificacdo como hotel de 5 estrelas),
conjugado com a prestacdo de um servico financeiro associado a concessao de
um empréstimo para financiar a parte das obras que sdo da responsabilidade
da Promitente Arrendataria;

(b) Como tal, o contrato em questdo que vier a ser celebrado entre as partes
deve ser qualificado como uma prestacdo de servigos sujeita a IVA e dele ndo
isenta;

(c) Em consequéncia, a Requerente deve liquidar IVA, a taxa normal de 23%,
sobre a remuneragdao mensal acordada ao abrigo desse contrato; e por
conseguinte

(d) Nos servicgos de construcdao civil em regime de empreitada ou
subempreitada adquiridos com vista a construcdo, recuperacao e adaptacao
do Imédvel, a Requerente deve aplicar a regra de inversao do sujeito passivo,
consagrada no artigo 2.° n.° 1 alinea j) do Cddigo do IVA e proceder a
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autoliquidagao e deducao integral do IVA.»

8. Com o pedido formulado com caracter urgente, a Requerente juntou
proposta de enquadramento juridico-tributario, justificacdo do caracter
urgente deste Pedido, quatro documentos - a sua descricdao na Conservatoria
de Registo Comercial, Cadernetas Prediais da fracdes autonomas designadas

pelas letras "..", "..", "..", ".." e ".." do imovel inscrito na matriz urbana da
freguesia de ......... sob o artigo ..... , Descricdo na Conservatoria de Registo
Comercial da Promitente-Arrendataria e do ................... [4].

9. Atendendo a complexidade técnica do pedido, ndo foi aceite o seu caracter
urgente, seguindo, nos termos do n.° 10 do Art. 68.° da LGT, o regime regra,
tendo sido, apds solicitagdo, junta a traducdo para lingua portuguesa do
...................... (Alteragcdo e Reformulagdao de Contrato-Promessa de Locagdo
para Fins Nao Residenciais) e respetivos anexos.

II - Enquadramento em sede de IVA:

10. De acordo com o Sistema de Gestdo e Registo de Contribuintes (SGRC), a
Requerente assume a natureza juridica de ndo residente com estabelecimento
estavel, sendo um sujeito passivo de IVA, enquadrado no regime normal,
periodicidade trimestral desde 01/01/2018, que se encontra registado pela
atividade principal de «Arrendamento de bens imobilidrios» - CAE 68200, e
pela atividade secundaria de «Promocgdo imobilidria (desenvolvimento de
projetos de edificios)» - CAE 41100, sendo um sujeito passivo misto que
utiliza como método de dedugdao o método de afetacdo real de todos os bens.

11. E, desde logo, de notar que o leque das atividades que a Requerente
afirma ter por objeto (constante da descricdo no Registo Comercial), algumas
elencadas no ponto 1. desta Informagao, ndo se subsumem as duas atividades
pelas quais se encontra registada, pelo que se a Requerente exercer mais
alguma atividade para além destas, como é o caso da concessdao de
financiamento a Promitente-Arrendataria, devera proceder a entrega da
Declaracao de Alteracdes, nos termos do Art. 32.° do CIVA, acrescentando
a(s) atividade(s) que efetivamente exerce, retroagindo a data de inicio do
exercicio da(s) mesma(s).

12. Sendo que a Requerente pretende saber:

(i) se o arrendamento em apreco, precedido de obras de recuperacao e
adaptacao e com uma concessdo de um financiamento associado, beneficia da
isengdo prevista no Art. 9.9, al. 29 do CIVA ou ndo, €, em caso negativo, se é
tributado a taxa de 23%;

(ii) se, nos servicos de construcao civii em regime de empreitada ou
subempreitada que a Requerente adquire para construcdao do projeto
imobiliario, se deve verificar a inversdo do sujeito passivo, ao abrigo do Art.
2.9, n.09 1, al. j) do CIVA, tendo a Requerente de proceder a autoliquidacao e
tendo direito a deducgao integral do Imposto.

13. A Requerente é proprietaria do prédio urbano sito na Avenida da ...., n.°
vy aeees e ... P - Lisboa, que se encontra inscrito na matriz da freguesia de
........ , concelho de Lisboa, sob o artigo ......, composto pelas fracdes designadas
pelas letras "..", "..", "..", ".", "..", ".." e "..", cuja afetacdo da fracdo "...." é
"Comércio" e a das restantes fracdes é "Servigos".
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I1.i - Alteracdo e Reformulacdao de Contrato-Promessa de Locacgao

14. Decorre da Alteragao e Reformulagdo de Contrato-Promessa de Locagao
para Fins Ndo Residenciais[5], celebrado em 09/07/2019, entre a Requerente,
na qualidade de Promitente Locador, e a sociedade “yyy Lisboa SA”, na
qualidade de Promitente Locatario, que aquela prometeu dar de arrendamento
as fragdes auténomas designadas pelas letras "..", "..", "..", ".." e "..",
correspondentes aos ...9, ...9, ...9, ...0 e ... pisos[6] do imdvel identificado no
ponto anterior, desde que verificadas duas condigdes suspensivas: (i)
celebracdao de um Contrato de Financiamento, através do qual a Requerente
concede um financiamento a Promitente Locadora no valor de € .......... , valor
correspondente a parte que esta devera suportar nas obras de recuperacgao e
adaptacao do imdvel, (ii) aprovacdo das "Obras" a realizar pelo Promitente

Locataria, designadamente a construcao de pelo menos ... quartos, e a
emissdo da licenca de construgdo por parte da Camara Municipal Lisboa
[Considerandos ............ e Clausulas ............... a) e b)].

15. Estas fragOes do imodvel serdo exclusivamente destinadas a ampliacdo do
Hotel explorado pela Promitente Arrendataria adjacente a este imodvel sob a

marca zzz Lisboa", e a locagdo terd o prazo de ... anos apods a verificacdo
das condigles suspensivas, ndo renovavel (Considerandos ...... e Clausulas

16. A Promitente Arrendataria realizara as obras de renovagao das instalagoes
(designadas por "Obras"), em conformidade com o projeto, orcamento de
construgdo, orgamento de arquitetura de interiores " BBB (mobiliario,
acessorios e equipamentos)" e o documento de descricdo pormenorizada das
obras, documentos definidos por mutuo acordo entre as duas partes, e
estimadas pela Promitente Arrendataria em € ...... , suportadas por cada uma
das partes em ...%, assumindo a Requerente o montante maximo de € ........... ,
ficando por conta da Promitente Arrendataria a parte que exceder este valor
(Considerandos ....... )

17. Preveem concretamente as Clausulas ....... deste Contrato-Promessa que:
R O Promitente Locatario € o Unico responsavel pela realizagdo das Obras
e pela instalagdo de mobilidrio, acessorios e equipamentos nas instalagoes,
incluindo por todos os custos, honorarios, encargos e impostos aplicaveis que
sejam incorridos com a aquisicdo e instalacdo dos mesmos, bem como pela
sua remogao das instalagbes apdés o termo do Contrato de Locacgdo. ..... Sem
prejuizo do acima disposto, O Promitente Locador aceita contribuir em 50%
para o investimento global das Obras (incluindo arquitetos, engenheiros,
gestor de projeto, licencas e arquitetura de interiores “"BBB” a realizar no
Hotel, num montante maximo de ............ euros (todos os impostos incluidos,
exceto o IVA). Os custos que excederem a contribuicdo total do Promitente
Locador serdo suportados diretamente pelo Promitente Locatario.»

18. De acordo com a Clausula ......... ), o contrato de construcdo terd uma
estrutura tripartida - as duas partes e o empreiteiro designado, sendo que a
Promitente Locadora ndo intervém «na qualidade de promotor/proprietario das
Obras, mas apenas com a finalidade de definir os limites e as condigdes das
faturas emitidas pelo empreiteiro»; ja «O Promitente Locador é o Unico
responsavel pela celebragdo do contrato pertinente com o arquiteto, os
engenheiros e o gestor do projeto, que serao contratados e cobrardao e
faturardo diretamente ao Promitente Locatario, bem como por suportar
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diretamente todos os custos com os processos de licenciamento, tal como
previsto na clausula ... supra. Posteriormente, o Promitente Locatario
cobrard ao Promitente Locador ..... % dos custos incorridos com os respetivos
prestadores de servigos (os quais, juntamente com os custos previstos na
alinea a) supra nao devem, em circunstancia alguma, ultrapassar o limiar
referido na clausula ....... supra), especificando o contrato a que se referem e
incluindo o IVA a taxa aplicavel. O pagamento deve ser efetuado (...) no prazo
de sessenta (60) dias a contar da data de aprovacdo da fatura do Promitente
Locatario pelo Promitente Locador.» [Clausula ......... 1.

19. A proposta de honorarios do projeto de arquitetura e decoracao da CCC,
que assume o valor de € ....... (a que acresce IVA), constitui o Anexo J. da
Alteracdo e Reformulacdo de Contrato-Promessa de Locacdo para Fins Nao
Residenciais.

20. Fica ainda a cargo da Promitente Arrendataria a obtencdo das licencas,
quer para a realizacdo das "Obras", quer as necessarias a exploracao do Hotel
naquelas instalagdes, incluindo os registos junto do Turismo de Portugal e do
Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (Clausula ....... ); ja o
Promitente Locador suportard os custos de ligacbes dos parques de
estacionamentos dos dois edificios (Considerando .... e Cldusula ......).

21. A Promitente Locadora (Requerente) ira conceder um financiamento a
Promitente Locadora no valor de € ........ , para que esta possa custear a sua
quota parte nas obras, com o prazo de reembolso de ..... anos a contar da
emissdo da Licenca de Utilizagdo, e a taxa de juros anual de ...%, cujo projeto
de Contrato de Financiamento constitui o Anexo ..... da Alteracdo e
Reformulacdo de Contrato-Promessa de Locacdo para Fins Nao Residenciais
[Considerando ...... deste Contrato-Promessa e Considerando I., Clausula .........
daquele projeto de Contrato de Financiamento].

22. Pela locagdo do referido imével, e como decorre da Clausula ....... do
Contrato-Promessa e da Clausula ...... do projeto de Contrato de Locacdo para
Fins Nao Residenciais (que constitui o Anexo ...... da Alteracdo e Reformulacao
de Contrato-Promessa de Locacdo para Fins Ndo Residenciais), a Promitente
Arrendataria pagara a Requerente € ........ anuais (e ndo mensais, como é
referido no Pedido[..], certamente por lapso) por quarto, divididos em
mensalidades iguais, sendo que a renda total anual ndo pode ser inferior a

€ , @ que sera acrescido IVA, sendo concedido um periodo de isengdo para
que a Promitente Arrendataria realize as obras (Clausulas ....... do Contrato-
Promessa).

23. De referir ainda que, de acordo com o projeto de Contrato de Locacao
para Fins Nao Residenciais, a partir da data de inicio, serdo por conta da
Arrendataria as despesas atinentes ao uso das instalacbes e exploracdo do
Hotel, designadamente as relacionadas com a prestacdo de servicos ou
fornecimento de bens, como por exemplo, consumos de luz, agua, gas,
telecomunicacdes e televisao, bem como quaisquer contribuigdes, impostos ou
taxas, tais como o IMI (Clausulas ....... ), sendo ainda a Unica responsavel pelos
danos causados a terceiros decorrentes do uso das instalagdes e da execugao
das obras naquelas instalagdes, devendo contratar seguros nos termos das
disposicOes legais aplicaveis, incluindo seguro de imdvel e seguros para a
operacdo do Hotel e exercicio da sua atividade nas instalacbes, bem como
seguro de que seja a Requerente também beneficiaria, com coberturas de
responsabilidade civil (Clausulas .................. ).
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24. A Arrendatéaria devera manter as instalacdes, incluindo o equipamento € o
BBB do Hotel em bom estado, semelhante ao que aplica no Hotel que opera no
prédio adjacente, devendo realizar, a expensas suas, todas as obras ordinarias
e extraordinarias necessarias ou Uteis para a manutencdo e reparacdo das
instalacGes e equipamentos, designadamente relacionadas com agua, esgoto,
instalacGes elétricas, pisos, tetos, paredes internas, pinturas, janelas e
aparelhos de ar condicionado (Clausulas ...... daquele projeto de Contrato de
Locacdo), sendo que findo o Contrato, podera remover todos os equipamentos
ndo acessérios que possam ser retirados sem danificar as instalacbes, nao
recebendo qualquer indemnizagdo pelas obras ou melhorias realizadas
(Clausula ...... do mesmo projeto).

I1.ii - Enquadramento da locacdo em aprego nos termos do Art. 9.9, al. 29) do
CIVA

25. No caso em apreco, temos um arrendamento relativo a cinco pisos de um
imovel destinado ao exercicio da de uma atividade de prestacdo de servigos
pela Arrendataria - atividade hoteleira, precedido de obras de renovacgdo das
instalagcdes (designadas por "Obras"), em conformidade com o projeto,
orcamento de construcdo, orcamento de arquitetura de interiores “BBB
(mobilidrio, acessérios e equipamentos)" e o documento de descrigao
pormenorizada das obras (documentos definidos por mutuo acordo entre as
duas partes), suportadas em ..... % por cada uma das partes, assumindo o
limite maximo de € ......... para a Requerente, e a que esta associado Contrato
de Financiamento, através do qual esta concede um empréstimo a Promitente-
Arrendataria no valor de € .......... , pelo prazo de .. anos e a taxa de juro anual
de ..%, para que esta possa custear a sua quota parte nas obras.

26. Ora, comega por determinar o Art. 1022.2 do Cddigo Civil que «Locacdo é
o contrato pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo
temporario de uma coisa, mediante retribuigdo», assumindo a denominagao
de arrendamento a locacdo que tem por objeto coisas imoéveis (Art. 1023.°
deste codigo), podendo o arrendamento ser para fins habitacionais ou ndo
habitacionais, sendo que, se nada for estipulado, o local arrendado deve ser
gozado no ambito das suas aptidbes em conformidade com a licenga de
utilizagcdo (Art. 1067.°9 do mesmo codigo).

27. Sendo que o arrendamento de imodveis, seja para habitagdo, comércio,
industria ou servigos, consubstancia uma prestagdo de servigos relacionada
com imédveis, nos termos da al. h) do n.° 2 do 31.°-A do Regulamento de
Execucao (UE) n.°© 282/2011 do Conselho, de 15/03, considerando-se
localizada em territério nacional, ja que € aqui que se situa o imodvel objeto de
arrendamento, sendo que as partes também sdo sujeitos passivos de imposto
em Portugal.

28. Resultando do Art. 1.9, n.° 1, al. a) do CIVA que estdo sujeitas a imposto
as prestacbes de servigos efetuadas em territério nacional, a titulo oneroso,
por um sujeito passivo agindo como tal, considerando-se como prestacdoes de
servicos as operacdes efetuadas a titulo oneroso que ndo constituem
transmissdes, aquisicdes intracomunitarias e importacdes de bens (Art. 4.9,
n.° 1), sendo que, de acordo com o Art. 2.9, n.° 1, al. a) do mesmo cédigo,
sdo sujeitos passivos de imposto, entre outros, as pessoas coletivas que, de
um modo independente e com carater de habitualidade, exercam atividades
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de prestacao de servigos.

29. Deste modo, estando esta operagao sujeita a IVA, cumpre aferir se a
mesma beneficia de alguma isengdo, mais concretamente da isengdo prevista
na al. 29) do Art. 9.° do CIVA.

30. Assim, prescreve a alinea 29) que a locacdo de bens imodveis se encontra
isenta de imposto, excecionando desta isengdo:

- as prestacdes de servigos de alojamento, efetuadas no ambito da atividade
hoteleira ou de outras com fungdes analogas, incluindo parques de campismo
[subal. a)],

- a locacdo de areas para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos
[subal. b)],

- a locacao de maquinas e outros equipamentos de instalagdo fixa, bem como
qualquer outra locacdo de bens imdveis de que resulte a transferéncia onerosa
da exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial [subal. c)],

- a locacao de cofres-fortes [subal. d)],
- a locagao de espacgos para exposicoes ou publicidade [subal. e)].

31. Esta norma resulta da transposicao do Art. 135.9, n.%s. 1, al. ) e 2 da
Diretiva IVA (Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28/11), que dita que:

«1. Os Estados-Membros isentam as seguintes operacoes: (...)
I) A locagdo de bens imoveis.

2. N3o beneficiam da isencdo prevista na alinea |) do n. o 1 as seguintes
operacgoes:

a) As operagdes de alojamento, tal como definidas na legislacdo dos Estados-
Membros, realizadas no ambito do sector hoteleiro ou de sectores com fungoes
analogas, incluindo as locagbes de campos de férias ou de terrenos para
campismo;

b) A locagdo de areas destinadas ao estacionamento de veiculos;
c) A locacao de equipamento e de maquinaria de instalacao fixa;
d) A locacdo de cofres-fortes.

Os Estados-Membros podem prever outras excecbes ao ambito de aplicagdo
da isengdo prevista na alinea 1) do n.% 1.»

32. Todavia, ndo consta desta Diretiva IVA, nem, t3o pouco, do seu
Regulamento de Execucdo (ja antes mencionado) o que se entende por
locacdo, ndo tendo também sido conferida competéncia aos Estados-membros
para fixar esse conceito em conformidade com os seus ordenamentos
juridicos, o que significa que temos que recorrer a jurisprudéncia do TJUE
nesta matéria.

33. Antes, porém, cumpre notar que é jurisprudéncia constante deste Tribunal
que as isencdes previstas no Art. 135.° da Diretiva IVA, para além de
consubstanciarem derrogagdes ao principio geral de tributacdo das prestacoes
de servicos efetuadas a titulo oneroso por sujeitos passivos, constituem
conceitos auténomos de direito da Unido Europeia, pelo que devem ser objeto
de interpretacao estrita, nao podendo, contudo, aquelas isencbes serem
interpretadas de forma a que fiqguem privadas dos seus efeitos[8].
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34. Alids, recentemente, o TJUE considerou que aquele conceito deve ser
interpretado de forma restritiva, visto que € mais abrangente que o conceito
previsto nos varios direitos nacionais[9].

35. Ora, grosso modo, considera o TJUE que estamos perante uma locagdo de
bens imdveis quando se verificam os seguintes pressupostos essenciais: (i) o
proprietario do imdvel cede a uma pessoa (locatario), (ii) o direito de ocupar
este imovel, dele excluindo as outras pessoas, (iii) por um determinado prazo,
(iv) em contrapartida de uma renda[10].

36. A locacdo deve, assim, traduzir-se na colocagdao passiva do imdvel a
disposicao do locatario, estando ligada ao decurso do tempo e ndao gerando
qualquer valor acrescentado significativo, ndao sendo acompanhada de
quaisquer prestacdes de servicos que retirem a locagdo o caracter de
preponderancia na operacao em causa[11].

37. Como bem sintetiza o TJUE no recente Acordao de 28/02/2019, proc. C-
278/18, que teve lugar no ambito de um pedido de decisdo prejudicial
efetuado pelo Supremo Tribunal Administrativo (STA), relativamente ao
enquadramento de IVA de um contrato de cedéncia da exploragdo agricola de
prédios rusticos constituidos por vinhas:

«19. O Tribunal de Justica também precisou que a isencdo prevista no artigo
13.°, B, alinea b), da Sexta Diretiva[12] se explica pelo facto de a locacdo de
bens imdveis, embora sendo uma atividade econdmica, constituir
habitualmente uma atividade relativamente passiva, que ndao gera um valor
acrescentado significativo. Tal atividade deve assim distinguir se de outras
atividades que tém quer a natureza de negocios industriais e comerciais, como
as abrangidas pelas excecdes referidas nos n.os 1 a 4 desta disposicao, quer
um objeto que se caracteriza melhor pela realizacdo de uma prestacao do que
pela simples colocagdo a disposicdo de um bem, como o direito de utilizar um
campo de golfe, o direito de atravessar uma ponte mediante o pagamento de
uma portagem ou ainda o direito de instalar maquinas de venda automatica
de tabaco num estabelecimento comercial (v., neste sentido, Acérdaos de 4 de
outubro de 2001, «Goed Wonen», C 326/99, EU:C:2001:506, n.os 52 e 53, e
de 18 de novembro de 2004, Temco Europe, C 284/03, EU:C:2004:730,
n.°20).

20. Daqui resulta que a natureza passiva da locagdo de um bem imdvel, que
justifica a isencdo do IVA de tais operagdes ao abrigo do artigo 13.°, B, alinea
b), da Sexta Diretiva, se prende com a natureza da propria operagcdo e ndo
com a forma como o locatario utiliza o bem em causa.

21. Assim, conforme o Tribunal de Justica ja declarou, ndo pode beneficiar
desta isencdo uma atividade que implique ndo apenas a colocagdo a
disposicdo passiva um bem imoével mas também um certo numero de
atividades comerciais, como a supervisao, a gestao e a manutencao constante
por parte do proprietario, bem como a colocacdo a disposicdo de outras
instalacGes, de modo que, ndo se verificando circunstancias absolutamente
especiais, a locagao deste bem nao pode constituir a prestagdao preponderante
(v., neste sentido, Acérddo de 18 de janeiro de 2001, Stockholm Linddpark, C
150/99, EU:C:2001:34, n.° 26).

22. Em contrapartida, o facto de o locatario de um bem imdvel o explorar,
utilizando o para fins comerciais, em conformidade com os termos do contrato
de locacgdo, ndo é suscetivel de, por si sé, excluir o proprietario desse bem do
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beneficio da isencdo do IVA prevista no artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta
Diretiva (v., neste sentido, Acorddo de 15 de novembro de 2012, Leichenich,
C 532/11, EU:C:2012:720, n.°29).»

38. A AT tem defendido que esta isencdo se aplica a locagdo de imdveis
"paredes nuas", sendo que o que extravasa este conceito ndo é o facto de ser
acompanhada de moveis e equipamentos, mas sim de ser destinada ao
exercicio de outras atividades tributaveis que vao para além da mera cedéncia
do gozo do local arrendado, como é o caso do alojamento local ou alojamento
turistico, ou incluir outras prestacées de servigos, tais como servicos de
limpeza e de manutencdo de interiores ou exteriores, o fornecimento de agua,
luz, internet, comunicacgdes, atividades de gestdo ou supervisao, ndao estando
estas operacodes abrangidas pela isencao.

39. Cumprindo, a este proposito, fazer um breve paréntesis para frisar que
nao se afigura correto o referido pela Requerente nas als. (a) e (b) no ponto
9. da "PROPOSTA DE ENQUADRAMENTO JURfDICO-TRIBUTARIO", como
decorre, desde logo, da Informacao Vinculativa n.° 16068, sancionada
superiormente em 20/09/2019[13], emitida num caso semelhante ao
presente, com a Unica diferenca que a Senhoria realizava e suportava todas as
obras de reconstrucdo e adaptacdo do imovel e ndo parte, como ocorre na
situagdo em analise.

40. Assim, a isencdo em aprego apenas abrange a mera colocagao do imdvel a
disposicao do cliente, em contrapartida de uma retribuicdo, nao sendo
acompanhada de qualquer prestacao de servicos que extravase a locacdo;
para efeitos desta isencdo, esta operacdo deve consubstanciar-se,
essencialmente, na colocacdo passiva do imdvel a disposicdo do cliente ligada
ao mero decurso do tempo e que ndo gere valor acrescentado significativo.

41. Defende a Requerente que a operagdao em apreco nao consubstancia uma
locacdo passiva do imodvel a disposicdao do locatario, ja que foi precedida de
obras de reconstrucdo e de adaptacdo as necessidades da atividade da
Arrendataria, com elevado nivel de customizacdo por si suportadas (em ...%),
em conformidade com o que defende a propria AT em varias fichas
doutrinarias.

42. Em complemento do referido no antecedente ponto 39., é de frisar que
cada Informacdo Vinculativa assenta em determinados pressupostos e
situacdes concretas que ndo sao integralmente reveladas na publicacdo das
fichas doutrinarias.

43. Estando a AT obrigada a rever as suas orientagdes genéricas e a acolher
os entendimentos constantes da jurisprudéncia ndo s6 dos Tribunais
Superiores Portugueses, mas também, e essencialmente, do TJUE, em
conformidade com o Art. 68.9-A, n.° 4 da LGT.

44. Por outro lado, nem da letra da lei, quer da al. 29) do Art.9.° do CIVA,
quer do Art. 135.9, n.° 1, al. I) e n.© 2 da Diretiva IVA, ambos supra
transcritos, nem da jurisprudéncia do TJUE antes citada, vislumbramos que a
isencdo da locacdo do imodvel seja afastada no caso de a mesma ser precedida
de obras de construcdo com vista a renovacao e adaptagdo as necessidades da
arrendataria, isto é, de construcdo "feita a medida", ndo sendo acompanhada
de quaisquer outras prestagOes de servicos ou de quaisquer equipamentos /
maquinaria, sendo que quanto a estes Ultimos nem sempre assim sera, como
melhor se vera mais adiante.
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45. Ao que acresce que a Requerente apenas suporta ...%, com o limite de
LI , do valor das obras de renovacao das instalagdes, ou seja, das obras
realizadas em conformidade com o projeto, orcamento de construgao,
orcamento de arquitetura de interiores " BBB (mobilidrio, acessérios e
equipamentos)" e o documento de descricdo pormenorizada das obras,
documentos definidos por mutuo acordo entre as duas partes,

46. Sendo que as obras, como resulta da mencionada Clausula ..... do
Contrato-Promessa e identificdmos nos pontos 16. a 18. desta Informacéo,
ndo sé as atinentes aos contratos com o arquiteto, os engenheiros e o gestor
do projeto, mas também as relativas ao contrato de construcdo, sao
realizadas pela Promitente Arrendataria, com a diferenca de, no que tange as
primeiras, a Promitente Arrendatdria celebra os contratos sozinha, sendo-lhe
cobrados e faturados os servicos, que esta depois fatura ....% a Requerente,
enquanto que no caso das obras relativas ao contrato de construcao, as duas
partes contratam o empreiteiro, mas a Requerente ndo intervém «na
qualidade de promotor/proprietario das Obras, mas apenas com a finalidade
de definir os limites e as condicbes das faturas emitidas pelo empreiteiro»
[subal. ii) da al. a)].

47. A que acresce o facto de incumbir a Promitente Arrendatdria a obtengdo
das licencas para a realizagdo das "Obras", para além de outras, tal como
prescreve a Clausula ...... do Contrato-Promessa.

48. Por outro lado, conforme também ja tivemos oportunidade de evidenciar
nos pontos 23. e 24. desta Informacdo, para além de ter que manter as
instalagdes, incluindo o equipamento e o "BBB" do Hotel em bom estado, a
Promitente Arrendataria também tera que realizar todas as obras ordinarias e
extraordindrias necessarias ou Uteis para a manutencdo e reparagdo das
instalagGes e equipamentos, designadamente relacionadas com agua, esgoto,
instalacGes elétricas, pisos, tetos, paredes internas, pinturas, janelas e
aparelhos de ar condicionado, sendo que findo o Contrato, podera remover
todos os equipamentos ndo acessorios que possam ser retirados sem danificar
as instalagdes, mas ndo recebe qualquer indemnizacdo pelas obras ou
melhorias realizadas (Clausulas ......... do projeto do Contrato de Locacdo para
Fins Nao Residenciais).

49, Serdo também por conta da futura Arrendataria as despesas atinentes ao
uso das instalacdes e exploracdo do Hotel, designadamente as relacionadas
com a prestacdo de servicos ou fornecimento de bens, como por exemplo,
consumos de luz, agua, gas, telecomunicacbes e televisdo, bem como
quaisquer contribuicGes, impostos ou taxas, tais como o IMI (Clausulas ........
daquele projeto de Contrato de Locacdo), sendo ainda a Unica responsavel
pelos danos causados a terceiros decorrentes do uso das instalacdoes e da
execucao das obras naquelas instalacdes, devendo contratar os respetivos
seguros, bem como seguro de que seja a Requerente também beneficiaria,
com coberturas de responsabilidade civil (Clausulas ......... do mesmo projeto
de Contrato de Locacao).

50. Desta forma, estas obras de renovagao (reconstrucdo) e adaptacdo do
imovel para o exercicio da atividade da Arrendataria, suportadas em apenas
em ...... % pela Requerente (na qualidade de futura Senhoria), com o limite de
€ , € que antecedem a locacdo daquele, consubstanciam, quanto muito,
prestacdes acessorias em relacdo a operagdo principal (locacdo), dado que ndo
constituem para a clientela um fim em si, mas um meio de beneficiar do
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servico principal do prestador em melhores condigdes, pelo que tém o mesmo
tratamento fiscal da prestacdo principal[14].

51. Efetivamente, a parte das obras suportada pela Requerente (€ ... )
representa cerca de cerca ..... do valor da renda minima no final do contrato (€
......... ), pelo que a locacdo constitui a operacdo preponderante e as obras
operagdes acessorias.

52. Alias, ainda que se defendesse que as obras de renovacdo e adaptacdo e a
locacao configuram duas prestagdes de servicos distintas e que podem ser
fornecidas em separado, sendo uma tributada e outra isenta, por estarem, no
caso, tao estritamente ligadas, a sua separacgdo revestiria caracter artificial,
devendo ser consideradas como uma sé operagao[15], na situacdo em apreco,
como de locagdo, tanto mais que as partes optaram por nao dissociar as
operacgoes.

53. Por outro lado, a Requerente, na qualidade de futura Senhoria, também
ndo ira exercer no imovel locado atividades comerciais como a supervisao, a
gestdo e a manutencdo que retirem a locacdo a caracteristica de prestacdo
principal[16], sendo certo que acompanhara e fiscalizard o imével, como
acontece com qualquer arrendamento.

54. Por ultimo nesta sede, e pese embora do que retiramos do Contrato-
Promessa, nomeadamente do Considerando .... e das Clausulas ........ , € do seu
Anexo ..... , 0 mobiliario, acessorios e equipamentos figuem por conta da
Promitente Arrendataria,

55. Na sequéncia do referido no antecedente ponto 39. desta Informacgdo, em
relagdo ao mencionado pela Requerente no ponto 9. (a) da "PROPOSTA DE
ENQUADRAMENTO JURIDICO-TRIBUTARIO" - a locacdo ndao ser acompanhada
de bens ou equipamentos instalados, e concretizando o referido na parte final
do ponto 44., é de notar que a locacdo de maquinas e outros equipamentos de
instalacdo fixa esta excluida da isengdo [12 parte da subal. c) da al. 29.9) do
Art. 9.9 do CIVA], se, e apenas, aqueles ndao puderem ser dissociados da
cedéncia do respetivo imovel; se fizerem parte integrante do mesmo,
considera-se que estamos perante uma prestacdo Unica na qual a colocacdo a
disposicdo dos bens imodveis é a prestagdo principal, beneficiando de isencdo
de imposto, tal como entende o TJUE[17].

56. Nesta conformidade, estamos perante uma locacdo precedida de obras de
renovagao (reconstrucdo) e adaptacdo do imodvel para o exercicio da atividade
da Arrendataria, suportadas em apenas em ...... % pela Requerente, ndo sendo
acompanhada de quaisquer prestacdes de servicos, como sejam consumos de
energia, gas, agua e telecomunicacles, servicos de seguranca e vigilancia,
gestdo ou supervisdao, ou quaisquer bens, pelo que estamos perante a
colocagdo passiva de um imdvel a disposicdo do locatario, por um tempo
determinado (..... anos), em contrapartida de uma renda Unica mensal que
varia em fungdo do numero de quartos construidos com um limite minimo,
nao gerando qualquer valor acrescentado significativo, beneficiando, assim, da
isencdo prevista na al. 29) do Art. 9.9 do CIVA, ao invés do que defende a
Requerente.

57. No que concerne ao empréstimo de € ....... , que a Requerente ira
conceder a Promitente Arrendataria para que esta suporte a sua parte nos
custos das obras, decorre do projeto de Contrato de Financiamento, que
constitui o Anexo ...... deste Contrato-Promessa de Locagdo, que o mesmo tera
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uma taxa de juro anual de ..... % e um prazo de reembolso de ....anos, com
amortizacdo trimestral segundo um plano de pagamentos [Considerando I.,
Clausula ..... Clausula ....... daquele projeto de Contrato de Financiamento].

58. Pese embora este financiamento constitua uma condigdao suspensiva da
celebracdao do Contrato de Locagdo, estas duas prestacdes de servicos sao
perfeitamente distintas e podem ser, e efetivamente sdo, fornecidas em
separado, tendo também contrapartidas autéonomas: o financiamento, com
prazo de reembolso de ... anos, tem como contraprestacdo o recebimento
trimestral da quantia mutuada acrescida da taxa de juro anual de ..%; a
locagdo, com o prazo de ... anos, tem como contrapartida a renda anual de
€. por quarto (construido), com o limite minimo de € ....... , recebida em
mensalidades iguais.

59. Pelo que, consubstanciando prestacdes de servicos auténomas e
independentes, também independente e auténomo é o seu tratamento em
sede de IVA, pelo que estando ja efetuado o enquadramento da locacdo
(antecedida de obras de reconstrucdo e adaptacdao do imdvel as necessidades
da Promitente Arrendataria), cumpre fazer umas breves notas sobre o
enquadramento do empréstimo em sede de IVA.

60. Assim, sem prejuizo da legislacdo especial aplicavel aos mutuos bancarios
e aos mutuos mercantis, resulta, em primeira linha, do Art. 1142.9 do Cdédigo
Civil que «Mutuo é o contrato pelo qual uma das partes empresta a outra
dinheiro ou outra coisa fungivel, ficando a segunda obrigada a restituir outro
tanto do mesmo género e qualidade.», podendo as partes, em conformidade
com o n.° 1 do Art. 1145.° do mesmo codigo, convencionar o pagamento de
juros como retribuicdo do mutuo, como foi o caso (taxa de juro anual 5%).

61. O mutuo configura uma prestacdo de servigos efetuada em territorio
nacional, a titulo oneroso, por um sujeito passivo agindo como tal[18], pelo
que estd sujeita a IVA, como resulta dos termos conjugados dos Art. 1.9, n.°
1, al. a), 2.9,n.01, al. a) e 4.9, n.° 1, todos do CIVA, cumprindo averiguar se
beneficia de alguma isencao.

62. Ora, de acordo com o Art. 9.9, al. 27), subal. a) do mesmo codigo estdo
isentas de imposto «a) A concessdo e a negociacao de créditos, sob qualquer
forma, compreendendo operacdes de desconto e redesconto, bem como a sua
administracdo ou gestao efectuada por quem os concedeu», nao relevando a
natureza de quem concede, pelo que o financiamento em aprego beneficia de
isencao de IVA.

I1.iii - Inversao do sujeito passivo na aquisicdo de servicos de construcdo civil
em regime de empreitada ou subempreitada [Art. 2.9, n.° 1, al. j) do CIVA],
autoliquidacao e deducao integral do Imposto

63. A Requerente pretende ainda saber se, na aquisicdo (correspondente a
sua quota parte) de servicos de construgao civil em regime de empreitada ou
subempreitada para a realizacao das obras de reconstrugao e adaptacao do
imoével em apreco, deve haver inversdo do sujeito passivo, ao abrigo do Art.
2.9, n.9 1, al. j) do CIVA, devendo proceder a autoliquidacdo e se lhe assiste o
direito a deducdo integral de IVA.

64. Ora, comecgando pela inversao do sujeito passivo na aquisicao de servigos
de construgao civil, comega por ditar o Art. 2.9, n.° 1 do CIVA que sao sujeitos
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passivos de imposto:

«a) As pessoas singulares ou coletivas que, de um modo independente e com
caracter de habitualidade, exercam atividades de producdo, comércio ou
prestacao de servicos, incluindo as atividades extrativas, agricolas e as das
profissOes livres, e, bem assim, as que, do mesmo modo independente,
pratiguem uma sé operacgao tributavel, desde que essa operagdo seja conexa
com o exercicio das referidas atividades, onde quer que este ocorra, ou
quando, independentemente dessa conexdo, tal operagao preencha os
pressupostos de incidéncia real do imposto sobre o rendimento das pessoas
singulares (IRS) ou do imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas
(IRC); (...)

j) As pessoas singulares ou coletivas referidas na alinea a) que disponham de
sede, estabelecimento estavel ou domicilio em territério nacional e que
pratiquem operagées que confiram o direito a deducgdo total ou parcial do
imposto, quando sejam adquirentes de servigos de construgao civil, incluindo a
remodelacdao, reparacdo, manutencdo, conservacao e demolicido de bens
imoveis, em regime de empreitada ou subempreitada.»

65. Daqui resulta que se verifica a inversao do sujeito passivo de IVA na
aquisicao de servicos de construgao civil se estiverem reunidos dois requisitos:
(i) o adquirente seja sujeito passivo de IVA em territério nacional e aqui
pratique operacbes que confiram o direito total ou parcial a deducdo de IVA, e
(ii) se esteja na presenca de uma aquisicao de servicos na construcdo civil.

66. Como vimos supra, a Requerente é um sujeito passivo de IVA com sede
em Portugal, enquadrado no regime normal, periodicidade trimestral, que
pratica operagdes que conferem direito a dedugdo e operagées que nao
conferem esse direito, sendo um sujeito passivo misto, pelo que o primeiro
requisito se encontra verificado.

67. No que concerne ao segundo requisito, e tal consta do ponto 1.3. do Oficio
Circulado n.° 30101, de 24/05/2007, da area de Gestdo Tributaria-IVA[19], a
nocao de servigos de construcdo civil utilizada «é abrangente, no sentido de
nela serem incluidos todos os servigos de construgao civil, independentemente
de os mesmos fazerem ou ndo parte do conceito de empreitadas ou
subempreitadas a que se referem os artigos 1207° e 1213° do Cdédigo Civil.

A referéncia, no articulado, a servicos em "regime de empreitada ou
subempreitada" é meramente indicativa e ndo restritiva.

Consideram-se servicos de construcdo civil todos os que tenham por objeto a
realizacdo de uma obra, englobando todo o conjunto de atos que sejam
necessarios a sua concretizacgdo.

Por outro lado, deve entender-se por obra todo o trabalho de construcao,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, reparacao, conservacdo, reabilitacado,
limpeza, restauro e demolicdo de bens imoveis, bem como qualquer outro
trabalho que envolva processo construtivo, seja de natureza publica ou
privada.»

68. A este Oficio Circulado encontra-se anexa a Portaria n.°© 19/2004, de
10/01, que estabelecia o Regime juridico de ingresso e permanéncia na
atividade da construgao civil, entretanto revogada pela Lei n.° 41/2015, de
03/06, que estabelece agora o Regime juridico aplicavel ao exercicio da
atividade da construgdo, constando do seu Anexo I as varias categorias e
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subcategorias de servigos de construgdao, designadamente, a «1.2 categoria -
Edificios e patrimoénio construido: 1.2 Estruturas e elementos de betdo; 2.2
Estruturas metalicas; (..) 4.2 Alvenarias, rebocos e assentamento de
cantarias; 5.2 Estuques, pinturas e outros revestimentos; 6.2 Carpintarias;
(...) 8.2 Canalizacdes e condutas em edificios; (...) 4.2 categoria - Instalagbes
elétricas e mecanicas: 1.2 InstalacOes elétricas de utilizacdao de baixa tensao;
(...) 12.2 Aquecimento, ventilagao, ar condicionado e refrigeragao;»

69. A Requerente refere que estdo em causa: construgao de novas paredes,
da alteragao da fachada e das janelas, da inclusdo de sistemas de iluminacao,
canalizagdo, segurancga, protecdo contra incéndios, isolamento acustico e
sistemas de ar condicionado, que, grosso modo, se subsumem as categorias e
subcategorias da Lei n.© 41/2015, antes transcritas.

70. Desta forma, na aquisicao de servicos de construcdo civil, com vista a
realizacdo das obras de renovacdo e adaptacdo do imdvel em apreco, deve
haver a inversdo do sujeito passivo, cabendo a Requerente, na qualidade de
adquirente, a liquidacdo do imposto, ou seja, estamos perante uma situagao
de autoliguidacdo, com o inerente cumprimento das correspondentes
obrigagGes de pagamento de imposto, contabilisticas e declarativas, devendo
as faturas emitidas pelo prestador desses servicos com a designacao e Nif. da
Requerente, para além dos requisitos estabelecidos no n.0 5 do Art. 36.° do
CIVA, conter a mencgao "IVA - Autoliquidacdao", em conformidade com o n.% 13
deste artigo.

71. No que concerne a deducdo deste imposto autoliquidado, comeca por
prescrever o n.° 8 do Art. 19.° do CIVA que apenas confere direito a dedugao
o imposto que for liquidado por forca dessa obrigacdo, para além de ter que
preencher os restantes pressupostos estabelecidos nos Arts. 19.9 a 25.° do
CIVA.

72. Destes pressupostos ressalta, desde logo, que é dedutivel o IVA que tenha
incidido sobre servigos adquiridos para a pratica de prestagdes de servicos
sujeitas a imposto e dele ndo isentas [Art. 20.9, n.° 1, al. a) daquele cddigo],
sendo que, conforme vimos supra, a locagdo do imdvel em apreco beneficia da
isencdo de imposto prevista na al. 29) do Art. 9.°© do mesmo cadigo.

73. As isencbes deste Art. 9.0 s3o isengdes incompletas, que ndo conferem
direito a deducdo, pelo que, nada tendo sido dito sobre a eventual rendncia
(Art. 12.9, n.° 4 do CIVA), sujeita ao cumprimento das condicdes objetivas,
subjetivas e formais previstas no D.L. n.° 21/2007, de 29/01, ndo é dedutivel
o imposto que incidiu sobre os servicos de construcdo civil adquiridos pela
Requerente com vista renovacdo e adaptacdo do imoével tendo em vista as
necessidades da Arrendataria.

III - Conclusdes:
74. Face ao exposto, concluimos que:

74.1.1. o TJUE considera que estamos perante uma locacdo de bens imdveis
guando se verificam os seguintes pressupostos essenciais: (i) o proprietario do
imovel cede a uma pessoa (locatario), (ii) o direito de ocupar este imovel, dele
excluindo as outras pessoas, (iii) por um determinado prazo, (iv) em
contrapartida de uma renda;
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74.1.2. para beneficiar de isengdo, a locacdo deve traduzir-se na colocacao
passiva do imével a disposicdo do locatario, estando ligada ao decurso do
tempo e nao gerando qualquer valor acrescentado significativo, ndao sendo
acompanhada de quaisquer prestagdes de servicos que retirem a locagcdo o
caracter de preponderancia na operagao em causa;

74.1.3. no caso em aprecgo, estamos perante uma locacdo precedida de obras
de renovacdo (reconstrucdo) e adaptacdo do imovel para o exercicio da
atividade da Arrendataria, suportadas em apenas em ...% pela Requerente,
que ndo retiram a locacdo o caracter de operacao preponderante ou principal
nesta prestacdo de servigos, tanto mais que, para além daquelas obras
ficarem a fazer parte do imovel, ndo estdo associadas quaisquer outras
prestacoes de servigos (consumos de energia, agua, gas e telecomunicagoes,
servicos de seguranca e vigilancia, gestdo ou supervisao), pelo que estamos
perante a colocagdo passiva de um imovel a disposicdo do locatario, por um
tempo determinado, em contrapartida de uma renda Unica mensal, ndo
gerando qualquer valor acrescentado significativo, beneficiando, assim, de
isencao prevista na al. 29) do Art. 9.9 do CIVA;

74.1.4. o financiamento, que a Requerente ird conceder a Promitente
Arrendatdria para que esta suporte a sua parte nos custos das obras,
configura uma prestacdo de servigos distinta e auténoma em relagdo a
locagdo, com uma contrapartida também auténoma e diferenciada desta,
estando sujeita a IVA e dele isenta ao abrigo do Art. 9.9, al. 27), subal. a) do
mesmo codigo;

74.2.1. na aquisicdo de servicos de construcdo civil (proporcional a sua quota
parte), com vista a realizacdo das obras de renovacdo e adaptagdao do imovel
em apreco, deve haver lugar a inversao do sujeito passivo [Art. 2.9, n.° 1, al.
j) do mesmo cdédigo], cabendo a Requerente, na qualidade de adquirente, a
liguidacao do imposto e o cumprimento das correspondentes obrigacdes de
pagamento de imposto, contabilisticas e declarativas;

74.2.2. as isencdes do Art. 9.9 do CIVA sao isengdes incompletas, que nao
conferem direito a deducdo, pelo que ndo é dedutivel o imposto que incidiu
sobre os servicos de construcdo civil adquiridos pela Requerente com vista
renovagdo e adaptacdo do imovel tendo em vista as necessidades da
Arrendataria [Art. 20.9, n.° 1, al. a) deste cdédigo, a contrario].

[1] Cfr. "DESCRICAO DOS FACTOS CUJA QUALIFICAGAO JURIDICO-TRIBUTARIA SE PRETENDE",
ponto 2.

[2] Como melhor veremos aquando da analise da Alteragdo e Reformulacdo de Contrato-Promessa
de Locagdo para Fins Ndo Residenciais, este valor é anual e ndo mensal

[3] Cfr. "PROPOSTA DE ENQUADRAMENTO JURIDICO-TRIBUTARIO", ponto 40.

[4] A que se encontram juntos os Schedule A., Schedule D., Schedule J., Schedule K., Schedule
1.2 e Schedule 6.3, redigidos em lingua inglesa, com excecdo do Schedule A. que se encontra em
lingua portuguesa

[5] Tradugdo para lingua Portuguesa do Amended and Restated Promissory Lease Agreement for
Non-Residential Purposes e dos respetivos Anexos A., D., J., K., 1.2 e 6.3
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[6] Cfr. Anexo A.

[7] Cfr. "DESCRICAO DOS FACTOS CUJA QUALIFICAGAO JURIDICO-TRIBUTARIA SE PRETENDE",
ponto 38.

[8] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acérddo de 12/09/2000, proc. C-358/97, ns. 52 e 55, e o
Acorddo de 18/11/2004, proc. C-284/03, n.° 16

[9] Cfr. Acorddo de 23/02/2019, proc. C-278/18, n.° 17
[10] Cfr., neste sentido a titulo exemplificativo, o Acorddo de 09/10/2001, proc. C-409/98, n.° 31

[11] Cfr., neste sentido a titulo exemplificativo, o Acérddo de 18/11/2004, proc. C-284/03, ns. 20
e 23

[12] Corresponde, grosso modo, ao supra transcrito Art. 135.9, ns. 1, al. |) e 2 da Diretiva IVA
[13] Disponivel no Portal das Finangas

[14] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acérddo de 19/12/2018, proc. C-17/18, n.° 34

[15] Ibidem, ns. 32 e 33

[16] Ibidem, n.© 21

[17] Cfr. Ac. de 23/02/2019, proc. C-278/18, n.© 31

[18] Sem prejuizo do referido no ponto 11. desta Informacgdo

[19] Disponivel no Portal das Finangas
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