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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA
CIVA
al ¢) don.°1do art. 18.9

Operacbes imobilidrias — Operacdes sujeitas e ndo isentas a realizar em
edificio destinado a comércio e servigos, em resultado dum projeto imobiliario
a desenvolver num prédio urbano do proprietaria destinado a
operacionalizacdao do negdcio

n° 16664, por despacho de 2020-01-24, da Diretora de Servigos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informacgdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - FACTOS APRESENTADOS E ENQUADRAMENTO DO SUJEITO PASSIVO

1. Apds consulta efetuada ao sistema informatico da AT - Autoridade
Tributaria e Aduaneira, constata-se que a Requerente encontra-se registada,
para efeitos de IVA, com a atividade principal de "ARRENDAMENTO DE BENS
IMOBILIARIOS" - CAE 68200, e secundarias de "COMPRA E VENDA DE BENS
IMOBILIARIOS" - CAE 68100, "CONSTRUGAO DE EDIFICIOS (RESIDENCIAIS E
NAO RESIDENCIAIS)" - CAE 41200 e "OUTRAS ACTIVIDADES AUXILIARES
DOS TRANSPORTES TERRESTRES" - CAE 52213, tendo enquadramento no
regime normal, com periodicidade mensal, como sujeito passivo misto,
utilizando para efeitos do exercicio do direito a deducdo o método da afetacao
real de todos os bens e servigos.

2. Conforme consta da peticdo apresentada para efeitos do presente pedido
de informacdo vinculativa, no ambito da sua atividade, a Requerente é
promotora de um projeto imobilidrio a desenvolver num prédio urbano do qual
é proprietaria e que contempla a criagdo de um edificio destinado a comércio e
servicos, designado de ........ ParK ("xxx"), composto por duas torres.

3. A Requerente tem a intencdo de explorar ativamente o ("xxx") mediante a
celebracdo de contratos de disponibilizacdo de espaco e de prestagdo de
servigos no ambito de uma oferta integrada de "office center."

4. Pese embora a construgdo do ("xxx") ainda ndo se encontrar concluida
(teve inicio em 27 de dezembro de 2017), a Requerente ja deu inicio a
celebragdao de "Contratos Promessa de Disponibilizacdo de Espaco e de
Prestacdo de Servigos" que dardo origem, ulteriormente, a celebracdo dos
respetivos "Contratos de Disponibilizacdo de Espaco e de Prestacdo de
Servigos".

5. Nos termos dos referidos contratos, a Requerente obriga-se a ceder a
utilizacdo de espacos do ("xxx") destinados a escritérios, e, adicionalmente,
obriga-se também a prestar um conjunto de servigos associados a utilizagdo
do ("xxx") (cedéncia de utilizagdo de lugares de estacionamento, cedéncia de
utilizacdo de espacos destinados a arrecadagdo, em areas devidamente
vedadas e com as condicGes de segurancga adequadas a respetiva finalidade,
direito de utilizacdo da aplicagdo ("xxx")"Eats", direito de inscrigao e utilizagdo
do ("xxx")" Club" instalado no Complexo, cedéncia de utilizagdo de balnearios
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masculino e feminino aos colaboradores das entidades contratantes, servigos
de Concierge, ..., servicos de utilizacdo de espacos verdes exteriores em zonas
comuns do ("xxx"), servicos de utilizacdo de zonas comuns do ("xxx"), servico
de higiene e limpeza em zonas comuns do ("xxx")).

6. Como contrapartida pela disponibilizacdo do espaco e prestacdao dos
servigos acima elencados, a Requerente ira auferir uma remuneragao Unica e
global.

7. Atento o exposto, a Requerente pretende ver esclarecido o enquadramento
aplicavel, em sede de IVA, ao Contrato de Disponibilizacdo de Espaco e de
Prestacdo de Servicos, mormente se o mesmo configura uma prestacao de
servicos tributada ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 1.9, do n.° 1 do
artigo 4.9 e da alinea c) do n.° 1 do artigo 18.2 do Cddigo do IVA, ndo
enquadravel na isencdo prevista na alinea 29) do artigo 9.° do Cdédigo do IVA
para as locacGes de bens imoveis.

8. Por outro lado, em consonancia com o disposto na alinea j) do n.° 1 do
artigo 2.9 do Cédigo do IVA, a Requerente tem procedido a aplicacdo da regra
de inversdao do sujeito passivo na aquisicdo dos servicos de construcao civil
relativos a construgao do ("xxx"), no entanto, ndo deduziu qualquer montante
ao IVA liquidado.

9. Todavia, a Requerente entende agora que, tendo a intencdo de desenvolver
uma atividade tributada no ("xxx"), podera, desde ja, proceder a deducdo do
IVA suportado no passado na aquisicdo dos servicos de construcao civil
atinentes a construcdo do ("xxx"), bem como a dedugdo do IVA que vier a
suportar, ainda que em momento anterior ao exercicio efetivo da atividade
tributada projetada.

10. Tendo em consideracao os factos acima expostos, a Requerente pretende
confirmacdo sobre o enquadramento juridico-tributario aplicavel, em sede de
IVA, as operagoes supramencionadas, esclarecendo concretamente se:

i. O Contrato de Disponibilizacdo de Espaco e de Prestacdo de Servigos, nos
moldes acima descritos, configura uma prestacao de servicos tributada ao
abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 1.9, do n.° 1 do artigo 4.° e da alinea c)
do n.° 1 do artigo 18.° do Cédigo do IVA e ndo isenta ao abrigo da alinea 29)
do artigo 9.9, do mesmo Cédigo;

ii. Caso a resposta seja afirmativa, se podera, desde ja, num momento
precedente ao inicio do exercicio efetivo da atividade tributada no ("xxx"),
proceder a deducdo do IVA que suportou na aquisicdo dos servicos de
construcgdo civil atinentes a respetiva construgao;

iif. A Requerente podera deduzir o IVA suportado, mais concretamente desde
29 de junho de 2017 a 31 de dezembro de 2020, relacionado com a aquisicao
de servigos de construgdo civil para a construgao do ("xxx");

iv. A dedugdo do IVA suportado devera ocorrer mediante a inscrigdo de tais
montantes no campo 40 de uma das proximas declaracdes periddicas de IVA.

II - PROPOSTA DE ENQUADRAMENTO JURIDICO-TRIBUTARIO

A) Da tributacdo em IVA do Contrato de Disponibilizacdo de Espaco e
Prestacdo de Servicos
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11. Na peticdo apresentada a Requerente para sustentar o proposto
enquadramento tributario da questdo em anadlise, refere que no ambito do
Contrato de Disponibilizacdo de Espaco e Prestacdo de Servigos, a sua
intervencao nao se limita nem se esgota na mera disponibilizagdo de um
espaco.

12. Pelo contrario, assume uma postura particularmente ativa, assegurando a
prestacdo de uma multiplicidade de servigos associados a utilizacdo do espaco.

13. Deste modo, atendendo a jurisprudéncia reiterada do Tribunal de Justica
da Unido Europeia (TJUE), que exemplifica com dois acorddos, a Requerente
entende que o contrato sob apreciagdo nao corporiza nem se traduz numa
mera locacdo passiva de um bem imovel abrangida pela isencado de IVA.

14. Verificando-se, no caso em aprego, a existéncia de uma prestacdo de
servicos Unica, complexa e economicamente indissocidvel que se traduz, em
substancia, numa genuina oferta integrada de servigos num contexto de office
center e que se distingue da mera locagdo passiva de um bem imovel visada
pelo ambito da isencdo prevista na alinea 29) do artigo 9.° do Cddigo do IVA.

15. Dito de outro modo, apesar de o Contrato de Disponibilizacdo de Espaco e
Prestacdo de Servicos conter elementos carateristicos do contrato de locacao
de bem imovel, tais elementos ndao sdo predominantes na operacdo econdmica
em causa, nao se vislumbrando, nomeadamente, uma colocacdo passiva do
imdvel a disposicao.

16. Concluindo, que atendendo a factualidade exposta, a legislacao nacional e
europeia aplicavel, a jurisprudéncia do TJUE produzida sobre a matéria e a
posicdao sufragada pela AT em resposta a pedidos de informacdo vinculativa
sobre a tematica em discussdo, entende, que o Contrato de Disponibilizagdo
de Espaco e Prestacdo de Servigos configura uma prestacdo de servigos Unica,
composta e economicamente indissocidvel, subsumivel no conceito residual de
prestacdo de servigos previsto no n.% 1 do artigo 4.9, tributada nos termos da
alinea a) do n.° 1 do artigo 1.0 e alinea c) do n.° 1 do artigo 18.° e ndo isenta
ao abrigo do artigo 9.° todos do Cdédigo do IVA.

B) Do direito a deducdo do IVA suportado na aquisicdo dos servicos de
construcdo civil referentes a construcdo do ("xxx")

B.1.) Da intengao objetivamente comprovada de exercer uma atividade
tributada

17. Refere a Requerente, que o ("xxx") é um recurso indispensavel para a
realizacdao das prestacdes de servicos projetadas, as quais, segundo o seu
entendimento, serdo tributadas em IVA, motivo pelo qual o IVA associado a
respetiva construcdo devera ser integralmente dedutivel.

18. Efetivamente, na situagdo em aprego, € inequivoca a existéncia de uma
relacao direta e imediata entre a aquisigao dos servigos de construgao civil em
apreco e a prestacdo dos servigos tributados no ("xxx") no ambito dos
referidos "Contratos de Disponibilizacao de Espaco e Prestacdo de Servicos".

19. Neste contexto, reitera que procedeu, como lhe competia, a
autoliquidacdo do IVA relativo a aquisicdo dos servigos de construgdo civil,
observando o disposto na alinea j) do n.° 1 do artigo 2.2 e n.° 8 do artigo
19.9, ambos do Cddigo do IVA.
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20. Neste ambito, relativamente ao direito a dedugcdo do IVA em momento
anterior ao exercicio de uma atividade tributada, menciona varia
jurisprudéncia do TJUE, no sentido em que é entendivel o direito a deduzir
integralmente o IVA pago a montante sobre as despesas relativas a aquisicoes
de bens e prestacodes de servigos.

21. De igual modo, entende, que a AT tem acolhido o0 mesmo entendimento
nas suas mais recentes decisbes em matéria de aplicacdo da alinea 29) do
artigo 9.0 do CIVA, no sentido de que, cumpridas as exigéncias relativas ao
direito a dedugado previstas nos artigos 192 e seguintes do Cddigo do IVA, o
facto de o IVA ser suportado em trabalhos prévios ao inicio da exploracdo, nao
é impeditivo do exercicio do direito a deducdo do imposto suportado.

22. No seguimento, entende que, uma vez que tem uma intencdo
objetivamente comprovada de vir a realizar uma atividade tributada, pode
proceder, desde ja, a deducgao integral do IVA suportado na aquisicdo dos
servigos de construcdo civil referentes a construcdo do ("xxx"), ainda que nao
tenha iniciado, efetivamente, o exercicio da atividade tributada projetada.

B.2.) Do direito a deducdo do IVA suportado na aquisicdo dos servicos de
construcdo civil do ("xxx") em periodos declarativos passados

23. No periodo compreendido entre 29 de junho de 2017 até ao presente
momento, a Requerente procedeu a aquisicao de servicos de construcdo civil
relativos a construcdo do ("xxx"), tendo autoliquidado o IVA devido sem, no
entanto, deduzir qualquer montante de imposto.

24. Entende que, nos termos do n.° 2 dos artigos 22.° e 98.°, ambos do
CIVA, encontra-se legalmente autorizada a proceder a dedugdao do imposto em
periodo posterior aquele em que se tiver verificado a recegdo das faturas e,
como tal, entende que podera deduzir tempestivamente a totalidade do IVA
suportado no passado relativamente a aquisicdo dos servigos de construgao
civil do ("xxx").

25. Por forma a efetivar a deducdo da totalidade do IVA suportado no passado
associado a aquisicdo dos servicos de construgdo civil do ("xxx"), a
Requerente entende que deverd inscrever tais montantes no campo 40 de
uma das préximas declaragdes periddicas de IVA.

26. Pelo referido, pretende confirmacdo sobre o enquadramento juridico-
tributario aplicavel, em sede de IVA, as operacgdes ja mencionadas no ponto
10 desta informacao.

III - ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES APRESENTADAS

III.1 - Enquadramento da locacdo em apreco nos termos da alinea 29) do
artigo 9.9 do Cdodigo do IVA

27. Estdo sujeitas a IVA, segundo a alinea a) do n.° 1 do artigo 1.° do Cédigo
do IVA (CIVA): "As transmissbes de bens e as prestacbes de servicos
efectuadas no territério nacional, a titulo oneroso, por um sujeito passivo
agindo como tal". Por outro lado, a alinea a) do n.° 1 do artigo 2.°© do mesmo
Cddigo dispbe que sdo sujeitos passivos do imposto: "As pessoas singulares
ou colectivas que, de um modo independente e com caracter de habitualidade,
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exercam actividades de producdo, comércio ou prestagdo de servicos...".

28. Nesse ambito, a locacdo de bens imdveis é considerada uma prestacdo de
servigos sujeita a IVA, de harmonia com a alinea a) do n.° 1 do artigo 1.9,
conjugada com o n.° 1 do artigo 4.2, ambos do CIVA.

29. No entanto, o CIVA, a semelhanca do estabelecido na alinea |) do n.° 1 do
artigo 135.° da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro
(Diretiva IVA), prevé derrogacdes ao principio geral, nomeadamente, a
derrogacdo prevista na alinea 29) do artigo 9.9 do CIVA, determinando que se
encontra isenta de imposto "A locagdo de bens imoéveis".

30. "«Locacdao» é o contrato pelo qual uma das partes se obriga a
proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa, mediante retribuicdo",
que se diz "«arrendamento» quando versa sobre coisa imdvel", nos termos do
disposto nos artigos 1022.° e 1023.° do Cédigo Civil.

31. Todavia, ndo consta da Diretiva IVA, nem, tao pouco, do seu Regulamento
de Execugao (UE) n.° 282/2011 do Conselho, de 15/03 o que se entende por
locacdo, nao tendo também sido conferida competéncia aos Estados-membros
para fixar esse conceito em conformidade com os seus ordenamentos
juridicos, o que significa que temos que recorrer a jurisprudéncia do Tribunal
da Justica da Unido Europeia (TJUE) nesta matéria.

32. Antes, porém, cumpre notar que € jurisprudéncia constante daquele
Tribunal que as isengdes previstas no artigo 135.2 da Diretiva IVA, para além
de consubstanciarem derrogacbes ao principio geral de tributacdo das
prestacdes de servicos efetuadas a titulo oneroso por sujeitos passivos,
constituem conceitos autonomos de direito da Unido Europeia e devem ser
objeto de interpretacao estrita, ndo podendo, contudo, aquelas isengdes ser
interpretadas de forma a que fiquem privadas dos seus efeitos (Cfr., a titulo
exemplificativo, o Acérddo de 12/09/2000, proc. C-358/97, ns. 52 e 55, e o
Acordao de 18/11/2004, proc. C-284/03, n.% 16).

33. Alias, recentemente, o TJUE considerou que aquele conceito deve ser
interpretado de forma restritiva, visto que é mais abrangente que o conceito
previsto nos varios direitos nacionais (Cfr. Acérddo de 23/02/2019, proc. C-
278/18, n.0 17).

34. Ora, grosso modo, considera o TJUE que estamos perante uma locagao de
bens imdveis quando se verificam os seguintes pressupostos essenciais: (i) o
proprietario do imével cede a uma pessoa (locatario), (ii) o direito de ocupar
este imdvel, dele excluindo as outras pessoas, (iii) por um determinado prazo,
(iv) em contrapartida de uma renda (Cfr., neste sentido a titulo
exemplificativo, o Acérdao de 09/10/2001, proc. C-409/98, n.° 31).

35. A locagdo deve, assim, traduzir-se na colocagao relativamente passiva do
imovel a disposicdo do locatario, estando ligada ao decurso do tempo e ndo
gerando um valor acrescentado significativo, ndao sendo acompanhada de
quaisquer prestacbes de servigos que retirem a locagdo o caracter de
preponderancia na operacdo em causa (Cfr., neste sentido a titulo
exemplificativo, o Acérdao de 18/11/2004, proc. C-284/03, ns. 20 e 23).

36. Como bem sintetiza o TJUE no recente Acérddo de 28/02/2019, proc. C-
278/18, que teve lugar no ambito de um pedido de decisdo prejudicial
efetuado pelo Supremo Tribunal Administrativo (STA), relativamente ao
enquadramento de IVA de um contrato de cedéncia da exploragdo agricola de
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prédios rusticos constituidos por vinhas:

«19. O Tribunal de Justica também precisou que a isencao prevista no artigo
13.°, B, alinea b), da Sexta Diretiva [Corresponde, grosso modo, a alinea I)
do n.9 1 e n.9 2 do artigo 135.9 da Diretiva IVA] se explica pelo facto de a
locacdo de bens imdveis, embora sendo uma atividade econdmica, constituir
habitualmente uma atividade relativamente passiva, que nao gera um valor
acrescentado significativo. Tal atividade deve assim distinguir-se de outras
atividades que tém quer a natureza de negdcios industriais e comerciais, como
as abrangidas pelas excegdes referidas nos n.os 1 a 4 desta disposicao, quer
um objeto que se caracteriza melhor pela realizacdo de uma prestacao do que
pela simples colocacdo a disposicdao de um bem, como o direito de utilizar um
campo de golfe, o direito de atravessar uma ponte mediante o pagamento de
uma portagem ou ainda o direito de instalar maquinas de venda automatica
de tabaco num estabelecimento comercial (v., neste sentido, Acordaos de 4 de
outubro de 2001, «Goed Wonen», C 326/99, EU:C:2001:506, n.os 52 e 53, e
de 18 de novembro de 2004, Temco Europe, C 284/03, EU:C:2004:730,
n.°20).

20. Daqui resulta que a natureza passiva da locacdo de um bem imdvel, que
justifica a isencdo do IVA de tais operacdes ao abrigo do artigo 13.°, B, alinea
b), da Sexta Diretiva, se prende com a natureza da propria operagcdao e nao
com a forma como o locatério utiliza o bem em causa.

21. Assim, conforme o Tribunal de Justica ja declarou, ndo pode beneficiar
desta isencdo uma atividade que impliqgue ndo apenas a colocacdo a
disposicdo passiva um bem imoével mas também um certo nimero de
atividades comerciais, como a supervisao, a gestdo e a manutencao constante
por parte do proprietario, bem como a colocacdo a disposicdo de outras
instalacdoes, de modo que, ndo se verificando circunstancias absolutamente
especiais, a locacdo deste bem ndo pode constituir a prestacdo preponderante
(v., neste sentido, Acérdao de 18 de janeiro de 2001, Stockholm Lind6park, C
150/99, EU:C:2001:34, n.° 26).

22. Em contrapartida, o facto de o locatario de um bem imdvel o explorar,
utilizando-o para fins comerciais, em conformidade com os termos do contrato
de locacgdo, ndo é suscetivel de, por si s6, excluir o proprietario desse bem do
beneficio da isencdo do IVA prevista no artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta
Diretiva (v., neste sentido, Acérddao de 15 de novembro de 2012, Leichenich,
C 532/11, EU:C:2012:720, n.°29).»

37. A jurisprudéncia comunitaria considera, assim, que a isengdo em aprego
apenas abrange a mera colocagdo do imovel a disposicdo do cliente, em
contrapartida de uma retribuicao, ndo sendo acompanhada de qualquer
prestacdao de servicos que extravase a locacdao; para efeitos desta isencao,
esta operagdo deve consubstanciar-se, essencialmente, na colocagdo passiva
do imdvel a disposicdo do cliente ligada ao mero decurso do tempo e que ndo
gere valor acrescentado significativo.

38. S3do, assim, de excluir da isencdo todas as situagbes que, apesar de
partilharem alguns dos elementos essenciais do contrato de locacdo
mencionados supra, caraterizam-se fundamentalmente por integrarem outras
prestacdes de servigos conexas a fruicdo do imdvel e que implicam uma
exploracdo ativa dos bens imoveis, para além do simples gozo temporario do
bem, que impliguem a desconsideragao da locagdao como operagao principal.
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39. Atentas as consideracOes efetuadas e recorrendo a minuta do Contrato
Promessa de Disponibilizacao de Espaco e Prestacdo de Servigos entregue pela
Requerente, para a descricdo dos factos cuja qualificacdo juridico-tributaria
pretende, e que faz parte integrante do presente pedido de informacdo
vinculativa, verifica-se que a mesma pretende celebrar com terceiros
contratos de prestacao de servicos que incluirdo a disponibilizacdo de espacos
e uma multiplicidade de servicos no @mbito de uma oferta integrada de "Office
Center".

40. Neste ambito, para além da cedéncia de utilizagdo de um espacgo, a
Requerente presta outros servicos como sejam: i) a cedéncia de utilizacdo de
lugares de estacionamento e arrecadacao; ii) servicos de Concierge, incluindo
portaria para rececao e identificacdo dos visitantes bem como de rececdo e
distribuicdo de correio e encomendas; iii) servicos de controlo de segurancga
com videovigilancia nas areas comuns; iv) servico de controlo de acesso ao
edificio; v) servicos de utilizacdo de espagos verdes exteriores em zonas
comuns; vi) servicos de utilizacdo de zonas comuns, incluindo mobilidrio e
outros equipamentos; vii) servico de higiene e limpeza em zonas comuns,
entre outros.

41. Embora a minuta do Contrato Promessa de Disponibilizacdo de Espaco e
Prestacdao de Servigos apresentado nao o refira expressamente, a Requerente
afirma, no ponto 9 da "Descricdo dos factos" que acompanhou o presente
pedido de informacdao vinculativa, que "Como contrapartida pela
disponibilizacdo do espaco e prestacdo dos servicos acima elencados, a
Requerente ird auferir uma remuneracdo Unica e global".

42. Face ao exposto, as operacbes aqui em analise e melhores descritas no
Contrato Promessa de Disponibilizacdo de Espaco e Prestacdo de Servigos, ndo
encontram acolhimento na isencdo de IVA prevista na alinea 29) do artigo 9.°
do CIVA, uma vez que ndo estamos perante um contrato de locagao simples
do espaco (imodvel), mas de um contrato que engloba outras prestagdes de
servicos, retirando a locacdo a carateristica de operacdo preponderante, pelo
que, a operagao é abrangida pelo conceito de prestacdo de servicos definido
no n.% 1 do artigo 4.2 do CIVA e sujeita a imposto a taxa de 23%, definida na
alinea c) do n.2 1 do artigo 18.° do referido Cddigo.

II1.2 - Direito a deducdo - IVA suportado na aquisicdo dos servicos de
construcdo civil referentes a construcdo do ("xxx")

43. Previamente ao enquadramento das operagdes propriamente ditas,
importa recordar que, a inversdo do sujeito passivo, prevista na alinea j) do
n.% 1 do artigo 2.9 do CIVA, aplica-se quando, cumulativamente, se verifiquem
as seguintes condigoes:

i. Se esteja na presenga de aquisicao de servigos de construgao civil
(englobando todo o conjunto de atos necessarios a concretizagdo de uma
obra, independentemente do fornecedor ser ou ndo obrigado a possuir alvara
ou titulo de registo nos termos da Lei n.° 41/2015, de 3 de junho, que
estabelece o regime juridico aplicdvel ao exercicio da atividade da
construcdo);

ii. O adquirente ser sujeito passivo de IVA, em territério nacional e, aqui
pratique operacGes que confiram, total ou parcialmente, o direito a dedugdo
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do IVA.

44. Sempre que, determinada operacdao reuna as condicdes cumulativas
referidas no nimero anterior da presente informagao, € obrigatério observar o
disposto na alinea j) do n.° 1 do artigo 2.2 do CIVA (inversdao do sujeito
passivo), pelo que, cabe ao adquirente a liquidagdo e entrega do imposto que
se mostre devido (sem prejuizo do seu direito a dedugao, nos termos gerais
do CIVA, designadamente dos seus artigos 19.9 a 26.9), devendo a fatura
emitida pelo fornecedor dos bens e/ou prestador do(s) servico(s), nos termos
do n.° 13 do artigo 36.°2 do CIVA, conter a expressao 'IVA-autoliquidagao'.

45. No que concerne a deducdo deste imposto autoliquidado, comeca por
prescrever o n.° 8 do artigo 19.°9 do CIVA que apenas confere direito a
deducdo o imposto que for liquidado por forca dessa obrigagdo, para além de
ter que preencher os restantes pressupostos estabelecidos nos artigos 19.° a
26.9 do CIVA, relativos ao direito a deducéo.

46. Destes pressupostos ressalta, desde logo, que é dedutivel o IVA que tenha
incidido sobre servicos adquiridos para a pratica de prestacdoes de servicos
sujeitas a imposto e dele ndo isentas [alinea a) do n.° 1 do artigo 20.°
daquele Codigo]. Deste modo, prevendo-se que a exploracao do ("xxx") venha
a constituir uma atividade tributada e, como tal, sujeita a imposto, é dedutivel
o imposto que incidiu sobre os servicos de construgdo civil utilizados na
construcdo do mesmo.

47. Refira-se ainda, que sendo a Requerente um sujeito passivo misto, que
utiliza o método da afetagdo real de todos os bens e servigos, tal método
implica a existéncia de uma separacgao contabilistica entre as aquisicbes de
bens e servigos destinados ao sector que confere o direito a deducdo do IVA e
as aquisicdes que dizem respeito ao sector em que a possibilidade de dedugao
do IVA se encontra excluida.

48. Dessa forma, o direito a dedugdo do IVA suportado em servigos de
construgdo civil, ou outros, relativos a construcdao do ("xxx"), s6 pode ser
exercido se reunir, também, as condicoes referidas no ponto anterior.

49. Quanto ao exercicio do direito a dedugdo do IVA suportado com os
trabalhos que precedam o inicio da exploracdo de um estabelecimento,
conforme jurisprudéncia do TJUE, do qual se cita, a titulo exemplificativo, a
primeira parte do paragrafo final do acérddo proferido no processo C-37/95,
de 15/01/1998, segundo o qual "(o) artigo 17.° da Sexta Directiva
77/388/CEE do Conselho, de 17 de Maio de 1977, relativa a harmonizagdo das
legislacbes dos Estados-Membros respeitantes aos impostos sobre o volume
de negécios — Sistema comum do imposto sobre o valor acrescentado:
matéria colectavel uniforme, deve ser interpretado no sentido de permitir que
um sujeito passivo, agindo como tal, deduza o IVA de que é devedor
relativamente a bens que lhe foram entregues ou servigos que |he foram
prestados para efeitos de trabalhos de investimento destinados a serem
utilizados no ambito de operagdes tributadas".

50. Considerando que o imposto suportado na construcao do ("xxx"), desde o
seu inicio, terad sido ja contabilizado como suportado mas ndo o deduziu, a
Requerente pode, com vista a sua recuperagdo, e sem prejuizo do disposto no
n.° 2 do artigo 98.° do CIVA (segundo o qual o direito a dedugdo sé pode ser
exercido até ao decurso de quatro anos apds o nascimento do correspondente
direito), proceder a sua regularizagdo mediante inclusdo no campo 40, do
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quadro 06, de uma declaragdo periddica do imposto.

IV - CONCLUSAO
51. Face ao que antecede, esclarece-se que:

i. As operacoes de servicos descritas no Contrato Promessa de
Disponibilizacdo de Espaco e Prestacdao de Servicos, extravasam o ambito da
isencao de IVA prevista na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, configurando uma
prestacdo de servicos tal como definido no n.° 1 do artigo 4.° do CIVA sujeita
a imposto a taxa de 23%, definida na alinea c) do n.° 1 do artigo 18.° do
mesmo Caddigo.

ii. Afigura-se ndo existir impedimento legal ao exercicio do direito a dedugao
do IVA que a Requerente suportou na aquisicdo dos servicos de construcao
civil referentes a construcéo do ("xxx"), bem como o que vier a suportar,
desde que preenchidos os pressupostos previstos nos artigos 19.° e seguintes
do CIVA.

iif. O IVA suportado em periodos anteriores pode ser inscrito no campo 40, do
guadro 06, de uma declaracdo periédica do imposto, respeitado que se mostre
o prazo referido no n.% 2, do artigo 98.° do CIVA.
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