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Operacbes imobilidrias — Atividade sujeita e ndo isenta - Subarrendamento de
parte de um pavilhao industrial

n® 13774, por despacho de 2018-06-14, da Diretora de Servicos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informacdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - Pedido

1. A requerente é arrendataria de um pavilhdo industrial, que se encontra
equipado com maquinas para a atividade de producdo de moldes de ago e no
qual exerce a sua atividade.

2. Pretende, agora, subarrendar parte do espaco desse pavilhdo a outro
sujeito passivo, que ira desenvolver neste pavilhdo a mesma atividade. A
titularidade dos contratos relativos ao fornecimento de agua, energia elétrica e
comunicagoes vai ser alterada para a responsabilidade do subarrendatario, e,
considerando a utilizacdo conjunta do espaco, a contagem dos consumos é
feita com recurso a contadores dos proprios.

3. A Requerente pretende esclarecer se a situacdo descrita se enquadra na
isencdo prevista no artigo 9.9 alinea 29) do Cddigo do IVA.

II - Enquadramento

4. Nos termos do artigo 1. n.© 1 alinea a) do Cddigo do IVA (CIVA),
conjugado com o artigo 4.2 n.° 1 do mesmo cddigo, a locacdo de bens imdveis
é considerada uma prestacdo de servicos sujeita a IVA.

5. Contudo, o principio geral segundo o qual o imposto é cobrado sobre
qualquer prestacdo de servicos efetuada a titulo oneroso por um sujeito
passivo tem algumas derrogacdes, entre elas a previsdo do artigo 9.° alinea
29) do CIVA, que determina que a locacdo de bens imdveis esta isenta de IVA
(1).

6. Embora a locagcdo de bens imodveis esteja isenta de IVA, a mesma norma
esclarece que esta isencdo ndo abrange "(...) a) As prestacdes de servicos de
alojamento, efetuadas no dmbito da actividade hoteleira ou de outras com
funcgées analogas, incluindo parques de campismo; b) A locacdo de areas para
recolha ou estacionamento colectivo de veiculos; c) A locacdo de maquinas e
outros equipamentos de instalacdo fixa, bem como qualquer outra locacdo de
bens imdveis de que resulte a transferéncia onerosa da exploracdo de
estabelecimento comercial ou industrial; d) A locacdo de cofres-fortes; e) A
locacdo de espacos para exposicoes ou publicidade."

7. Com efeito, tanto o Cddigo do IVA como a Diretiva n.°© 2006/112/CE do
Conselho, de 28 de novembro, relativa ao Sistema Comum do IVA afastam
expressamente do ambito da isencdo em referéncia determinadas situagGes
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que englobam, para além da locacdo do imodvel, carateristicas provenientes de
outros contratos e que por esse facto perdem a qualidade de mera colocagao a
disposicdo de locais ou de superficies de bens imdveis em contrapartida de
uma retribuicdo ligada ao decurso do tempo.

8. Nas operagcdes em que a locacdo dos imdveis coexiste com outras
prestacbes de servicos que implicam uma exploracao ativa desses bens
imdveis por parte do locador, ndo pode ser aplicada a isencao em analise. Na
verdade, esta isencdo apenas inclui o mero arrendamento, ficando excluida da
sua aplicacdo as situagdes em que estdo englobados no mesmo contrato
outros servicos que proporcionem ao locatdrio um determinado valor
acrescentado, como é o caso dos equipamentos destinados ao exercicio de
uma atividade.

9. Tendo em consideracdo o que ficou dito e uma vez que estd em causa o
subarrendamento de parte de um pavilhdo industrial ja equipado para a
atividade de producdo de moldes de aco, o que retira a este contrato as
caracteristicas de uma locacdo pura, ndo tem aplicacdo a isengdo prevista no
artigo 9.0 alinea 29) do CIVA.

10. A situacdo descrita configura, assim, uma prestacao de servicos sujeita a
IVA e dele ndo isenta, nos termos do artigo 1.2 n.° 1 alinea a) do CIVA
conjugado com o artigo 4° n.° 1 do mesmo codigo.

(1) Esta isencdo resulta da transposicdo para o ordenamento juridico nacional do
disposto na alinea |) do n.° 1 do artigo 135.° da Diretiva n.° 2006/112/CE do Conselho,
de 28 de novembro, relativa ao Sistema Comum do IVA.
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