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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Estatuto dos Beneficios Fiscais
Art.22° - Organismos de Investimento Coletivo

Conversdao de uma sociedade anénima em sociedade de investimento e gestado
imobiliaria - enquadramento fiscal

28411, com despacho de 2025-06-13, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Uma sociedade comercial anénima, que exerce atividades comerciais no setor
imobiliario, encontra-se em processo de conversao numa sociedade de investimento e
gestao imobiliaria (SIGI), com o propésito de dinamizar e potenciar a exploragéo do seu
ativo.

Pretende-se confirmagdo de que, na auséncia de uma norma que estipule
expressamente o0 modo de apuramento do lucro tributavel no periodo da conversdo em
SIGI, o enquadramento em sede de IRC deve ser aferido na data em que se da o facto
gerador do imposto, que, neste caso, é o dia 31 de dezembro do ano da conversao.

Do regime juridico das SIGI

A figura das SIGI foi introduzida no ordenamento juridico portugués pelo Decreto-Lei n.°
19/2019, de 28 de janeiro, posteriormente alterado pela Lei n.° 97/2019, de 4 de
setembro, diploma que define o respetivo regime juridico.

As SIGI, cujas agdes representativas do seu capital devem ser negociadas em mercado
regulado, tanto podem ser criadas através da constituicdo ex novo de uma sociedade
anonima como resultar da conversdo de uma sociedade andnima ou até de um
organismo de investimento imobiliario sob forma societaria, tal como dispdem,
respetivamente, os artigos 5.° e 6.° do regime juridico das SIGI.

Tratando-se de SIGI constituida por conversao de sociedade anénima, vem estabelecer
0 n.° 4 do artigo 5.° do regime juridico das SIGI que os efeitos se produzem no primeiro
dia do periodo de tributagdo apds a data do registo das alteragcdes ao contrato de
sociedade referidas nos nimeros n.%s 1 a 3 daquele mesmo artigo.

Para que uma sociedade anénima possa adquirir o estatuto de SIGI, nos termos do
artigo 3.° do regime juridico das SIGlI, seja através da sua constituicao seja através da
conversdo de uma sociedade anénima ou OIC sob forma societaria ja devidamente
constituidos, devera reunir cumulativamente os seguintes requisitos:

Adotar o tipo de sociedade anénima e o modelo de fiscalizagdo previsto na
alinea b) do n.° 1 do artigo 413.° do CSC;

Ter o objeto social definido no artigo 7.°;

Ter capital social subscrito e realizado no montante minimo de € 5.000.000,
representado por agdes ordinarias;

Cumprir os limites constantes do artigo 8.°, quanto a composigao do ativo e ao
limite maximo de endividamento;

A sua firma incluir a mengao «Sociedade de Investimento e Gestdo Imobiliaria,
S. A.» ou «SIGI, S.A.»;

As respetivas aglOes serem admitidas a negociagdo em mercado
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regulamentado ou selecionadas para a negociagdo num sistema de negociagao
multilateral, nos termos do disposto no artigo 9.° (requisitos de negociagéo e dispersao
do capital).

Quanto ao regime fiscal aplicavel as SIGlI, é o proprio regime juridico que o determina.
Segundo o artigo 11.°-A, é aplicavel as SIGI o regime fiscal previsto no artigo 22.° do
EBF, aplicando-se aos seus acionistas, por seu turno, as disposi¢des previstas no artigo
22.°-A.

Regime fiscal da transformagéo de sociedades

O regime aplicavel a transformagao de sociedades consta dos artigos 130.° a 140.° do
Cddigo das Sociedades Comerciais (CSC), estabelecendo-se nos n.°s 1 e 2 do artigo
130.° do CSC, que as sociedades constituidas sob um dos tipos enumerados no n.° 2
do artigo 1.° podem adotar, posteriormente, um outro desses tipos.

Do ponto de vista fiscal, a matéria relacionada com a transformacido de sociedades
consta do n.° 1 do artigo 72.° do Cdédigo do IRC (CIRC), ai se estabelecendo que a
transformagéo de sociedades n&o implica uma alteragdo do regime fiscal que vinha
sendo aplicado, uma vez que apenas se da uma alteragdo na sua forma juridica, sem
que se registem mudangas nos seus elementos pessoal e patrimonial.

Portanto, para que se fale em transformagéo de sociedade é necessario que se registe
uma alteragédo do seu tipo, 0 que nao acontece nos casos de conversao de sociedade
anonima em SIGI, onde ndo se regista qualquer alteragdo na sua forma juridica, uma
vez que o tipo de sociedade exigido € o mesmo, e que &, alids, o unico admissivel no
respetivo regime juridico (Vd. al. a) do artigo 3.° do regime) - sociedade andnima.

Deve, portanto, considerar-se inaplicavel o disposto no artigo 72.° do CIRC, dado nao
existir qualquer ato de transformagéo juridica de sociedade, mas apenas uma mera
conversao, consubstanciada na alteracdo dos estatutos, visando a sua adequacgao as
exigéncias do respetivo regime juridico das SIGI.

Regime fiscal aplicavel as SIGlI

Embora sejam considerados sujeitos passivos de IRC, tal como decorre da alinea a) do
n.° 1 do artigo 2.° do CIRC, as SIGI ficam sujeitas ao regime fiscal previsto no artigo 22.°
do EBF, ficando os seus acionistas sujeitos ao regime fiscal previsto no artigo 22.°-A do
EBF, uma vez que o artigo 11.°-A do Decreto-Lei n.° 19/2019 assim o determina.

De acordo com o referido regime, na determinacao do lucro tributavel destas entidades
néo sado considerados os rendimentos referidos nos artigos 5.°, 8.° e 10.° do Cédigo do
IRS.

Como se pode ver, a tributagdo passou a fazer-se, de um modo geral, "a saida", ou
seja, sobre os acionistas das SIGI, sejam eles pessoas singulares ou coletivas, uma vez
que a maior parte dos rendimentos auferidos pelas SIGI ndo sao tributados na esfera
destas.

Modo de apuramento do lucro tributdvel no ano da converséo

Quanto ao regime fiscal aplicavel no ano de conversdo de sociedades em OIC, na
auséncia de uma norma que estipule expressamente como deve ser apurado o lucro
tributavel no periodo em que ocorre a conversido, o enquadramento em sede de IRC
deve ser aferido na data em que se da o facto gerador de imposto.

Para os sujeitos passivos de IRC sujeitos ao regime geral, o facto gerador, de acordo
com o disposto no n.° 9 do artigo 8.° do CIRC, ¢é fixado no ultimo dia do periodo de
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tributacao, sendo este, via de regra, o dia de 31 de dezembro.

No entanto, no caso dos OIC, o facto gerador deve coincidir sempre com o ano civil,
exceto quando se verifiquem as situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 9 do
artigo 22.° do EBF.

Portanto, no ano da conversao, o regime de tributacdo aplicavel é determinado pela
natureza juridica do sujeito passivo na data em que se verifica o facto gerador do
imposto, regime esse que devera ser aplicavel com respeito a todo o periodo em que
ocorrer a conversao, ou seja, retroagindo os seus efeitos a 1 de janeiro desse ano.

Uma vez que as SIGI sao tributadas nos mesmos termos que os OIC, faz sentido que
no ano da conversao o tratamento fiscal seja também o mesmo.

Sucede que, no caso das SIGI, a conversado da qual resulta uma sociedade deste tipo
produz, obrigatoriamente, os seus efeitos no primeiro dia do periodo de tributacdo
seguinte ao do registo das alteragdes ao contrato de sociedade na Conservatéria do
Registo Comercial.

Desse modo, sendo a operagao de conversao em SIGI registada em 2025, os efeitos da
conversado s6 se verificardo a partir de 1 de janeiro de 2026, pelo que sera forgoso
concluir que, no momento em que se verificar o facto gerador de imposto do periodo da
conversao (2025), a SIGI ainda estara sujeita ao regime geral de IRC, aplicando-se o
regime especial dos OIC apenas a partir de 1 de janeiro de 2026.
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