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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
Art.1° - Incidéncia objectiva .

Enquadramento em sede de IVA de quantia recebida ao abrigo de transagao judicial
homologada por sentenca.

31223, com despacho de 2026-10-30, do Diretor de Servicos da DSIVA, por
subdelegagao

| - CARATERIZAGAO DO SUJEITO PASSIVO

1. O sujeito passivo exerce a atividade que tem por base o CAE Principal 070200 -
"ATIVIDADES DE CONSULTORIA PARA OS NEGOCIOS E OUTRA CONSULTORIA
PARA A GESTAO"; o CAE Secundario 1: 068310 - "ATIVIDADES DE SERVICOS DE
INTERMEDIACAO DE ATIVIDADES IMOBILIARIAS"; o CAE Secundario 2: 068323 -
"ATIVIDADES DE ANGARIACAO IMOBILIARIA"; o CAE Secundario 3: 068321 -
"ADMINISTRACAO DE IMOVEIS POR CONTA DE OUTREM" e o CAE Secundario 4:
068324 - "ATIVIDADES DE AVALIACAO IMOBILIARIA".

2. Para efeitos de IVA, constituiu-se como um sujeito passivo que pratica operagdes que
conferem o direito a deducdo, enquadrado no regime normal trimestral do IVA por
opc¢ao, desde 2020-07-20.

Il - PEDIDO

3. A Requerente, sujeito passivo de IVA enquadrado no regime normal, exerce a
atividade de mediacdo imobiliaria e vem solicitar informagéo vinculativa, ao abrigo do
disposto no artigo 68.° da Lei Geral Tributaria, quanto ao enquadramento, em sede de
IVA, da quantia de € 65.000,00 recebida na sequéncia de uma transagéo judicial
homologada por sentenca.

4. Na sequéncia do incumprimento de um contrato de mediagcédo imobiliaria celebrado
em regime de exclusividade, a Requerente instaurou uma acdo declarativa de
condenagdo contra a respetiva cliente, na qual formulou pedidos tendentes ao
reconhecimento do direito a remuneragao prevista no contrato de mediagao imobiliaria,
ao abrigo do artigo 19.° da Lei n.° 15/2013, de 8 de fevereiro, bem como,
subsidiariamente, pedidos fundados em responsabilidade contratual e em exercicio
abusivo de direito.

5. Antes da realizacdo da audiéncia final, as partes decidiram pér termo ao litigio
mediante transacgdo judicial, nos termos da qual a Requerente reduziu o pedido a
quantia certa, liquida e exigivel de € 65.000,00, redugdo que a Ré aceitou,
expressamente, "a titulo de compensagao por danos".

6. A transacdo ndo identifica a referida quantia como remuneracdo de mediagdo
imobiliaria, nem como pagamento, total ou parcial, da comissdo prevista no contrato de
mediacao, qualificando-a expressamente como compensacgdo por danos.

7. Ficou ainda convencionado que, com o integral cumprimento da transagédo, ambas as
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partes nada mais teriam a reclamar uma da outra relativamente ao litigio ou a qualquer
outro titulo.

8. A transacao foi homologada por sentenca proferida pelo Tribunal Judicial da Comarca
de Lisboa Oeste, Juizo Central Civel de Cascais, entretanto transitada em julgado,
tendo as partes sido condenadas no respetivo cumprimento.

9. Face a estes elementos, a Requerente pretende esclarecer se a quantia de €
65.000,00 recebida ao abrigo da transacéo judicial homologada por sentenca, se
encontra sujeita a IVA, designadamente tendo em consideragéao a natureza dos pedidos
inicialmente formulados na agéo e a obrigagao efetivamente assumida pelas partes na
transacao.

[l - ENQUADRAMENTO LEGAL

10. Nos termos do artigo 1.°, n.° 1, alinea a) do CIVA, estdo sujeitas a imposto as
transmissdes de bens e as prestagdes de servigcos efetuadas a titulo oneroso, no
territério nacional, por um sujeito passivo agindo como tal.

11. Por sua vez, o artigo 4.° do CIVA estabelece o conceito de prestacido de servigos,
abrangendo todas as operagdes efetuadas a titulo oneroso que nao constituam
transmissdes, aquisigdes intracomunitarias ou importacées de bens.

12. A qualificagdo de uma operagdo como prestagdo de servigos tem natureza
econdmica. A tributacdo depende da existéncia de uma contraprestagdo associada a
uma transmissao de bens ou a uma prestagdo de servigos, enquanto expressao da
atividade econdémica do sujeito passivo.

13. As quantias pagas a titulo de indemnizacdo ndo estdo sujeitas a IVA quando se
destinam exclusivamente a reparar um dano, sem caracter remuneratério e sem terem
subjacente uma operacgao tributavel.

14. Diferentemente, quando a quantia se destina a compensar lucros cessantes ou a
perda de receitas correspondentes a remuneragao de um servico, pode apresentar
carater remuneratério e estar sujeita a IVA.

15. A designagéo contratual de uma quantia como indemnizagdo ou compensagao nao
determina, por si s6, a sua qualificagao fiscal. E necessario atender a finalidade do
pagamento e a sua relagdo econdémica com a operagao subjacente.

16. Nos termos do artigo 19.°, n.° 1, da Lei n.° 15/2013, de 8 de fevereiro, a
remuneragao da empresa de mediagao imobiliaria €, em regra, devida com a conclusao
e perfeicdo do negdcio visado pelo exercicio da mediagao.

17. O n.° 2 do mesmo artigo prevé que, tendo sido celebrado contrato de mediagdo em
regime de exclusividade, a remuneragdo acordada € igualmente devida quando o
negoécio visado n&o se concretize por causa imputavel ao cliente proprietario ou
arrendatario trespassante do imdvel, nos termos ai previstos.

18. No caso apresentado, a Requerente reclamou judicialmente a remuneracgéo prevista
no contrato de mediacéo, invocando o regime de exclusividade e a n&o concretizacao
do negocio. Os pedidos subsidiarios foram igualmente formulados com referéncia ao
valor dessa remuneracao, identificando a ndo concretizagdo do negécio como dano.

19. A quantia de €65.000 foi acordada para p6r termo a um litigio em que a Requerente
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reclamava o pagamento da remuneragao prevista no contrato de mediagdo imobiliaria,
quer a titulo principal, quer subsidiariamente com fundamento em responsabilidade
contratual e abuso de direito.

20. Embora a transagao designe a quantia como "compensagao por danos" os pedidos
descritos na peticao inicial tinham por referéncia a remuneracgao contratual. Nos pedidos
subsidiarios, o dano invocado consistia ha ndo concretizacdo do negdécio e o montante
reclamado correspondia a remuneragao prevista no contrato, ou ao valor que viesse a
ser liquidado.

21. A ftransagdo reduziu o pedido para €65.000 e estabeleceu as condigbes de
pagamento e de extingdo das pretensbes entre as partes. Nao identifica despesas
especificas a ressarcir nem outros danos autonomos distintos da pretensao
remuneratéria discutida na acgao.

22. Atendendo a estes elementos, a quantia acordada esta economicamente associada
a pretensao de recebimento da remuneragao pela atividade de mediagao imobiliaria. A
sua reducdo por acordo das partes nao altera, por si s6, a natureza econdmica da
pretensdo que a transagao veio resolver.

23. Neste caso, a quantia acordada n&o corresponde, segundo os pedidos descritos, ao
ressarcimento de despesas identificadas ou prejuizos autdbnomos. Corresponde a
composicdo de uma pretensdao cujo objeto econdmico era o recebimento da
remuneragdo contratual, ainda que o montante final tenha sido reduzido por acordo.

24. Nestes termos, a quantia de €65.000 apresenta carater remuneratério para efeitos
de IVA, por estar economicamente associada a remuneracao reclamada pela atividade
de mediagao imobiliaria, ndo se enquadrando, com base nos elementos apresentados,
numa indemnizagao exclusivamente ressarcitoria, sem caracter remuneratério.

25. O facto de a transagdo permitir que o pagamento seja efetuado por uma terceira
entidade ou por uma pessoa singular ndo afastar, por si sé, a incidéncia do imposto,
uma vez que o artigo 16.°, n.° 1 do CIVA contempla a contraprestagdo obtida do
adquirente, do destinatario ou de um terceiro.

26. Nos termos do artigo 16.°, n.° 6, alinea a) do CIVA, sao excluidas do valor tributavel
as quantias recebidas a titulo de indemnizagdo declarada judicialmente, por
incumprimento total ou parcial de obrigagdes.

27. No caso em analise, a sentenga transcrita ndo apreciou o mérito da agdo nem
declarou judicialmente uma indemnizagao. O tribunal limitou-se a considerar valida a
transacdo, a homologa-la nos seus precisos termos e a condenar as partes no seu
cumprimento.

28. A sentenga homologatéria ndo constitui, por si s6, uma declaracao judicial de
indemnizagdo nos termos da disposi¢cao referida. Com base no seu teor, ndo se
encontra demonstrado o pressuposto de aplicagdo da excluséo prevista no artigo 16.°,
n.° 6, alinea a) do CIVA.

29. Estando em causa servigcos de mediacdo imobiliaria relacionados com um imével
situado em Cascais, a operagdo considera-se localizada em territério nacional, nos
termos do artigo 6.°, n.° 8, alinea a) do CIVA.

30. A operacao esta sujeita a taxa normal de IVA de 23%, prevista no artigo 18.%, n.° 1,
alinea c) do CIVA.
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IV - CONCLUSAO

31. Atendendo aos factos apresentados, a quantia de €65.000 acordada na transagao
judicial esta sujeita a IVA, por corresponder a composi¢cédo da pretensdo remuneratéria
emergente do contrato de mediacao imobiliaria.

32. A designagao "compensagao por danos" constante da transacao nao €, por si so,
determinante do enquadramento fiscal. A qualificacdo da quantia deve atender a sua
natureza econdmica e a pretensdo que a transagao veio resolver.

33. Os pedidos formulados na acgao, incluindo os subsidiarios, tinham por referéncia a
remuneragdo prevista no contrato de mediacdo. Nao resulta dos elementos
apresentados que a quantia acordada se destine a ressarcir despesas ou prejuizos
auténomos, sem caracter remuneratorio.

34. A sentenca homologatéria limitou-se a validar a transac¢ao e a condenar as partes no
seu cumprimento, nao tendo declarado judicialmente uma indemnizagado. Com base no
teor da sentenca apresentado, ndo se encontra demonstrado o pressuposto de
aplicagdo da exclusdo prevista no artigo 16.°, n.° 6, alinea a) do CIVA.

35. Consequentemente, a quantia de €65.000 esta sujeita a IVA, devendo a Requerente
cumprir as obrigagdes de liquidacdo e faturagao previstas nos artigos 29.° e 36.° do
CIVA.
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