AT

autoridade
tributaria e aduaneira

Diploma:
Artigo/Verba:
Assunto:

Processo:

Conteudo:

INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.4° - Actividades comerciais e industriais, agricolas, silvicolas e pecuarias
Alienacéo de lotes de terreno para construgao - loteamento

29549, com despacho de 2026-09-25, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagéo vinculativa quanto a sujeicao
ou nao a tributacdo em mais-valias, na situagdo que abaixo deixa descrita:

- Em xx/xx/1980, adquiriu 2 lotes de terreno, correspondente a 2 dos 51 avos indivisos,
vendidos do prédio rustico;

- Em xx/xx/1981, foi requerido a Camara Municipal a viabilidade da legalizagdo do
loteamento;

- Em xx/xx/1981, apresentou na Camara Municipal um requerimento, a anexar processo
para a construcao de casas;

- Em xx/xx/1989, entregou nas Finangas, declaragéo para inscrigdo dos prédios urbanos
na matriz-Lote n.° 5 e Lote n.° 6 ao qual atribuiu o Valor de x.xxx.xxx$xx;

- Em xx/xx/1990, registou os terrenos na CR Predial;

- Em xx/xx/1990, as Finangas notificaram-no da avaliagdo dos 2 terrenos no valor de
VT-X.XXX.Xxx$00-Art.n°. U-xxxX;

- Em xx/xx/1990, reclamou do VT;

- Em xx/xx/1992, as Finangas notificaram-no do VT dos 2 Terrenos - X.xxx.Xxx$xx-
Art.n°.U-xxxx,

- Em xx/xx/2008, a Camara Municipal emitiu o alvara n°xxxx/09, os seus lotes
passaram a ser lote 67 e Lote 68;

- Em xx/xx/2025, vendeu os 2 terrenos urbanos, como lotes para construgdo, Xxxxxx-
xxxx -Urbano n.° xxxx e n.% xxx;

Assim, atendendo a que os terrenos foram vendidos tal como os comprou, sem haver
nenhuma constru¢do, nem alteragéo, pretende saber se tera de pagar mais valias pela
diferenca entre o valor da compra e do valor da venda dos terrenos ou se esta isento-
abrangido pelo art.5.° DL 442-A/88.

INFORMAGAO

1. Os rendimentos obtidos com a alienagdo onerosa de bens iméveis encontram-se
sujeitos a tributagdo em sede de IRS, nos termos da al. a) do n.° 1 do Cddigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (Cédigo do IRS).

2. Contudo, tais rendimentos podem estar excluidos de tributagdo, designadamente nos
casos previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, que
estabelece, no seu n.° 1 que:

"1 - Os ganhos que nao eram sujeitos ao imposto de mais-valias, criado pelo cédigo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 46 373, de 9 de Junho de 1965, bem como os derivados
da alienagao a titulo oneroso de prédios rusticos afetos ao exercicio de uma atividade
agricola ou da afetagdo destes a uma atividade comercial ou industrial, exercida pelo
respetivo proprietario, s6 ficam sujeitos ao IRS se a aquisicao dos bens ou direitos a
que respeitam tiver sido efetuada depois da entrada em vigor deste Cddigo".

3. Fora desta previsao ficaram assim, os ganhos relativos a alienagédo de terrenos para
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construgéo, dado que ja se encontravam sujeitos ao imposto de mais-valias.

4. Ora, apesar de o requerente referir que em xx-xx-1980, adquiriu "2 lotes de terreno
correspondente a 2 de 51 avos indivisos vendidos do prédio rustico", certo é que,
aquando da alienagdao, os mesmos sao terrenos para

construgcdo, pelo que ndo se aplica ao caso o regime de exclusdo tributaria acima
mencionado.

5. No entanto, importa verificar se o rendimento em aprecgo é, efetivamente, enquadravel
na categoria G, tal como invocado.

6. Com efeito, integram a Categoria B do Cdédigo do IRS e s&o consideradas de
natureza comercial ou industrial, face ao estabelecido no seu artigo 4.°, numero 1,
alinea g), as atividades urbanisticas e de exploracdo de

loteamentos.

7. Complementarmente, mais havera a referir que, face ao entendimento veiculado pelo
n.° 1 da Circular 16/92, de 14 de setembro, a venda de terrenos precedida de uma
operagao de loteamento, na medida em que pressupde uma pratica intencional de atos
de valorizacdo dos mesmos, retira aos ganhos assim obtidos a natureza fortuita
caraterizadora dos ganhos de mais-valias, configurando um ou mais atos de natureza
comercial, suscetiveis de gerar rendimentos sujeitos a IRS no dmbito da categoria B de
acordo com o disposto na alinea g) n.° 1 do artigo 4.° do CIRS.

8. Nesta conformidade, caso se verifique a existéncia de uma operagao de loteamento,
sera o ganho obtido com a respetiva alienagdo sujeito a tributagdo em sede da
Categoria B por forca do seu enquadramento no n.° 1 do artigo 3.° do Cédigo IRS.
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