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MINISTERIO DAS FINANGAS
AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA

IMPOSTO DO SELO

COMUNICACAO DE CONTRATOS ARRENDAMENTO
(Modelo 2)

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

DECLARACAO MODELO 2 - Esta declaracdo destina-se ao cumprimento da obrigac&o prevista no n° 1 do art.? 60.° do
Cadigo do Imposto do Selo (CIS) e pode ser apresentada em qualquer Servico de Financas.

Por cada contrato de arrendamento ou subarrendamento, respetivas alteracdes ou cessacao, bem como contrato
promessa com entrega do bem locado, deve ser apresentada uma declaracdo modelo 2.

Esta declaracdo deve ser apresentada pelo locador, sublocador ou promitente locador. Quando se verifique a existéncia
de mais do que um locador, sublocador ou promitente locador (senhorio), a declaracéo apresentada por um deles, com
a identificacéo dos restantes e das respetivas quotas-partes, dispensa a declaracao pelos demais (ex: bem comum do
casal, compropriedade, heranca indivisa).

QUADRO/
CAMPO

DENOMINACAO

EXPLICACAO E BASE LEGAL

Campo

01

Servico de Financas
onde é apresentada a
declaracéo.

Indicar o codigo do Servigo de Financas onde é apresentada a declaragao.

Campo

02

Motivo da
comunicagdo

Assinalar o0 motivo que esta na origem da comunicacao:

1 - Inicio de contrato - Esta opcao deve ser assinalada para comunicar um contrato
pela primeira vez, ou seja, para comunicar uma das seguintes situagées:
¢ O inicio de um contrato de arrendamento ou subarrendamento (arrendamento
urbano)
e Adisponibilizagdo do bem locado num contrato promessa de arrendamento ou
subarrendamento (arrendamento urbano)
« Acelebragéo de contrato de arrendamento (arrendamento rural)

Em qualguer dos casos, deve indicar se o inicio do contrato ocorreu até 31.03.2015,
ou a partir de 01.04.2015 (inclusivé).

Nota: Nos casos em que se pretende comunicar o0 jnicio de contrato de arrendamen-
to / subarrendamento celebrado na sequéncia de contrato promessa com disponibili-
zacdo do bem locado deve ser assinalada a opgdo 2 - Alteracdo ao contrato. Nestes
casos, no campo 04 - «Tipo» deve ser assinalada a opgéo 1 - Arrendamento ou 2

- Subarrendamento, e no campo 06 - «Data do facto comunicado», deve ser assi-
nalada a opcao 3 - Inicio das altera¢des contratadas, indicando a respetiva data.

2- Alteracdo ao contrato - Esta opgao deve ser assinalada para comunicar alteracées
ao contrato.

Ex: Aumento de renda, cesséo de posi¢ao contratual, comunicagéo do inicio do
contrato de arrendamento celebrado na sequéncia de contrato de promessa com
disponibilizacdo do bem locado, e outras alteragdes.

3 - Cessacéo do contrato - Esta opgdo deve ser assinalada para comunicar a ces-
sacao do contrato.

A escolha das opc¢des 2 ou 3 implica gue o contrato ja tenha sido comunicado anteri-
ormente através da opcao 1 - Inicio de contrato.

Campo

03

Natureza da
declaracéo

Indicar se se trata de uma primeira declaracdo ou de uma declaracdo de substituicdo.

A declarag&o de substituicdo deve ser apresentada pelos sujeitos passivos que an-
teriormente tenham entregue, com referéncia ao mesmo facto, uma declaragdo com
omissBes ou inexatiddes ou quando ocorra qualquer facto que determine alteracdo
ou correcao de elementos ja declarados.

As declarag6es de substituicdo devem conter todos 0s elementos, como se de

uma primeira declaragéo se tratasse, ndo sendo aceites aquelas que se mostrem
preenchidas apenas nos campos respeitantes as corre¢des que justifiguem a sua
apresentacéo. Quando ndo seja obrigatoria a sua entrega por transmisséao eletrénica
de dados, estas declaracdes devem ser entregues no servico de financas da area da

situacao do prédio.




Quadro

Identificacdo do
Contrato

Este quadro destina-se a recolha de informacao relativa a identificagdo do contrato
sujeito a comunicacao.

Campo

04

Tipo

Identificar o tipo de contrato que esta a ser objeto de comunicacao:

1 — Arrendamento - Esta opcao deve ser assinalada nos casos em que se trate de
um contrato de arrendamento.

2 — Subarrendamento - Esta opgéo deve ser assinalada nos casos em que se trate
de um contrato de subarrendamento, ou seja, quando o sublocador (senhorio) subar-
renda um imovel de que nédo é proprietario mas sim locatario (inquilino).

Caso tenha sido assinalada esta opcao, deve preencher o campo 33 do Quadro VI -
«ldentificacdo do locador na sublocagéo».

3 - Promessa de arrendamento com disponibilizac@o do bem locado. Esta opgéo
deve ser assinalada nos casos em que se trate de um contrato promessa de ar-
rendamento, em cujo ambito tenha sido efetuada a entrega do bem locado, ou seja,
quando na sequéncia da celebragéo do contrato promessa, o locador (senhorio)
entregou o imdvel ao locatario (inquilino).

Campo

05

Finalidade

Indicar a finalidade a que se destina o arrendamento:

1 - Arrendamento Urbano Habitacional (Permanente). Esta opcao deve ser assinala-
da sempre que o arrendamento se destine a habitacdo permanente dos locatarios
(inquilinos).

2 - Arrendamento Urbano Habitacional (N&o Permanente). Esta opgdo deve ser assi-
nalada nos casos em que o arrendamento ndo se destine a habitagdo permanente
dos locatarios (inquilinos).

Ex: Arrendamento para férias e/ou fins de semana, habitagdo secundaria, etc.

3 - Arrendamento Urbano ndo Habitacional. Esta opcéo deve ser assinalada nos
casos em que o arrendamento tem outros fins que ndo sejam habitacionais.
Ex: comércio, servigos, indUstria, armazém, estacionamento, etc.

4 - Arrendamento Rural. Esta opcéo deve ser assinalada nos casos em que o ar-
rendamento incide sobre prédios rusticos para fins agricolas, florestais ou outras
atividades de producéo de bens ou servigos associadas a agricultura, pecuaria ou
floresta, nos termos previstos pelo n°1 do art.° 2 do Decreto - Lei n° 294/2009, de
13/10.

Campo

06

Data do facto
comunicado

Neste campo deve ser indicada a data em que ocorreu o facto sujeito a comuni-
cacao, escolhendo uma das seguintes opg¢oes:

1 — Inicio do contrato /Disponibilizacdo do bem locado — Esta opg&o destina-se a
indicar a data de inicio de um contrato de arrendamento ou subarrendamento urbano
ou a data da disponibilizagdo do bem locado no caso de um contrato promessa de
arrendamento urbano, respetivamente.

Esta opgédo deve ser assinalada quando tenha sido selecionado o inicio de contrato
(opgéo 1 do campo 02 e opgBes 1 a 3 do campo 04 ).

2 — Celebracdo do contrato - Esta op¢éo destina-se a indicar a data da celebracéo de
um contrato de arrendamento rural.

Esta opcéo sé pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a
opcao 4 no campo 05.

3 — Inicio das alteracBes contratadas - Esta opgdo destina-se a indicar a data da
producéo de efeitos de alteragdes efetuadas a um contrato ja comunicado. Esta
opcéao so6 pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a opgéo 2
no campo 02.

4 — Cessacdao do contrato - Esta opcao destina-se a indicar a data da cessacgéo de
um contrato ja comunicado.

Esta opcéo sé pode ser assinalada nos casos em que tenha sido selecionada a
opcao 3 no campo 02.

Em gqualquer dos casos, a data deve ser preenchida no formato Ano/Més/Dia.




Este campo so deve ser preenchido no caso de contratos a termo certo, ou seja, nos
casos em que exista uma data de termo prevista no contrato.

Nesse caso, deve ser indicada a data de termo (fim) do contrato, ou seja, a data em

Campo 07 Termo do contrato A )
que se prevé que o contrato venha a terminar.

Tratando-se de contrato sem termo (sem prazo determinado) este campo ndo deve
ser preenchido.

Este campo destina-se a indicar se o contrato a termo certo (com prazo previsto) €
renovavel.

Assim, s6 deve ser preenchido nos casos em que tenha sido preenchido o campo

Campo 08 Contrato Renovavel anterior.

Nos restantes casos ndo deve ser preenchido.
Neste quadro identifica-se o imével objeto do contrato de arrendamento, subarrenda-
mento ou promessa de arrendamento com disponibiliza¢éo do bem locado.
Identificaca . . . . .
Quadro Il dentificacdo do Se o contrato tiver como objeto mais do que um imovel, deve ser preenchida a
Imovel . =
folha de continuagdo do Quadro Il.
Exemplo: Arrendamento de dois ou mais iméveis.
Assinalar o tipo de prédio (imovel): Ristico ou Urbano.
c ' Tratando-se de prédios mistos, devera identificar separadamente o(s) artigo(s)
ampo 09 Tipo L . ~ A
rustico(s) e o(s) artigo(s) urbanos que o comp&em, indicando no campo 36 - Ob-
servagoes, que se trata de prédio misto.

Campo 10 Distrito Indicar a designacéo do distrito onde se situa o imovel.

Campo 11 Concelho Indicar a designacéo do concelho onde se situa o imdvel.

Campo 12 Freguesia Indicar a designacéo da freguesia onde se situa o imoével.

Identificar o artigo matricial do imovel.
Aidentificacdo do artigo deve ser efetuada através da inscrigao do respetivo nimero.

Campo 13 Artigo
Se o prédio se encontrar omisso na matriz deve previamente ser entregue a de-
claragédo Modelo 1 do IMI, inserindo-se neste campo o artigo provisorio atribuido com
o prefixo P.

Para prédios urbanos em regime de propriedade horizontal - indicar a letra da fragao
autonoma a que se refere o contrato.

Campo 14 Fragdo / Seccéo Para prédios urbanos em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de
utilizagcdo independente - indicar a letra do andar ou divisédo suscetivel de utilizagédo
independente a que se refere o contrato.

Para prédios risticos inscritos na matriz cadastral - indicar a letra da secgdo cadas-
tral a que se refere o contrato.
< . Este campo destina-se a indicar, no caso de prédios rasticos, se se trata de uma

Campo 15 Arvore / Colonia . o . - PRI
parcela identificada autonomamente como arvore ou colonia de um prédio rustico.
Este campo so deve ser preenchido nas situacdes em que o objeto do arrendamento
€ apenas uma parte do bem e néo a totalidade, ou seja, quando a parte arrendada
ndo corresponde a totalidade do artigo/ fracdo auténoma/divisdo suscetivel de utiliza-

Parte arrendada ¢ao independente inscrito na matriz.
Campo 16 S X
(Descrigéo)
Ex: Arrendamento de quartos para habitagdo, arrendamento de pisos ou anexos de
moradias, arrendamento de salas para a instalacéo de escritérios e arrendamento de
partes de terrenos.
Este campo s6 pode ser assinalado nas situacdes em que o objeto do arrendamento
€ uma parte comum (sem inscricdo matricial autonoma) de um prédio em proprie-
dade horizontal.
Campo 17 Parte comum

Ex: Arrendamento da casa da porteira ndo autonomizada, arrendamento de lugares
de estacionamento num parqueamento, arrendamento de telhados ou terragos para
a instalagdo de antenas.




Campo

18

Prédio omisso

Este campo so pode ser assinalado nos casos em que o locador, sublocador ou
promitente locador ndo é proprietario do imével e este ndo se encontra inscrito na
matriz.

Assim, s6 pode ser assinalado nos casos em gue o locador, sublocador ou
promitente locador ndo pode inscrever o prédio na matriz predial. por ndo se tratar do
respetivo proprietario.

Ex: Contrato de subarrendamento ou contrato de arrendamento celebrado pelo co-
modatario na sequéncia de um contrato de comodato.

Nos casos em que o locador, sublocador ou promitente locador for proprietario do
imovel deve ser apresentada a declaragdo Mod.1 do IMI, com vista a inscri¢do do
prédio na matriz.

Campo

19

Localizagdo/Morada

Neste campo deve indicar a morada exata do imével objeto do contrato, com indi-
cacgao do respetivo cadigo postal.

No caso de prédios rusticos, deve indicar o nome do prédio quando exista.

Quadro

Identificacdo do
locador, sublocador ou
promitente locador
(Senhorio)

Neste quadro identifica-se o locador, sublocador ou promitente locador (senhorio).
Em caso de compropriedade ou contitularidade de direitos, de que resulte a
existéncia de mais do que um locador, sublocador ou promitente locador, deve
ser preenchida a folha de continuagao do Quadro Ill.

Exemplo: Arrendamento de um imével com dois ou mais comproprietarios/contitulares.

Campo

20

NIF

Indicar o nimero de identificacao fiscal do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

Em caso de contratos de arrendamento ou promessa de arrendamento com entrega
do bem locado, se o locador for um comodatério, a comunicagéo sera obrigatoria-
mente efetuada, em atendimento presencial, num servico de finangas. Para o efeito,
0 comodatario deve apresentar o contrato de Comodato, referir a sua condi¢éo

de comodatério e indicar o NIF do comodante no campo 36 do Quadro VIII - «Ob-
servacgdes».

Em caso de contrato de subarrendamento, o sublocador deve preencher o campo 33
do Quadro VI — «ldentificacdo do locador na sublocacéo».

Campo

21

Nome

Inscrever o nome completo ou a denominacao social do locador, sublocador ou
promitente locador (senhorio).

Campo

22

Regime de bens do
casamento

Indicar o regime de bens do casamento do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

Este campo s6 deve ser preenchido nos casos em que o imovel locado é um bem
comum do casal.

Neste caso, deve assinalar qual o regime de bens do casamento (comunh&o geral ou
comunhéo de adquiridos).

Em caso de compropriedade ou de separacdo de bens ndo se preenche este campo.

Campo

23

NIF do conjuge

Indicar o NIF do conjuge do locador, sublocador ou promitente locador (senhorio),
nos casos em que tenha sido preenchido o campo anterior.

Este campo s6 deve ser preenchido nos casos em gue o imovel locado € um bem
comum do casal.

Neste caso, deve indicar o NIF do conjuge.

Em caso de compropriedade ou de separacdo de bens ndo se preenche este campo.

Campo

24

Quota-Parte

Neste campo deve inserir a quota-parte do locador, sublocador ou promitente locador
(senhorio).

A quota - parte deve ser inserida sob o formato numérico de fragdo (com o limite de 6
algarismos no numerador e no denominador).

Assim, quando exista apenas um proprietario deve corresponder a 1/1, existindo 2
proprietarios com partes iguais deve corresponder a Y2, etc.

Nos casos em gque existam diversos locadores, sublocadores ou promitentes loca-
dores (senhorios), a soma das respetivas quotas - partes tem de ser igual a 1.




Este campo destina-se a indicar a isengéo/beneficio fiscal aplicavel, nos casos em
que exista, selecionando um dos cddigos indicados na lista anexa:

Cadigo Descritivo Base Legal

O Estado, as Regifes Autbnomas, as autarquias locais e as as-
sociagdes e federagdes de municipios de direito pablico, bem como
1 quaisquer dos seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda
que personalizados, compreendidos os institutos publicos, que ndo
tenham carater empresarial

Artigo 6° a) CIS

As pessoas coletivas de utilidade publica administrativa e de mera

1 0
2 utilidade publica Artigo 6° c) CIS
3 As instituicbes partlcu_lares de solidariedade social e entidades a Artigo 6° d) CIS
estas legalmente equiparadas
4 As instituicdes de seguranca social Artigo 6° b) CIS
Zona Franca da Madeira e de Santa Maria — Entidades licenciadas Artigo 33° n.°11 do
5 nas Zonas ou concessionarias da exploragéo da Zona EBF
Artigo 1° do D.L.
6 Sociedades de agricultura de grupo 49184
. . - Artigo 10° a) do DL.
7 Universidade Catolica Portuguesa 307/71
. - .
8 Observatério europeu da droga e da toxicodependéncia Artigo 35° da Lei
39-B/94
Isencdes / 9 Banco Inter Americano de Desenvolvimento RAR 27/96
Campo 25 AP
Beneficios fiscais 140 1° n°
10 Programa Polis Artigo 1° n° 1 ) do
D.L. 314/00
. - Artigo 10° n.° 1 a) Lei
11 Partidos Politicos 19/03
Codlgo da Insolvéncia e da RelzcuperAa(;:Z}o de Empresas - Locagédo de Artigo 269° €) do DL
12 bens integrada em Planos de insolvéncia ou de pagamentos ou no
PO o ; 53/04
ambito da liquidagéo da massa insolvente
- 5 -
13 Instituicdes de Ensino Superior Publico Artigo 116° da Lei
62/07
Artigo 104° do OE/09
14 FIIAH / SIIAH (art°8o/8)
. Artigo 66°-A, n° 12
15 Cooperativas EBE
Artigo 6° n° 4 do DL
16 Arrendamento Rural 204/2009
caltg(rairc;tIféii%gga?grilg-ou Neste quadro identifica-se o locatério, sublocatario ou promitente locatario (inquilino).
Quadro v romi’tente locatario Caso exista mais do que um locatério, sublocatario ou promitente locatario,
P fireiie) ’ deve ser preenchida a folha de continuagao do Quadro IV.
q Exemplo: Arrendamento de imdvel a dois ou mais arrendatarios
Indicar o nimero de identificagao fiscal do locatario, sublocatario ou promitente
locatario (inquilino).
Neste campo deve indicar o NIF portugués, sempre que exista.
No caso de se tratar de entidade ndo residente em Portugal, mas residente no ter-
Campo 26 NIF o x : - . oA
ritério da Unido Europeia, deve indicar o NIF do pais de residéncia.
No caso de se tratar de entidade nédo residente no territério da Unido Europeia, deve
indicar outro documento de identificagdo (ex: passaporte), fazendo referéncia a essa
situacdo no campo 36 do Quadro VIII - «Observagfes».
. Indicar o pais de residéncia do locatéario, sublocatario ou promitente locatéario
Campo 27 Pais Lo
(inquilino).
Inscrever o nome completo ou a denominacédo social do locatéario, sublocatéario ou
Campo 28 Nome : P
promitente locatéario (inquilino).
Quadro vV Renda Este quadro destina-se a recolha de informagao relevante relacionada com a renda
contratada.
Neste campo deve indicar o valor da renda.
Se o arrendamento tiver duracdo igual ou superior a um més, deve indicar-se o valor da renda
mensal.
Ex.1: Contrato com prazo de 1 ano e renda mensal de € 500,00 Neste caso, deve indicar o
valor de € 500,00.
Ex. 2: Contrato com prazo de 5 anos e renda anual de € 12.000,00 Neste caso, tratando-se
de uma renda anual, esta deve ser dividida pelo n° de meses do ano, de forma a determinar o
Campo 29 Valor da Renda valor da renda mensal. Entéo, € 12.000,00/12 = € 1.000,00, pelo que devera indicar o valor de

€ 1.000,00.

Se o arrendamento tiver duracao inferior a 1 més deve indicar-se o valor da renda desse
periodo.

Ex: Contrato com prazo de 1 semana ( para férias) e renda de € 250,00. Neste caso, deve
indicar o valor de € 250,00.




Neste campo devem ser indicadas as despesas gue séo da responsabilidade do

locador mas que. por acordo contratual, séo suportadas pelo locatario, acrescendo
ao valor da renda.

Ex: Mensalidade do condominio no valor de € 25,00 Neste caso, tratando-se de uma

m Valor . -

Campo 30 alor das despesas despesa que caberia ao locador, deve indicar o valor de € 25,00.

Ex: Anuidade (Prémio anual) do seguro do imével no valor de € 120,00. Neste caso,
tratando-se de uma despesa anual, esta deve ser dividida pelo n°® de meses do ano,
de forma a determinar o valor da despesa mensal. Entéo, € 120,00/12 = € 10,00, pelo
que deve indicar o valor de € 10,00.

Neste campo deve ser inserido o valor da renda maxima (mais elevada) prevista no
contrato.

Campo 31 | valor da Renda Maxima| Ex: Contrato com prazo de 1 ano e renda mensal atual de € 500,00, que, nos termos
do contrato, sera aumentada para € 600,00 a partir do 6° més. Neste caso, deveria
indicar o valor de € 600,00, sendo que o campo 29- Valor da Renda, seria preenchido
com o valor de € 500,00.

Neste campo deve indicar qual o periodo a que se referem os montantes de renda e
despesas inscritos nos campos 29 a 31:

Campo 32 Periodo da Renda Mensal - Esta opcao deve ser assinalada se o arrendamento tiver duracao igual ou

superior a um mes.
Inferior a 1 més - Esta op¢éo deve ser assinalada se o arrendamento tiver duragao
inferior a 1 més.
Neste quadro, identifica-se o anterior locador nos casos de sublocacgéo, ou seja,
. naqueles em que tenha sido assinalada a opcéo 2 no campo 04 do Quadro I.
Quadro Vi Identificacéo do q 4 P& P Q
SO [ ST OEEE Por anterior locador deve entender-se a pessoa singular ou coletiva que atuou na
qualidade de locador do imével que agora esta a ser objeto de sublocagéo.
NIF do locador em caso | Este campo s6 deve ser preenchido em caso de sublocacéo.
Campo 33 = o ; : e .
de sublocacéo Nele deve ser indicado o niumero de identifica¢éo fiscal do anterior locador.
Terce|.r0 autor!zadg a | Este guadro destina-se a recolha da concesséo ou do cancelamento de autorizagéo
cumprir as obrigagtes : . . - S .
Quadro VIl conferida a um terceiro com vista ao cumprimento das obriga¢des declarativas decor-
decorrentes da
~ rentes do contrato.
celebracéo do contrato
Este campo deve ser preenchido nos casos em que se pretende autorizar um terceiro
a cumprir as obrigacdes declarativas decorrentes do contrato ou cancelar a referida
autorizacéao.
Concessao e Conceder autorizacéo a terceiro. Esta opgéo deve ser assinalada quando se pre-

Campo 34 cancelamento da tende autorizar um terceiro a cumprir as obrigacdes declarativas decorrentes do
Cancelar autorizacédo concedida a terceiro. Esta opcdo deve ser assinalada quando
se pretende cancelar a referida autorizagéo.

Campo 35 NIF do terceiro Neste campo deve ser indicado o NIF da pessoa singular ou coletiva autorizada a

P autorizado proceder ao cumprimento das obrigagfes declarativas decorrentes do contrato.
Quadro VI Observacoes Este quadro destina-se a recolha adicional de informagéo.

Campo 36 Neste campo devem ser registadas as observacdes consideradas relevantes.

Quadro IX Documentos anexos a | Este quadro destina-se a recolher informacao relativa aos documentos apresentados

declaracéo em anexo a declaracao.

Campo 37 Folhas de Continuagdo | Neste campo deve indicar o numero de folhas de continuagao dos Quadros II, lll e

P (Quadros Il, 1l e IV) IV apresentadas em anexo a declaracao.
Campo 38 Contratos Indicar o nimero de contratos apresentados em anexo a declaragao.
Campo 39 Outros documentos Indicar o niumero de outros documentos apresentados em anexo a declaracéo.




A presente declaracéo
corresponde a verdade

Este quadro destina-se a recolher a declaracao de compromisso e a identificacdo da

CpEd X e nao omite qualquer entidade responsavel pelo preenchimento da declaragéo.
informacédo
Campo 40 Data Indicar a data em que é apresentada a declaracao.
Campo a1 NIE do declarante S_e o declarante n&o for o locador, sublocador ou promitente locador, indicar o respe-
tivo NIF.
Quadro XI Reserva}do aos Este quadro destina-se a uso exclusivo do Servi¢co de Financas.
Servigos
Campo 42 | Numero da Declaracdo | Campo destinado a registar o nimero da declaragéo
Campo 43 Numero de Contrato Campo destinado a registar o nimero de contrato




