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Resumo: Aprova o modelo da participacdo de rendas previsto no n.° 3 do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual, e as correspondentes instru¢bes de
preenchimento.
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FINANCAS
Portaria n.° 406/2019, de 20 de dezembro

O artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, prevé um regime especial para os
prédios ou partes de prédios urbanos abrangidos pela avaliagdo geral, consagrada pela Lei n.° 60-
A/2011, de 30 de novembro, que estejam arrendados por contrato de arrendamento para habitacdo
celebrado antes da entrada em vigor do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro, ou por contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais celebrado
antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro.

A Lei n.° 64/2012, de 20 de dezembro, alterou o artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de
novembro, permitindo a aplicacdo desse regime especial aos prédios ou partes de prédios, abrangidos
pela referida avaliacdo geral, cujas rendas sejam atualizadas nos termos do n.° 10 do artigo 33.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, ou com base no
rendimento anual bruto corrigido (RABC), nos termos previstos na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 35.° ou no
n.° 7 do artigo 36.° da mesma lei.

A Lei n.° 119/2019, de 18 de setembro, alterou o artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de
novembro, estabelecendo que os sujeitos passivos do IMI que queiram beneficiar deste regime especial
devem apresentar, anualmente, uma participacdo de rendas de que constem o valor da Ultima renda
mensal devida e a identificacao fiscal do inquilino, acompanhada da participacéo eletrénica do contrato
de arrendamento ou respetivo modelo 2 da AT, ou ainda, na sua falta, por meios de prova idéneos nos
termos definidos por portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas.

Consequentemente, verificados os pressupostos de aplicacdo do referido regime especial para os
prédios ou partes de prédios urbanos abrangidos pela avaliacdo geral, sempre que o valor patrimonial
tributario atual do prédio ou parte de prédio for superior ao valor que resultar da capitalizagdo da renda
iliquida anual através da aplicagéo do fator 15, sera este Ultimo o valor patrimonial tributario relevante
para efeitos, exclusivamente, da liquidacdo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

A simplificacdo do procedimento administrativo da participacdo de rendas justifica que a respetiva
apresentacdo seja concretizada exclusivamente por via eletronica, através da identificacdo dos
elementos fundamentais a aplicagdo do regime especial, permitindo a dispensa da entrega dos
elementos probatdrios.
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Atendendo a necessidade de adaptar os sistemas de informacao a essa simplificagéo, procede-se, para
0 ano de 2019, ao ajustamento do prazo previsto para apresentacdo da participacdo de rendas, sem
prejuizo para o contribuinte.

A presente portaria aprova o modelo previsto no n.° 3 do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de
12 de novembro, na redacgéo que lhe foi dada pela Lei n.° 119/2019, de 18 de setembro, e regulamenta
as condicdes e os procedimentos necessarios a sua apresentacao.

Assim, manda o Governo, pelo Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais, ao abrigo do disposto no n.°
3 do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacédo atual, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

1 - E aprovado o modelo da participacdo de rendas previsto no n.° 3 do artigo 15.-N do Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual, e as correspondentes instrucbes de
preenchimento, em anexo a presente portaria.

2 - As instrucbes de preenchimento da participacdo de rendas podem ser complementadas por
informacéo a disponibilizar no Portal das Finangas.

Artigo 2.°
Participacéo

1 - Os sujeitos passivos que sejam proprietarios, usufrutudrios ou superficiarios de prédios ou partes de
prédios urbanos arrendados por contratos celebrados antes da entrada em vigor do Regime de
Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, ou do Decreto-Lei n.°
257/95, de 30 de setembro, e abrangidos pela avaliacdo geral da Lei n.° 60-A/2011, de 30 de novembro,
devem apresentar, anualmente, a participagdo de rendas mencionada no artigo anterior.

2 - Nas situagbes de prédios ou parte de prédios arrendados que possuam, na matriz predial, o
averbamento do direito de comunh&o conjugal, a participacdo de rendas pode ser apresentada apenas
por um dos cbnjuges contitulares, indicando a totalidade das rendas, ficando o outro dispensado de o
fazer.

3 - As herancas indivisas apresentam a participacdo de rendas através do cabeca-de-casal.

4 - A participacdo de rendas pode ser apresentada por entidades representantes dos proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios dos prédios ou partes de prédios urbanos arrendados nos termos do n.° 1.

Artigo 3.°
Procedimento

1 - A participacéo de rendas é enviada exclusivamente por transmissao eletronica de dados.

2 - Na apresentacao da participacdo de rendas, os sujeitos passivos do Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI) ou as entidades que os representam, observando as instru¢des de preenchimento, devem:

a) Iniciar a sesséo ou efetuar o registo, caso ainda ndo disponham de senha de acesso, no portal das
financas, no endereco www.portaldasfinancas.gov.pt e aceder ao servico Arrendamento - Entregar
Participacdo de Rendas;

b) Se néo existir participacdo eletrénica do contrato de arrendamento, adicionar o mesmo através do
registo dos elementos informativos minimos, nomeadamente, quanto ao NIF do inquilino, a data de inicio
do contrato e o valor iliquido da renda mensal;

¢) ldentificar o prédio arrendado, nos termos constantes da caderneta predial;
d) Mencionar o valor total da renda iliquida anual do ano a que respeita a participacdo de rendas;

e) ldentificar, no caso de herancas indivisas, os herdeiros;
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f) Mencionar os dados dos documentos que comprovam as rendas iliquidas relativas aos meses do ano
a que respeita a participacao;

g) Submeter a participacdo de rendas sem anomalias.

3 - As participacdes de rendas consideram-se apresentadas na data da respetiva submissdo e podem
ser corrigidas ou anuladas dentro do prazo para a sua entrega, sendo aceite aquela que estiver vigente
no termo do respetivo prazo.

4 - E dispensada a entrega de documentos comprovativos com a participacdo de rendas, sem prejuizo
da obrigacdo da sua apresentacdo sempre que 0s mesmos sejam solicitados.

5 - A apresentacao da participacédo de rendas nos termos dos nimeros anteriores considera-se efetuada
no orgéo periférico regional da area do domicilio fiscal do sujeito passivo.

Artigo 4.°
Aplicacdo do regime especial

1 - A Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) promove, relativamente a cada prédio ou parte de prédio
urbano arrendado, a validacdo da informacdo constante da participacdo de rendas submetida, em
respeito pelo disposto no artigo 75.° da Lei Geral Tributaria.

2 - A participagdo de rendas validada determina que, sempre que o valor patrimonial tributario atual do
prédio ou parte de prédio for superior ao valor que resulta da capitalizacdo da renda iliquida anual
através da aplicacdo do fator 15, € este Ultimo o valor patrimonial tributario relevante para efeitos,
exclusivamente, da liquidacdo do IMI do ano a que respeita a participagédo de rendas.

Artigo 5.°
Disposigéo transitoria

O modelo de participacdo de rendas aprovado pela presente portaria € utilizado pela primeira vez na
participacdo de rendas relativa ao ano de 2020.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

O Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais, Anténio Manuel Veiga dos Santos Mendongca Mendes, em
22 de novembro de 2019.
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PARTICIPACAO DE RENDAS

Artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.” 287/2003, de 12 de novembro
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PARTICIPACAO DE RENDAS

INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

A Participacdo de Rendas destina-se a permitir a aplicacéo do regime especial de apuramento do
valor patrimonial tributario, para efeitos exclusivamente do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI),
relativamente aos prédios abrangidos pelo n.® 1 do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.® 287/2003, de
12 de novembro, na sua redac&o atual.

O regime especial & aplicavel se o valor patrimonial tributanio a 31 de dezembro do ano a que
respeita exceder o valor que resultar da capitalizac&o da renda anual pela aplicacéo do fator 15.

O presente modelo de Participacéo de Rendas vigora a partir do ano de 2019.

Devem ser identificados apenas os prédios ou parte de prédios urbanos, abrangidos pela avaliacéao
geral e que estejam arrendados por contrato de arrendamento para habitacéo, celebrado antes da
entrada em vigor do Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 321-B/90, de
15 de outubro, ou por contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais, celebrado antes da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 257/95, de 30 de setembro.

E entregue apenas uma Participacéio de Rendas, com a identificacéio de todos os prédios de que o
sujeito passivo é titular, aos quais seja aplicavel este regime especial.

Quando o prédio tiver mais do que um titular, cada um dos contitulares deve entregar a respetiva
Participacdo de Rendas identificando a sua guota-parte do prédio & as correspondentes rendas
recebidas.

Quando da cademeta predial do prédio conste o direito da comunh&o conjugal (Tipo de titular: Direito
Conjugal) @ entrega da Participacéo de Rendas pode ser efetuada apenas por um dos conjuges,
indicando a totalidade da renda, ficando o outro dispensado de o fazer.

Se estiverem em causa predios na titularidade de uma heranca indivisa, deve a Participacdo de
Rendas ser apresentada pela heranca indivisa através do cabeca de casal (utilizando NIF e senha da
heranca indivisa), identificando todos os herdeiros e as respetivas quotas-partes na heranca indivisa.

Salienta-se que este regime néo é aplicavel, prevalecendo, para todos os efeitos, o valor patrimonial
tributério determinado na avaliacio geral, nas situacdes previstas nas alineas a) a g) do n.® 10 do
artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.® 287/2003:

+ Falta de apresentac&o da participagéo no prazo estabelecido, ou dos elementos previstos nos
ne= 4 e 5 do artigo 15.°N, quando solicitados pela AT;

« Nao declaracdo de rendas referentes aos contratos de amrendamento relativos aos prédios em
causa, para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares e de imposto sobre o
rendimento das pessoas coletivas no ano anterior ao ano da participacéo de rendas;
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+ Divergéncia entre a renda participada e a constante daquela declaracéo;
+ Transmisséo onerosa ou doacéo do prédio ou parte do prédio urbano na vigéncia do contrato;
+ (Cessacéo do contrato de arrendamento;

+ Atualizacdo da renda nos termos previstos nos artigos 30° a 37° ou 50° a 54° da Lei
n.? 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.® 31/2012, de 14 de agosto, exceto nas
situacdes referidas no n.® 2 do artigo 15.°-N.

Ainformacéo constante da Participacdo de Rendas & sempre da responsabilidade do sujeito passivo.

Indicacbes Gerais

As presentes instrucdes devem ser rigorosamente observadas, de forma a evitar emos de
preenchimento e dificuldades no tratamento informatico.

A Participacdo de Rendas é entregue exclusivamente por transmisséo eletronica de dados, através
do Portal das Financas (www_portaldasfinancas.gov_pt) com a autenticac&o dos dados pessoais (NIF
e senha), no prazo previsto no n. ® 3 do artigo 15.°-N do Decreto-Lei n.® 287/2003, de 12 de
novembro.

A Participacéo de Rendas & automaticamente preenchida com a informacéo dos prédios em que

tenha sido aplicado o regime especial no ano anterior.

A Participacéo de Rendas considera-se apresentada na data em que é submetida, produzindo efeitos
relativamente ao IMI do ano a que se reporta.

Apenas é considerada uma Participacédo de Rendas, para cada ano.
Findo o prazo de entrega, € considerada definitiva a ultima declaracdo submetida.

O comprovativo da entrega é obtido no Portal das Finangas, apos a participacéo de rendas ser
validada e considerada certa.

Posteriormente a data de entrega via internet, pode a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) solicitar
a apresentacdo dos documentos comprovativos da informacédo mencionada na Participacdo de
Rendas, nomeadamente:

« Contrato de arrendamento;

« Recibo de renda ou canhoto desse recibo, relativos aos doze meses anteriores a data da
apresentacéo da participacdo, ou ainda por mapas mensais de cobranca de rendas nos
Mesmos meses, Nos casos em que estas sdo recebidas por entidades representativas dos

proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios de prédios arrendados.
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Instrugées de preenchimento

Quadro 1 - Servico de Finangas: De preenchimento automatico, com o codigo do Servico de
Financas da area do domicilio fiscal do sujeito passivo.

Quadro 2 - Data de submissao: De preenchimento automatico com a data da submisséo da
Participacéo de Rendas.

Quadro 3 - N° da Participagdo: De preenchimento automatico com o numero atribuido &
Participacéo de Rendas.

Quadro 4 - Ano: De preenchimento automatico com o ano da Participacéo de Rendas.

Quadro 5 - Identificagdo do Sujeito Passivo: De preenchimento automatico quando efetuada pelo
sujeito passivo. (luando a submisséo for efetuada por terceiro autorizado, deve ser indicado o NIF do
sujeito passivo.

Quadro 6 - ldentificacdo matricial do prédio: Destina-se & identificacdo do(s) prédio(s)
arrendado(s). Este gquadro sera pré-preenchido de acordo com a informacéo disponivel.

Devem ser removidos os prédios pré-preenchidos aos guais néo seja aplicavel o regime.

Caso o prédio néo esteja pré-preenchido e tenha direito a aplicacéo do regime, deve identifica-lo com
a codificacdo da freguesia, artigo matricial, fracdo autdnoma ou parte do prédio e guota-parte,
conforme conste da cademneta predial atualizada.

Quota-Parte: Deve ser indicada a quota-parte que, na propriedade, pertence ao sujeito passivo.

A quota-parte deve ser inserida sob o formato numérico de fracéo (com o limite de 6 algarismos no
numerador e no denominadaor).

Assim, guando exista apenas um proprietario corresponde a 1/1; existindo 3 proprietarios com partes
iguais corresponde a 1/3.

Quadro 7 - Identificagdo do contrato

Namero: Destina-se & identificacdo do numero da paricipacdo eletrénica do contrato de
arrendamento.

Caso o contrato, escrito ou verbal, ndo tenha ainda sido comunicado a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, deve proceder previamente ao registo de elementos minimos do contrato em “Adicionar
Contrato”.

Data de inicio do contrato: Destina-se a indicacéo da data de inicio do contrato de arrendamento
que se encontre em vigor. Caso desconheca essa data, deve considerar o primeiro dia do més do
inicio da vigéncia.

NIF do(s) locatario(s): Destina-se a identificac&o fiscal do locatario (inquilino) do prédio.
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Quadro 8 - Valor da renda anual iliquida: Deve ser preenchido com o valor anual iliquido das
rendas recebidas relativamente ao prédio e locatario (inquilino) identificados na mesma linha, no ano
a gue respeita a Participacdo de Rendas. Quando o valor anual iliquido das rendas se reportar a
mais do que um locatario (inguilino) deve o referido valor ser repartido.

Quadro 9 - Tipo de recibo de renda: Deve ser identificado o tipo de documento emitido, utilizando
a seguinte codificacéo:

FR — Fatura-Recibo comunicada no sistema e-fatura
RE - Recibo de Renda Eletronico
RH - Documento emitido por Herdeiro de Heranca Indivisa

RM - Quando se tratar de sujeito passivo de IRS, titular de rendimentos da categoria F, que esteja
dispensado e que nédo tenham optado pela emisséo do recibo de renda eletronico previsto na
alinea a) do n.® 5 do artigo 115.° do Cadigo do IRS.

SM - Quando se fratar de entidade a que se refere o n® 7 do artigo 78.°-E do Cadigo do IRS.
Encontram-se nestas condicdes as entidades gque néo estejam obrigadas a cumprr as
obrigacdes previstas na subalinea i) da alinea b) do n.® 6 do artigo 78.° do Cédigo do IRS (néo
obrigadas a emisséo de fatura, fatura-recibo ou recibo, emitidos nos termos do Codigo do IVA,
ou da alinea a) do n.® 1 do artigo 115.° do Cadigo do IRS), exceto quando tais entidades
emitam e comuniquem faturas.

ME - Quando o sujeito passivo no ano a que se refere a Participacédo de Rendas tiver emitido recibo
de renda eletrénico e de outro tipo.

Quando o tipo de recibo de renda indicado for exclusivamente RE - Recibo de renda eletronico, fica
dispensado de preencher o Quadro 10.

Quadro 10 - Identificagédo dos recibos de renda:

Identificagao Matricial do Prédio: De preenchimento automatico

Més da renda: Destina-se a indicar o més a que se refere a renda.

Tipo: Destina-se & indicacéo do tipo de documento emitido, utilizando a seguinte codificac&o:
FR - Fatura-Recibo comunicada no sistema e-fatura

MC - Mapas mensais de cobranca de rendas nos casos em que estas sédo recebidas por entidades
representativas dos proprietarios, usufrutuarios ou superficianos

RE - Recibo de renda eletronico

RM - Recibo de renda manual
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Numero: Indicar o numero do documento emitido, conforme consta do original.
Data: Este campo destina-se a indicac&o da data do recibo ou Fatura-Recibo

Valor: Valor iliquido da renda recebida.

Quadro 11 - Identificagdo do Herdeiro:
NIF da heranga indivisa titular do prédio: De preenchimento automatico
NIF: Destina-se & identificacéo fiscal do herdeiro de heran¢a indivisa.

Quota-Parte na heranga indivisa: Destina-se a identificaco da quota-parte na heranca indivisa
correspondente ao herdeiro. A quota-parte deve ser inserida sob o formato numérico de frag&o (com
0 limite de 6 algarismos no numerador & no denominador). Assim, por exemplo: quando existam
apenas 3 herdeiros com partes iguais deve preencher-se 1/3.

Tipo de recibo de renda: Este campo destina-se & indicacdo do tipo de documento emitido,
utiizando a codificacéo ja referida no campo Tipo do quadro 10.

Quadro 12 - Entidade que procedeu a submissdo da Participacdo de Rendas: De
preenchimento automatico com os elementos identificativos da entidade que efetuou a submisséo da

Participac&o de Rendas, autenticada com o NIF e senha no Portal das Financas.
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