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DIRECGCAO-GERAL DOS IMPOSTOS Imposto do Selo (IS)

Direccao de Servigos do Imposto Municipal Aquisicao por usucapido de bem imovel

sobre as Transmissdes Onerosas de
Iméveis, do Imposto do

Selo, dos Impostos Rodoviarios e das Inclusdo no valor tributavel do valor das
Contribuigoes Especiais (DSIMT) benfeitorias Gteis efectuadas pelo
possuidor no periodo da sua posse

Artigos 1.° n.° 3, alinea a), 5.°, alinea r), e 13.°,
n.° 1, do Cédigo do Imposto do Selo (CIS)

Verba 1.2 da Tabela Geral CIRCULAR N.° 19/2009

Tendo surgido duvidas relativamente a incluséo no valor tributavel do valor
das benfeitorias uteis efectuadas pelo possuidor no periodo da sua posse, no
que a incidéncia do Imposto do Selo das aquisi¢bes por usucapido de bem
imével diga respeito, foi, por meu despacho, de 08.10.2008, determinado o

seguinte:

1 — As aquisi¢gdes por usucapido sdo consideradas originarias e por esse
motivo ndo sao juridicamente transmissdes. O usucapiente nao sucede nos
direitos do anterior titular do direito de propriedade ou outro direito real de
gozo sobre o bem adquirido por esta figura juridica. Assim, os pressupostos
da constituicdo do direito do usucapiente sdo independentes dos direitos do
anterior titular deste direito. Na verdade, a aquisigdo por usucapi&o resulta da
posse do adquirente e ndo de qualquer negdcio juridico oneroso ou gratuito

celebrado com o anterior proprietario.

2 - Ainda que as aquisicbes por usucapido nao sejam juridicamente
transmissées, o legislador do Cédigo do Imposto do Selo, com as alteracdes
introduzidas pelo artigo 7.° do Decreto-lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro,
integrou na incidéncia deste imposto a titulo de transmissdes gratuitas as
aquisigdes por usucapiao do direito de propriedade ou qualquer outro direito
real de gozo sobre bens imoveis.
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3 — Assim, nos termos do art.° 1.°, n.° 3, alinea a) do CIS, para efeitos da
verba 1.2 da Tabela Geral, “sdo consideradas transmissées gratuitas,
designadamente, as que tenham por objecto o direito de propriedade ou
figuras parcelares desse direito sobre bens iméveis, incluindo a aquisigdo por
usucapi&o’, sendo, nos termos do artigo 3.°, n.° 3, alinea a) do mesmo
Codigo, o encargo do imposto do selo do adquirente, ou seja, em caso de

aquisicao por usucapido, do usucapiente.

4 — De acordo com o artigo 5.° alinea r), “em caso de aquisicdo por
usucapido, a obrigagdo tributaria considera-se constituida na data em que
transitar em julgado a acgdo de justificagdo notarial ou for celebrada a
escritura de justificagdo notarial”. Ou seja, na aquisicado por usucapido, para
efeitos da incidéncia do Imposto do Selo, o legislador alheou-se das
disposicbes da lei civil aplicaveis, optando por considerar que o Estado tem

direito ao imposto no momento do titulo justificativo da usucapiao.

5 - Por outro lado, o legislador n&o introduziu nenhuma especificidade para a
determinag&o do valor tributdvel em caso de aquisicdo por usucapiao, pelo
que € aplicavel a regra geral, ou seja, o disposto no artigo 13.%, n.° 1 do CIS,
onde consta que o valor dos imoveis relevante para efeitos da liquidacao do
Imposto do Selo incidente sobre as transmissées gratuitas de bens iméveis “6
o valor patrimonial tributério constante da matriz nos termos do CIMI & data da
transmisséo, ou o determinado por avaliagdo nos casos de prédios omissos

ou inscritos sem valor patrimonial’.

6 — No que respeita & realizacdo de benfeitorias, em que se inclui a
construcao de prédio urbano no terreno objecto da posse, efectuadas pelo
possuidor/usucapiente, ainda que de boa fé e anteriormente a escritura de
justificacdo, ndo Ihe confere a propriedade desse prédio urbano. Na verdade,
face ao Codigo Civil, apenas o constitui no direito de obter junto do
proprietario o eventual pagamento do valor das benfeitorias realizadas,

mediante acgado do enriqguecimento sem causa.
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7 — Sendo o valor tributavel na aquisicdo por usucapido o valor tributavel do
prédio adquirido, sem qualquer dedugdo, ndo pode ser deduzido ao valor
tributavel do Imposto do Selo, o eventual direito de crédito do usucapiente
sobre o proprietario relativo as benfeitorias Uteis realizadas ao abrigo das
regras do enriquecimento sem causa. Tal direito de crédito, na verdade,
extingue-se com o justificativo da aquisicdo por usucapido, em virtude da
reuniao na mesma pessoa das qualidades de credor e de devedor.

8 — Assim, o valor tributavel nas aquisicées por usucapiao €& o valor
patrimonial tributario do prédio adquirido, sem qualquer dedugdo, no momento
do nascimento da obrigagéo tributaria, ou seja a data em que tiver transitado
em julgado a acgdo de justificagéo judicial ou for celebrada a escritura de
justificagdo notarial.
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Direccdo Geral dos Impostos, 21de Julho de 2009.

O DIRECTOR-GERAL,
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