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Tendo surgido duvidas relativamente d inclusSo no valor tributdvel do valor

das benfeitorias rlteis efectuadas pelo possuidor no periodo da sua posse, no

que d incid6ncia do lmposto do Selo das aquisig6es por usucapido de bem

imovel diga respeito, foi, por meu despacho, de 08.10.2008, determinado o

seguinte:

I - As aquisig6es por usucapiSo sio consideradas origin6rias e por esse

motivo ndo s6o juridicamente transmiss6es. O usucapiente n6o sucede nos

direitos do anterior titular do direito de propriedade ou outro direito real de

gozo sobre o bem adquirido por esta figura juridica. Assim, os pressupostos

da constituigSo do direito do usucapiente sio independentes dos direitos do

anterior titular deste direito. Na verdade, a aquisigio por usucapiSo resulta da

posse do adquirente e n6o de qualquer neg6cio juridico oneroso ou gratuito

celebrado com o anterior propriet6rio.

2 - Ainda que as aquisig6es por usucapiSo nio sejam juridicamente

transmiss6es, o legislador do Codigo do lmposto do Selo, com as alterag6es

introduzidas pelo artigo 7.o do Decreto-lei n! 28712003, de 12 de Novembro,

integrou na incid6ncia deste imposto a titulo de transmiss6es gratuitas as

aquisig6es por usucapido do direito de propriedade ou qualquer outro direito

real de gozo sobre bens im6veis.
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3 - Assim, nos termos do art.o 1.o, n.o 3, alinea a) do cls, para efeitos da
verba 1.2 da Tabela Geral, 'sdo consideradas fransmissoes gratuitas,

designadamente, as que tenham por objecto o direito de propriedade ou
figuras parcelares desse direito sobre bens imoveis, incluindo a aquisigdo por
usucapi10", sendo, nos termos do artigo 3.o, n.o 3, alinea a) do mesmo
codigo, o encargo do imposto do selo do adquirente, ou seja, em caso de

aquisigSo por usucapiSo, do usucapiente.

4 - De acordo com o artigo 5.o, alinea r), "em caso de aquisiglo por
usucapi1o, a obrigagdo tributdria considera-se constitufda na data em que

transitar em julgado a acado de justificaglo notarial ou for celebrada a

escritura de justificagdo notarial". ou seja, na aquisigdo por usucapiio, para

efeitos da incid6ncia do lmposto do selo, o legislador alheou-se das
disposig6es da lei civil aplic6veis, optando por considerar que o Estado tem
direito ao imposto no momento do titulo justificativo da usucapido.

5 - Por outro lado, o legislador n6o introduziu nenhuma especificidade para a

determinagSo do valor tributdvel em caso de aquisigio por usucapiio, pelo

que 6 aplic6vel a regra geral, ou seja, o disposto no artigo 13.o, n.o 1 do cls,
onde consta que o valor dos im6veis relevante para efeitos da liquidagio do
lmposto do Selo incidente sobre as transmiss6es gratuitas de bens im6veis '6

o valor patrimonial tributario constante da matriz nos termos do ClMt d data da
transmissdo, ou o determinado por avatiagdo nos casos de predios omissos

ou inscritos sem valor patrimonial".

6 - No que respeita d realizaglo de benfeitorias, em que se inclui a

construgao de pr6dio urbano no terreno objecto da posse, efectuadas pelo
possuidor/usucapiente, ainda que de boa f6 e anteriormente d escritura de
justificagSo, n5o lhe confere a propriedade desse pr6dio urbano. Na verdade,
face ao codigo civil, apenas o constitui no direito de obter junto do
propriet6rio o eventual pagamento do valor das benfeitorias realizadas,
mediante acASo do enriquecimento sem causa.
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7 - Sendo o valor tribut6vel na aquisigSo por usucapido o valor tribut6vel do

pr6dio adquirido, sem qualquer dedug6o, nio pode ser deduzido ao valor
tributdvel do lmposto do Selo, o eventual direito de cr6dito do usucapiente

sobre o propriet6rio relativo ds benfeitorias uteis realizadas ao abrigo das

regras do enriquecimento sem causa. Tal direito de cr6dito, na verdade, ltnctus*o do valor
extingue-se com o justificativo da aquisigSo por usucapi5o, em virtude d" I arc benfeitorias
reuniSo na mesma pessoa das qualidades de credor e de devedor.

8 - Assim, o valor tribut6vel nas aquisig6es por usucapiio 6 o valor

patrimonial tribut6rio do pr6dio adquirido, sem qualquer dedugio, no momento

do nascimento da obrigagSo tributSria, ou seja d data em que tiver transitado

em julgado a ac96o de justificagio judicial ou for celebrada a escritura de
justificag6o notarial

DirecgSo Geraldos lmpostos, 21de Julho de 200g.

O DIRECTOR-GEML.
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