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Regime de Reinvestimento - Liquidacdo de empréstimo contraido para
aquisicao de imével.

827/2019, sancionado por despacho da Diretora de Servigos do IRS, de
2019-04-12

Pretende o requerente, ndo residente em territério portugués, que lhe seja
prestada informacdo vinculativa sobre se, para efeitos de aplicagdo do
regime de reinvestimento, € dedutivel ao valor de realizacdo o valor
despendido, um més antes da escritura de venda, na liquidacdo de
empréstimo contraido para aquisi¢cdo de imével alienado e que esteve afeto
a sua habitacao permanente.

1. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, podem
ser excluidos de tributacdo os ganhos provenientes da transmisséo
onerosa de imoveis destinados a habitacdo propria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que,

cumulativamente:

e O valor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de eventual
empreéstimo contraido para a aquisigdo do imével, seja reinvestido na
aquisicao da propriedade de outro imovel, de terreno para construgcéo
de imoOvel e ou respetiva construcdo, ou na ampliagdo ou
melhoramento de outro imovel exclusivamente com o0 mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado
membro da Unido Europeia ou do Espaco Econémico Europeu,
desde que, neste Ultimo caso, exista intercambio de informacdes em

matéria fiscal;

¢ O reinvestimento seja efetuado entre 0s 24 meses anteriores e 0s 36

meses posteriores contados da data da realizacao; e

e O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao
reinvestimento, ainda que parcial, mencionando o respetivo montante

na declaracéo de rendimentos respeitante ao ano da alienagéo.
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Resulta da norma antes referida, que € condicdo para a aplicacdo do
regime de exclusdo de tributacdo na mesma prevista, que o imével
alienado esteja afeto a habitacdo permanente do sujeito
passivo/agregado ou seja que a mesma corresponda ao respetivo

domicilio fiscal.

Assim, atendendo tratar-se de um sujeito passivo ndo residente, a data
da alienacdo, o imoOvel ndo constituia a sua habitacdo prépria e
permanente/domicilio fiscal, ndo lhe sendo, assim aplicavel, o regime
previsto no n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS e, consequentemente,
a mais-valia decorrente dessa alienagdo sera objeto de tributacdo nos

termos gerais.

Por ultimo, esclarece-se que, ainda que o regime fosse aplicavel, os
valores das amortiza¢des do empréstimo nao poderiam ser abatidos ao
valor de realizacdo, uma vez que nessa data ja ndo se encontrava

qualquer capital em divida.
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