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FICHA DOUTRINARIA
Diploma: CIRS
Artigo: 10.°
Assunto: Reinvestimento na aquisi¢do de terreno para construgao

Processo: 1324/2018, com despacho concordante da Subdiretora Geral do IR, de 10-05-
-2018

Conteudo: c s ~ o L
Tendo procedido a alienagéo onerosa da sua habitacdo prépria e permanente e,

posteriormente, ainda no mesmo ano, a aquisicdo de um "terreno" destinado a
construcdo de um novo imével com o mesmo destino, pretende a requerente

gue lhe sejam prestados 0s seguintes esclarecimentos:

i) Se podera nado declarar, desde logo, 0 montante ja reinvestido na aquisicao
do terreno para construgdo, juntando posteriormente e declarando de uma so6
vez a totalidade do reinvestimento efetuado, mesmo que em anos diferentes,

até ao limite temporal legalmente estabelecido para o efeito;

i) Se antes cada despesa/fatura comprovativa do reinvestimento tera de ser

declarada no ano em que foi efetuada; e

iif) Ndo sendo possivel a concretizagdo do reinvestimento no prazo legalmente
estabelecido para o efeito, qual sera o agravamento fiscal aplicavel em sede de
IRS.

1. Nos termos do n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, séo excluidos da
tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis
destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes

condicoes:

a) O valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisicdo do imovel, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade, designadamente de terreno para construcdo de imovel e ou
respetiva construcdo, de outro imdével exclusivamente com o mesmo destino

situado em territério portugués.

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre 0s 24 meses

anteriores e 0s 36 meses posteriores contados da data da realizacéo.
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¢) O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento, ainda
gque parcial, mencionando o respetivo montante na declaracdo de rendimentos

respeitante ao ano da alienacao.

2. Do estabelecido no n.° 6 do mesmo artigo e diploma legal decorre ainda que,
no caso particular de reinvestimento na aquisicdo de terreno para construcao
elou construcdo de imével, o mesmo sé sera considerado como concretizado
desde que o adquirente requeira a inscricdo na matriz do imovel decorridos 48
meses desde a data da realizagédo, devendo afetar o imével a sua habitagdo ou

do seu agregado até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizagé&o.

3. Complementarmente, o0 nimero 7 do mesmo artigo 10.° determina que, no
caso de reinvestimento parcial do valor de realizaco e verificadas as condi¢des
estabelecidas no n.° 6, o beneficio a que se refere 0 nimero 5 respeitara

apenas a parte proporcional dos ganhos correspondente ao valor reinvestido.

4. Em concluséo e tendo em consideracdo o pretendido, a requerente podera
declarar, com referéncia ao ano da respetiva concretizacdo, o reinvestimento na
aquisicao do terreno para constru¢éo e as demais despesas de construcdo em
cada ano em que forem realizadas no prazo limite de 36 (trinta e seis) meses
contados da data de realizacao, i.e., da alienacédo onerosa do imével gerador de

mais-valias imobiliarias.

5. Para aceitacdo das despesas a titulo de reinvestimento, para além de as
mesmas terem de estar suportadas por faturas emitidas sob a forma legal,
devera ainda o imdvel construido ser inscrito na respetiva matriz predial no

prazo de 48 (quarenta e oito) meses contados da ja referida data de realizacao.

6. N&o se concretizando o reinvestimento nos termos e prazos legalmente
estabelecidos para o efeito sera a mais-valia apurada sujeita a tributacdo, por
englobamento, em 50% do correspondente valor determinado com base nas

regras aplicaveis ao caso.
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