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FICHA DOUTRINARIA

CIRS
10.°
Reinvestimento em aquisi¢ao de direito de uso e habitagéo

662/2018, com despacho concordante da Subdiretora Geral do IR, de
2018-07-05

Tendo procedido a alienacdo onerosa de imdvel afeto a sua habitacéo
prépria e permanente e a aplicacdo do valor obtido na aquisicdo do “uso
e habitacdo ndo renunciaveis vitalicio” de um outro imével com o mesmo
destino, solicita a requerente que Ihe sejam prestados esclarecimentos
guanto a viabilidade de poder ser aceite a ocorréncia de uma situacao

de reinvestimento.

1. Nos termos do artigo 10.°, nimero 1, alinea a), do Cdédigo do IRS,
constituem mais-valias os ganhos obtidos que, ndo sendo considerados
rendimentos empresariais e profissionais, de capitais ou prediais,

resultem da alienacé@o onerosa de direitos reais sobre bens imoveis.

2. No entanto, e de acordo com o disposto na alinea a), nimero 5, do
mesmo artigo e diploma legal, sdo excluidos da tributacdo os ganhos
provenientes da transmiss@o onerosa de imoveis destinados a habitacéo
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar,
desde que, verificados os demais requisitos, o valor de realizacao,
deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo contraido para a
aquisicao do imovel, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de
outro imovel, de terreno para construcdo de imovel e ou respetiva
construcdo, ou na ampliacdo ou melhoramento de outro imével
exclusivamente com 0 mesmo destino situado em territério portugués ou
no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco
Econdémico Europeu, desde que, neste Ultimo caso, exista intercambio

de informagBes em matéria fiscal.

3. Ora, de acordo com o estatuido no artigo 1484.°, numeros 1 e 2, do
Cddigo Civil, o direito de uso consiste na faculdade de se servir de certa

coisa alheia, e haver os respetivos frutos, na medida das necessidades,
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guer do titular, quer da sua familia, denominando-se direito de habitac&o

guando se trate de casas de morada.

4. Assim sendo, e se bem que se mostre preservado o fim legalmente
imposto pelo n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, i.e., que o imdvel se
destine a habitacdo propria e permanente, certo € que nao se verifica a
transferéncia para a esfera juridica do comprador da propriedade do
imovel, mas, tdo somente, de um mero direito de o habitar (direito de
habitacéo - artigo 1484° do Cadigo Civil).

5. Termos em que ndo se poderd considerar a ocorréncia de uma
situacdo de reinvestimento consignada ao abrigo do acima referido

artigo e diploma legal.
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