- AT

' autoridade
£ 4 tributaria e aduaneira

Diploma:

Artigo:
Assunto:

Processo:

Conteudo:

INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

CIRS
41.0
Deducdes — Aquisicdao de materiais para obras de conservagao

3930/2017, sancionado por despacho da Subdiretora-Geral do IR, de
2019-07-11

Pretende a requerente que Ihe seja prestada informacao vinculativa quanto
a possibilidade de considerar como despesa dedutivel no ambito da
categoria F, o montante das faturas de materiais que foram necessarios
para a execucdo de obras de conservagdo num imével que esta arrendado,
anexando para o efeito uma fatura relativa a aquisicdo de materiais, da qual

nao consta a identificacdo do imével a que estes se destinam.

1. Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 41.° do Cédigo do IRS (CIRS),
aos rendimentos prediais brutos deduzem-se, relativamente a cada
prédio ou parte de prédio, todos os gastos efetivamente suportados e
pagos pelo sujeito passivo para obter ou garantir tais rendimentos, com
excecdo dos gastos de natureza financeira, dos relativos a
depreciacdes e dos relativos a mobiliario, eletrodomésticos e artigos de
conforto ou decoracéo.

2. Podem ainda ser deduzidos os gastos suportados e pagos nhos 24
meses anteriores ao inicio do arrendamento relativos a obras de
conservagdo e manutencdo do prédio, desde que entretanto o imoével
nao tenha sido utilizado para outro fim que ndo o arrendamento,
devendo tais gastos ser documentalmente comprovados.

3. Acresce que, consideram-se como despesas de conservagdo as
realizadas com obras destinadas a manter uma edificacdo nas
condicbes existentes a data da sua construgdo, reconstrucao,
ampliacdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro,
reparacao e limpeza.

4. Como obras de manutencdo consideram-se, nomeadamente, as
suportadas com energia e manutencdo de elevadores, escadas rolantes
e monta-cargas, porteiros, limpeza, energia para iluminagédo,

aguecimento ou climatizacédo central e prémios de seguro do prédio.
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A questdo que se coloca esta relacionada com a forma de comprovar,
através de fatura, que a despesa, passivel de ser elegivel para efeitos
do artigo 41.° do CIRS, foi efetivamente suportada pelo locador e se
mostre indissociavel do imével que produz rendimentos prediais, mais
concretamente nas situagbes em que nao existe mao-de-obra
associada a despesa, mas tdo somente a aquisicdo de um qualquer
material necessario para a conservagao do imovel.

No ambito da categoria F, e uma vez que as despesas com obras de

conservagao do imével, sdo as destinadas a manter uma edificacdo nas

condicbes existentes a data da celebracdo do contrato de
arrendamento, podendo assim dizer-se que sao obrigatorias para
cumprimento do contrato celebrado entre as partes, entende-se que,

desde que elegiveis para efeitos do disposto no artigo 41.° do CIRS, a

aquisicdo de material, ainda que sem a mao-de-obra incluida para a

realizacdo da obra de conservacdo, podem ser dedutiveis nos termos

do artigo 41.° do CIRS, desde que:

e através da fatura se verifique, de uma forma inequivoca, que a
aquisicdo do material serd para aplicacdo/utilizacdo no imovel
arrendado, ou a arrendar, ou seja, devera constar na fatura, na
descricdo da mesma, a identificacdo do imovel a que os materiais se
destinam; e

o se verifigue a confirmacdo do arrendatario da rececdo desses
materiais e a sua incorporagdo no imovel locado por recurso a
trabalho do préprio sem intervencéo de méo-de-obra de terceiros.

Assim, no caso, a fatura junto ao presente pedido ndo podera ser

considerada para efeitos do disposto no artigo 41.° do CIRS, uma vez

gue nao se encontram reunidos 0s requisitos para o efeito, ou seja, ndo

consta da mesma a identificagdo do imovel objeto de arrendamento.
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