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IAceitacdo do gasto com a compra de iméveis em que o contrato de compra e venda
foi anulado |

2019 003189, sancionado por Despacho, de 17 de marco de 2020, da Subdiretora-
Geral da Area de Gestao Tributéria - IR
PIV n.° 16110 |

/A questdo em apreco consiste em saber se é aceite fiscalmente o gasto com a
compra de imoveis, cujo contrato de compra e venda foi declarado nulo e de nenhum
efeito, por deciséo judicial.

1. Uma sociedade adquiriu, no periodo X, em compropriedade com outra sociedade,
varios imoéveis que foram contabilizados na rubrica 31 — Compras, com o destino

“Para Revenda”.

2. No ambito de processo judicial, o Juiz proferiu Despacho que julgou vélida e eficaz
a transacdo efetuada pelas partes, que homologou por sentenga em X+5. Em
consequéncia, foi decretado nulo e de nenhum efeito o titulo de compra e venda
celebrado e decretado o cancelamento de todos os atos de registo relativos aos
imoveis, tendo, ainda, sido decretado o direito de as sociedades adquirentes
demandarem as pessoas e instituicdes responsaveis pelos danos decorrentes do
pagamento do preco de aquisi¢do dos imoéveis.

3. Em resultado da sentenca e ap6s as diligéncias necessarias, a sociedade concluiu
que seria impossivel ser ressarcida do valor da sua quota parte na aquisicdo dos

imoveis, por manifesta incapacidade do responsavel para o efeito.

4. Em resultado da deciséo judicial, a sociedade efetuou o desreconhecimento dos
imoveis no ano X+5, tendo aqueles saido do stock através da conta de regularizagao

de existéncias, nao tendo sido refletido o respetivo gasto.

5. No que diz respeito a aceitacdo dos gastos para efeitos de determinacao do lucro
tributavel, dispde o n.° 1 do art.° 23.° do Cdédigo do IRC que 0os mesmos sao
dedutiveis desde que incorridos ou suportados pelo sujeito passivo para obter ou
garantir os rendimentos sujeitos a IRC.

E, elenca, a titulo exemplificativo, no n.° 2, certos tipos de gastos que podem ser

deduzidos fiscalmente.
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Ainda, em conformidade com o disposto no n.° 3, do art.° 23.° do Cddigo do IRC, os
gastos dedutiveis devem estar comprovados documentalmente, independentemente

da natureza ou suporte dos documentos utilizados para esse efeito.

6.Resulta assim daquela disposicdo legal que, para que os gastos e perdas,
independentemente da sua natureza, possam ser dedutiveis para efeitos de
determinacéao do lucro tributavel, estes tém que ter sempre conexdo com a obtencao

ou garantia de rendimentos sujeitos a IRC.

7. Em regra, nao se podera concluir que a perda que resultou da anulagao da compra
e venda possa ser considerada como contribuindo para obter ou garantir rendimentos
sujeitos a IRC, ndo podendo, dessa forma, em principio, aceitar-se para efeitos
fiscais, a sua dedutibilidade.

8. Admite-se, no entanto, que em situacfes excecionais, e mediante o cumprimento

de certas condicdes, tal principio possa ser derrogado.

Considerando-se, para o efeito, que nao se deve formular a este respeito um critério
geral aplicado a todos os casos, tendo a eventual aceitacdo destas perdas e gastos,
para efeitos de determinacdo do lucro tributavel, de ser sempre apreciada

casuisticamente.

9. Assim, para que as perdas resultantes destes acontecimentos fortuitos possam ser
aceites, para efeitos de determinacao do lucro tributavel, os mesmos tém que ter
ocorrido em situagBes muito excecionais, verificadas no ambito do exercicio da
atividade normal da empresa, a ocorréncia tem que se encontrar devidamente
comprovada, tem de ter sido adotado um comportamento prudente e tém de ter sido

encetadas medidas adequadas para evitar a sua ocorréncia.

10. No caso, no ambito de um processo judicial, foi proferida sentenca que
reconheceu nulo e de nenhum efeito o contrato de compra e venda dos iméveis.
Logo, a sociedade adquirente tem de desreconhecer na contabilidade aqueles bens

gue deixaram de fazer parte do patriménio da empresa.

11.Em face da atividade da empresa, aquisi¢cdo dos imdveis para revenda, constata-
se que o contrato de compra e venda dos iméveis em causa, que foi decretado nulo,

se verificou no &mbito do exercicio da atividade normal da empresa.
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12.Bem como se verificou uma causa excecional (nulidade do contrato de compra e
venda dos imoveis), que determinou igualmente o direito das sociedades adquirentes
poderem demandar as pessoas e instituicées responsaveis pelos danos decorrentes

do pagamento do preco de aquisicao dos imoveis.

13.Relativamente a esta questdo, apds as diligéncias necessérias, concluiu-se que
seria impossivel a sociedade adquirente ser ressarcida do valor da sua quota parte

na aquisicao dos imoveis, por manifesta incapacidade do responsavel para o efeito.

Assim, a sociedade deveria ter procedido contabilisticamente ao desreconhecimento
daqueles imdveis no patriménio da empresa, no periodo de tributacdo X+5, quando
a sentenca transitou em julgado, como de facto aconteceu. Os imdveis sairam do seu
stock através da conta de regularizagdo de existéncias, ndo tendo sido refletido

gualquer gasto.

14.Porém, a sociedade poderia reconhecer como gasto (perdas em inventarios) o

valor correspondente a sua quota parte na aquisicéo dos iméveis.

15. Quanto ao periodo em que devem ser contabilisticamente reconhecidos as
perdas ou gastos, dispde o n.° 1 do art.® 18.° do Cdédigo do IRC que os rendimentos
e 0s gastos, assim como as outras componentes positivas ou negativas do lucro
tributavel, sdo imputaveis ao periodo de tributagdo em que sejam obtidos ou
suportados, independentemente do seu recebimento ou pagamento, de acordo com
o regime de periodizagdo econémica, com exce¢do das componentes positivas ou
negativas consideradas como respeitando a periodos anteriores que, na data do
encerramento das contas de determinado periodo, eram imprevisiveis ou

manifestamente desconhecidas (n.° 2).

E, assim, vedado aos contribuintes definirem como entenderem ou segundo critérios
de oportunidade, o momento em que irdo declarar os rendimentos e 0s gastos
decorrentes da sua atividade comercial ou industrial, porquanto Ihes sdo legalmente
impostos limites e regras para o efeito, designadamente, no sentido de os obrigar a

imputar esses rendimentos e gastos ao periodo a que digam respeito.

16. Uma vez que, a sentenca que decretou nulo e de nenhum efeito o contrato de

compra e venda dos imodveis transitou em julgado em X+5, os imOveis foram
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corretamente desreconhecidos contabilisticamente nesse periodo de tributagédo,

periodo a que deveria igualmente ter sido imputéavel o respetivo gasto ou perda fiscal.

17. Assim e para o efeito, dispfe do prazo de dois anos, a contar da data de entrega
da declaracdo periédica de rendimentos de X+5, para corrigir o erro na
autoliquidacdo, mediante apresentacdo de reclamacéo graciosa dirigida ao dirigente
do 6rgao periférico regional da administracéo tributéria, nos termos do n.° 1 do art.°
131.° do Cédigo de Procedimento e de Processo Tributério (CPPT). |
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