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3953/17, com despacho da Diretora de Servicos do IRC, em 2018-02-19

A questdo que se levanta prende-se com a valorizacdo (para efeitos de
abertura de escrita e de apuramento de mais ou menos-valias futuras) e com
as implicagbes fiscais de um imovel situado em Portugal, cuja proprietaria é
uma sociedade comercial ndo residente e sem estabelecimento estivel ca
situado, que nao dispbe de contabilidade organizada no territério de origem, e
que pretende efetuar a sua redomiciliacdo para Portugal.

Ora, o direito civil e comercial ndo se opde a persisténcia da personalidade
juridica da sociedade comercial que transfira a sua sede do estrangeiro para
Portugal, desde que sejam observados determinados requisitos (vd. n.°s 1, 2
e 3 do art.? 3.° do Cdédigo das Sociedades Comerciais).

No campo fiscal, o caso concreto ndo apresenta no quadro legal vigente
qualquer previsdo, contrariamente ao que acontece com as situacdes em que
a sede ou direcao efetiva é transferida de Portugal para o estrangeiro (regime
previsto nos art.°s 83.° e 84.° do Cédigo do IRC - CIRC).

Atente-se, contudo, ao estatuido no n.© 3 do art.© 11.°© da Lei Geral Tributaria
(LGT), segundo o qual “Persistindo a dudvida sobre o sentido das normas de
incidéncia a aplicar, deve atender-se a substancia econdémica dos factos
tributarios.”. Ora, a mera alteracdo de natureza juridica das sociedades

comerciais nao suscita qualquer facto tributario novo.

O caso concreto €, na verdade, muito semelhante a de uma alteracdo da
forma juridica da sociedade, bem como a transformacdo de uma sucursal de
sociedade comercial de direito estrangeiro em sociedade comercial de direito
portugués.

Tais factos, naturalmente, ndo constituem qualquer transmissdo dos ativos
detidos pela sociedade, nhomeadamente, ndo implica a existéncia de qualquer
transmissédo do direito de propriedade sobre iméveis.

Assim, a transferéncia da sede ou direcdo efetiva da sociedade comercial em
causa para territorio portugués ndo implica qualquer tributacdo relativamente
ao imovel ai situado do qual aquela é proprietaria, existindo uma continuidade
da empresa.

Com a transferéncia da sede para territério nacional, a sociedade mantem a
personalidade juridica, mas altera a “qualidade” de sujeito passivo, passando
de nao residente sem estabelecimento estavel para residente, pelo que a
partir desse momento aplicam-se-lhe as regras de tributacdo relativas a
residentes.
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Assim, para efeitos do apuramento das mais ou menos-valias fiscais aquando
da futura alienacdo do imével em causa, e passando a sociedade, apds a
transferéncia da sede para Portugal, a ser considerada uma entidade residente
que exerce, a titulo principal, uma atividade de natureza comercial, é-lhe
aplicavel o regime previsto nos art.®s 46.° a 48.° do CIRC.

Refere o0 n.° 2 do art.© 46.°© do CIRC que “As mais-valias e as menos-valias
sdo dadas pela diferenca entre o valor de realizacdo, liquido dos encargos que
Ihe sejam inerentes e o valor de aquisicdo, deduzido das depreciacfes e
amortizacdes aceites fiscalmente, das perdas por imparidade e outras
correcBes de valor previstas nos artigos 28.°-A, 31.°-B e ainda dos valores
reconhecidos como gasto fiscal nos termos do artigo 45.°-A, sem prejuizo do
disposto na parte final do n.© 3 do artigo 31.°-A.".

No que se refere concretamente ao valor de aquisicdo, a alinea a) do n.° 1 do
art.° 2.°© do Decreto Regulamentar n.© 25/2009, de 14 de setembro
(DR 25/2009) estabelece, quanto a valorimetria dos elementos depreciaveis
ou amortizaveis, que os elementos do ativo devem ser valorizados ao “Custo
de aquisicdo ou de producdo, consoante se trate, respectivamente, de
elementos adquiridos a terceiros a titulo oneroso ou de elementos construidos
ou produzidos pela prépria empresa;”.

Conjugando o disposto nas regras previstas no art.° 46.° do CIRC com o
disposto na alinea a) do n.° 1 do art.° 2.© do DR 25/2009, no caso concreto,
estando em causa um imodvel ja edificado, adquirido a terceiros, a titulo
oneroso, deve atender-se ao custo de aquisicdo, o qual corresponde, nos
termos do n.© 2 do art.° 2.° do DR 25/2009, ao respetivo preco de compra,
acrescido dos gastos acessorios suportados até a entrada em funcionamento
ou utilizacao.

Face ao exposto, verifica-se que o preco de compra de um imoével situado em
territério portugués é identificavel, constando, designadamente, de escritura
publica, sendo portanto o custo de aquisicdo determinavel nos termos do n.°© 2

do art.© 2.°© do DR 25/2009.

Assim, ndo dispondo de contabilidade organizada no territério de origem, se a
sociedade comercial em causa transferir a sua sede para Portugal, o imével ai
situado, do qual é proprietaria, de modo a garantir a nao erosdo da base
tributavel, deve, para efeitos de abertura de escrita, bem como para efeitos do
apuramento de mais ou menos-valias futuras, ser valorizado ao custo de
aquisicdo, que se considera ser o valor constante da escritura publica por via
da qual foi o mesmo adquirido.
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