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FICHA DOUTRINARIA

Cbédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de Imoveis
(CIMT); Cddigo do Notariado (CN); Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23-10, com
as alteragcfes introduzidas pelos Decretos-Leis n.© 32/2012, de 14-08,
Decreto-Lei n.© 136/2014, de 9-9, e pelo Decreto-Lei n.© 88/2017, de 27-07;
Decreto-Lei n.© 555/99, de 16-12

7.2; n.° 5 do artigo 11.°, ambos do CIMT; artigo 64.°© do CN; artigo 3.° do
Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23-10; artigo 2.© do Decreto-Lei n.© 555/99, de
16-12

Conceito de destino diferente; isencdo de IMT pela aquisicao de bens imodveis
para reabilitacdo e revenda; revenda — obrigatoriedade de declaracéo
expressa no titulo aquisitivo

2017000862 - IVE n.° 12374, com despacho concordante de 18.10.2017, da
Diretora-Geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira

A reabilitacdo urbana (Decreto-Lei n.© 307/2009, com as alteracdes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.°s 32/2012, de 14-08, 136/2014, de 9-9, e
88/2017, de 27-07), de imdéveis adquiridos com o beneficio de isencdo de IMT
para revenda (artigo 7.°© do CIMT), acompanhada de obras de conversdo do
respetivo licenciamento administrativo de utilizacdo servicos para habitacéao,
que consistam na realizacdo de obras de remodelacdo/construcdo interior
(paredes divisdrias que originam fracfes autonomas e suas divisGes
interiores), modificativas da sua estrutura fisica inicial, ou da que existia a
data de aquisicdo para revenda, para adaptacdo a nova utilizacdo licenciada,
configura destino diferente para efeitos do disposto no n.© 5 do artigo 11.°© do
CIMT.

A reabilitacdo urbana de imdveis/edificios no ambito do seu especifico regime
é inconfundivel com a realizacdo de obras de acabamento de edificios em
tosco, adquiridos para revenda, porque aqueles ja foram objeto de inscricao
matricial na sequéncia da conclusdo das obras de construcdo, enquanto os
imoveis em adiantada fase de construcdo/tosco sdo de construcdo nova, cuja
inscricdo matricial s6 se verificara ap6s a sua conclusdo e, por isso, 0s
acabamentos do imdével em fase construtiva em conformidade com o projeto
aprovado, a respetiva constituicdo de PH e a revenda das fra¢cdes ndo constitui
destino diferente do da revenda.

A declaracdo expressa da intencdo em como o imovel se destina a revenda no
ambito do exercicio dessa atividade, deve constar no respetivo titulo
aquisitivo, como seguranca juridica, garantia e tutela das consequéncias
tributarias a imputar aos outorgantes vendedores, enquanto titulares da
isencdo de IMT pela aquisicdo do imoével que revenda, isto é, no ato de
outorga da escritura publica o outorgante vendedor toma conhecimento das
consequéncias tributarias decorrentes do destino a revenda que o adquirente
ird dar ao imovel.

Intencdo expressa de revenda que, pelos mesmos interesses tutelados, deve
constar do titulo aquisitivo mesmo quando se trate de uma primeira aquisicao
efetuada no ambito da atividade imobiliaria e/ou ndo possa ser comprovado
exercicio normal e habitual no ano anterior ao de aquisicdo, casos em que a
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“isencdo ndo prejudica a liquidacdo e pagamento do IMT, nos termos gerais”
(cf. artigo 7.°© do CIMT).

De resto, a manifestacdo expressa de intencdo em destinar o imével a
revenda, permite a AT aferir se aos mesmos €, ou ndo, dado destino diferente
do da revenda e qual o momento em que este ocorre, para dai retirar as
respetivas consequéncias tributarias — caducidade do beneficio de isen¢édo de
IMT.

Adicionalmente esclareca-se, também, que as diligéncias complementares
determinadas pela alinea c) do oficio-circular D-2/91, de 17 de junho, aos
Servigos, sO tém aplicagdo para confirmacdo, a posteriori, dos pressupostos
substanciais da isencdo prevista no artigo 7.© do CIMT, se o titulo aquisitivo
for equivoco quanto a intencédo de revenda.
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