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Aquisicdo onerosa de prédio urbano habitacional destinado a habitacdo prépria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar — Carater
automatico da isencéo — Aplicacao da lei no tempo

2017002050 — IVE n.°© 13041, com despacho concordante, de 2017.12.29, da
Diretora de Servicos da DSIMI

1. A questdo objeto do presente pedido de informacdo vinculativa reside em

saber se o carater automatico da isencdo de Imposto Municipal sobre
Imoéveis (IMI) prevista no n.© 1 do artigo 46.° do EBF e constante da alinea
a) do n.© 6 do mesmo artigo na redacado que lhe foi dada pelo artigo 224.°©
da Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que aprovou o Orcamento do
Estado para o ano de 2017, é aplicavel a aquisicbes onerosas de prédios
urbanos habitacionais destinados a habitacdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar efetuadas anteriormente a sua

entrada em vigor (1 de janeiro de 2017).

. Prevé o n.° 1 do artigo 46.° do EBF que ficam isentos de Imposto Municipal

sobre Iméveis os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais
construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso,
destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, cujo rendimento coletavel, para efeitos de IRS, no ano
anterior, ndo seja superior a €153 300.00, e que sejam efetivamente afetos
a tal fim, no prazo de seis meses apd6s a aquisicdo ou a conclusdo da
construcdo, da ampliacdo ou dos melhoramentos, salvo por motivo nao
imputavel ao beneficiario, devendo o pedido de isencdo ser apresentado
pelos sujeitos passivos até ao termo dos 60 dias subsequentes aquele
prazo.

3. Acrescenta, depois, 0 n.° 5 do artigo 46.° do EBF que o periodo de isencao

a conceder é de trés anos, aplicavel a prédios urbanos cujo valor
patrimonial tributario nao exceda €125 000.00.

4. A data dos factos (aquisicdo onerosa de prédio urbano habitacional

destinado a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ora
requerente: dezembro de 2016), estipulava o n.° 6 do mesmo artigo 46.°
do EBF que a isencao é reconhecida pelo chefe de financas da area da
situacdo do prédio, em requerimento devidamente documentado, sendo
que, se o pedido for apresentado para além do prazo a isencdo se inicia a
partir do ano da apresentacao do pedido, cessando, todavia, no ano em que
findaria se o mesmo fosse efetuado em tempo (n.© 7 do artigo 46.° do
EBF).

. O artigo 224.° da Lei n.© 42/2016, de 28 de dezembro, que aprovou o

Orcamento do Estado para o ano de 2017, cuja entrada em vigor ocorreu
em 1 de janeiro de 2017 (vide artigo 276.° da referida lei), deu nova
redacdo ao n.° 6 do artigo 46.° do EBF, passando a isencdo a ter carater
automatico nas situacfes de aquisicdo onerosa de prédios urbanos
habitacionais destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar e mantendo-se a obrigatoriedade do
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pedido nos demais casos.

. Ora, determinando o n.® 1 do artigo 12.° da Lei Geral Tributaria que as

normas tributarias se aplicam aos factos posteriores a sua entrada em
vigor, corroborando o que sobre a aplicacdo da lei no tempo consagra o n.°
1 do artigo 12.°© do Cdédigo Civil (a lei nova s6 dispbe para o futuro), ndo
pode o carater automatico da isencao, resultante da nova redacao do n.© 6
do artigo 46.° do EBF e aplicavel a aquisicGes onerosas de prédios urbanos
habitacionais destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar efetuadas a partir de 1 de janeiro de
2017, ser atribuido a factos tributarios ocorridos em data anterior a essa,
como é o caso apresentado pelo requerente em que a aquisicdo do prédio
para o qual pretende a isencdo se verificou em dezembro de 2016.

. Nestes termos, tal como impunha a parte final do n.°® 1 e o n.© 6 do artigo

46.° do EBF, na redacdo vigente a data dos factos, a isencdo de IMI
pretendida pelo requerente dependia de pedido que deveria ter sido
apresentado pelo sujeito passivo até ao limite dos 60 dias contados apdés o
prazo de seis meses destinado a afetacdo a habitacdo propria e permanente
do sujeito passivo ou do seu agregado familiar.

. Nos casos em que tal prazo ndo é cumprido, a isencao s6 pode ter inicio no

ano em que for feito o pedido de isencado, terminando no mesmo ano em
que findaria se o0 mesmo tivesse sido feito em tempo — n.© 7 do artigo 46.°
do EBF.

. E de referir, finalmente, que o facto de o prédio ndo ter, & data da

aquisicdo, valor patrimonial tributario (VPT) definitivo ndo obsta a
apresentacdo do pedido de isencdo, sendo que a alinea a) do n.° 2 do
artigo 118.° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI) prevé
que a liquidacdo do IMI fica suspensa se existir pedido de isencédo
apresentado dentro do prazo constante na parte final do n.° 1 do artigo
46.° do EBF e se o VPT do prédio for inferior ao limite indicado no n.© 5 do
mesmo artigo (€125 000.00), aplicando-se, para efeito do pagamento do
imposto que venha a ser devido, os prazos previstos nos n.°s 2 a 5 do
artigo 120.° do CIMI, sem quaisquer encargos se o indeferimento do pedido
se dever a facto nao imputavel ao sujeito passivo, como serdo disso
exemplo os prédios sem VPT definitivo e a que, mais tarde, vem a ser
fixado VPT superior ao referido limite de €125 000.00.

10. Em concluséo, pelas razbes expostas, a automaticidade da isencéao de IMI

prevista na alinea a) do n.°© 6 do artigo 46.° do EBF né&o é aplicavel ao caso
descrito pelo requerente, uma vez que estd em causa uma aquisicao
onerosa de prédio urbano habitacional destinado a habitacdo proépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar ocorrida em
dezembro de 2016, ou seja, em data anterior a entrada em vigor da nova
redagdo desse n.© 6 do artigo 46.° do EBF (1 de janeiro de 2017).
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