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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIVA

Artigo: al. a) do n.° 1 do artigo 1.°, conjugada com o n.°© 1 do artigo 4.°; al. ¢) do
n.© 29 do art.9.2; al. c) don.® 1 do artigo 18.°.

Assunto: Locacdo de bens imoéveis de que resulte a transferéncia onerosa da
exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial e ndo apenas “paredes
nuas”

Processo: n°© 3684, por despacho de 2012-10-15, do SDG do IVA, por delegacdo do
Director Geral.

Conteudo: Tendo por referéncia o pedido de informacéo vinculativa solicitada, ao abrigo

do art®° 68° da Lei Geral Tributaria (LGT), por <« ....A...», presta-se a
seguinte informacgéo.

1. A Requerente solicita informacao vinculativa sobre o enquadramento, no
disposto na alinea c) do n.° 29, do artigo 9.° do Cédigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (CIVA), de um contrato de arrendamento para fins néo
habitacionais, tendo em consideracdo que no referido contrato "consta o
seguinte:

a) O arrendamento tem por objeto a utilizacdo do Pavilhdo Multiusos, pelo
Municipio de (..), o qual a destinar4a exclusivamente a exploracdo de
atividades compativeis com a sua natureza e condicdes de utilizacao;

b) A manutencdo do locado é da responsabilidade e corre por conta do
locador (...) no que diz respeito a:

- Reparacgao/pintura das fachadas exteriores do edificio;
» Avaliacéo/reparacdo dos sistemas de impermeabilizagdo da cobertura;

» Avaliacdo/reparacao das redes elétricas e de gas, de aguas, de esgotos e
de climatizacéo;

» Reparacgao/pintura das paredes interiores;
= Reparacao/reposicao das condi¢cfes normais de utilizagcdo dos pisos;
 Manutencao/reposicdo de mobiliario e equipamento;

e Reparacdo e manutencdo dos mecanismos/ferragens dos vao de
aluminio.

c) As obras nao contempladas na alinea anterior que se venham a revelar
necessarias, nomeadamente de alteracdo, remodelacdo, ampliacao,
modernizacdo ou inovacdo do Pavilhdo Multiusos, bem como as resultantes
de imposicOes legais ou administrativas ou exigiveis pelo fim do contrato,
cabem ao locatario.

d) O imdvel tem valéncias desportivas, bem como licenca de recinto emitida
pelo IGAC."

2. O principio geral de tributacdo, consagrado no Cédigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (CIVA), considera que a locacdo de bens imdveis é uma
prestacdo de servicos sujeita a IVA, em resultado da conjugacado da alinea a)
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do n.® 1 do artigo 1.° com o n.° 1 do artigo 4.°.

3. No entanto, o préprio cédigo prevé derrogacdes ao principio geral, entre as
quais se encontra a prevista no n.° 29 do artigo 9.°© do CIVA, que determina
que a locacdo de bens imdéveis se encontra isenta, independentemente da
natureza juridica do negécio e do estatuto do locador, em resultado da
transposicdo para o ordenamento juridico nacional do disposto na alinea I) do
n.° 1 do artigo 135.°© da Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28 de
novembro.

4. A Administracdo Fiscal tem entendido que, o contrato de locacdao de
imovel, se enquadra no n.° 29 do artigo 9.° do CIVA guando se reportam ao
contrato tradicional de locacdo de imoveis referido pelos artigos 1022.° e
1023.° do Cadigo Civil, utilizando um critério preciso que permite distinguir as
situagdes de locacdo do imovel pura e simples - mero arrendamento - das
outras situacfes em que esse arrendamento, nas condicbes em que é
realizado, proporciona ao locatario um determinado valor acrescentado.

5. Assim, s6 se encontra isenta de IVA a locacdo de bens imoéveis para fins
habitacionais ou para fins ndo habitacionais - comerciais, industriais ou
agricolas - quando for efetuada "paredes nuas", no caso de prédios urbanos
ou de parte urbana em prédios mistos, ou "apenas o solo" no caso de prédios
rasticos (informacdo vinculativa disponivel no "Portal das Finangas"
despesa/artigo 9.2, Processo L201 2006049).

6. Deste modo, em conformidade com o disposto no n.°© 29 do artigo 9.°, esta
isencao nao abrange, nomeadamente, a situacao prevista na sua alinea c), ou
seja, "a locacdo de maquinas e outros equipamentos de instalacdo fixa, bem
como qualquer outra locacdo de bens iméveis de que resulte a transferéncia
onerosa da exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial”, ou seja, A
concessdo de exploracdo é considerada, no ambito do Cédigo do IVA, uma
prestacdo de servicos, de harmonia com a alinea a) do n.° 1 do artigo 1.°,
conjugado com o n.° 1 do artigo 4.° do Cédigo do IVA, sujeita a liquidacao de
IVA a taxa definida na alinea c) do n.© 1 do artigo 18.°, do Cédigo do IVA.

7. Dos elementos constantes da exposicdo e da minuta do "Contrato de
arrendamento a prazo certo para fins ndo habitacionais" destaca-se o
seguinte:

(i) Em conformidade com a Clausula Segunda do contrato, o "arrendamento
tem por objeto a utilizacdo do Pavilhdo Multiusos, pelo SEGUNDO
CONTRAENTE, o qual a destinara exclusivamente a exploracdo de atividades
compativeis com a sua natureza e condi¢cdes de utilizacdo, reconhecendo este
contraente que o bem realiza cabalmente o fim a que é destinado";

(ii) Na exposicao e também na Clausula Sexta do contrato que remete para

o0 seu Anexo Il, encontra-se mencionado que "a manutencdo do locado é da
responsabilidade e corre por conta do locador”, nomeadamente, a
"manutencado/reposicao de mobiliario e equipamento;

(iii) A mencao, na exposicdo, de que o "imodvel tem valéncias desportivas,
bem como licenca de recinto emitida pelo IGAC" (Inspecdo Geral das
Actividades Culturais), entidade que, entre outras atribuicbes, tem a
responsabilidade do licenciamento de recintos que tenham por finalidade
principal a atividade artistica, bem como, a realizacdo de acdes de verificacao
e de inspecéao.
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8. Atendendo apenas aos elementos da exposicdo e da presente minuta do
contrato, constata-se que estamos perante um imével devidamente preparado
para o desenvolvimento de atividades desportivas e culturais, comprovada
pela "licenca de recinto emitida pelo IGAC" e ndo de um imovel "paredes
nuas"”, pelo que, o referido contrato de arrendamento, ndo se encontra
abrangido pela isencdo do n.© 29 do artigo 9.°, mas enquadrado na excecdo
prevista na sua alinea c).

9. Em face do exposto, podemos, assim, concluir que estamos perante uma
operagao, que ndo beneficia do principio que estabelece a isencdo na locacao
de bens imdveis, previsto no n.© 29 do artigo 9.° do CIVA, configurando uma
concessdo de exploracdo do imével enquadrada na alinea c) do mesmo
normativo e, como tal, abrangida pelo conceito de prestacdo de servicos, de
harmonia com a alinea a) do n.°® 1 do artigo 1.°, conjugada com o n.° 1 do
artigo 4.° do CIVA, encontrando-se a "renda mensal” sujeita a liquidacdo de
imposto a taxa definida na alinea c) do n.© 1 do artigo 18.° do referido Cédigo.
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