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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA
CIVA
art. 18.9, n.° 1, al. ¢)

Operacdes Imobilidrias - Contrato de Utilizacdo de Espaco e de Prestagao de
Servicos - Imdveis que estdo em locacgdo financeira, equipados e mobilados cf.
necessidades da cessiondria para o exercicio da sua atividade, acompanhada
de um conjunto de prestagdes de servigos.

n° 16432, por despacho de 2019-11-28, da Diretora de Servigos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informacgdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - Descricao do pedido:

1. A Requerente refere que, no ambito da sua atividade comercial, vai
celebrar um contrato de utilizacdo de espacos e de prestacdo de servigos com
a sociedade XXX SA, através do qual vai ceder o uso de dois imoveis dos quais
€ locatdria financeira, equipados e mobilados segundo diretrizes e
necessidades desta empresa para o exercicio da sua atividade, acompanhada
de um conjunto de prestacdes de servigos.

2. Acrescenta a Requerente que, de entre os equipamentos e mobiliario que
ird disponibilizar, se destacam: sistema de climatizagdo; ventilagdo (ar novo e
extracdao); rede passiva de voz e dados composta por rede fixa desde as
tomadas dos painéis do bastidor até as tomadas terminais; cadeiras; mesas;
sofds; armarios e estantes;

3. J& os servicos a disponibilizar pela Requerente sdo, entre outros,
assisténcia técnica em casos de avaria dos sistemas de iluminagdo exterior, de
canalizacdo e esgotos; servicos de limpeza das partes exteriores dos imdveis;
servicos de manutencao dos espacos verdes (jardinagem) e demais espacos
exteriores, como arruamentos e estacionamentos; servigos de seguranca fisica
/ supervisdo no espaco interior e exterior dos imdveis; cedéncia de utilizagao
de equipamento de seguranca eletrdnica e respetiva manutencdo e reparacao;
servigos de portaria e recolha de residuos sdlidos.

4. Menciona ainda a Requerente que ird cobrar um montante global fixo, que
incluird a cedéncia do espaco devidamente equipado e as prestagdes de
servicos, pretendendo saber qual o enquadramento em sede de IVA desta
operacgao.

5. Com o Pedido, a Requerente apresentou "esboco" do futuro Contrato de
Utilizagdo de Espacgo e de Prestagdo de Servigos, proposta de enquadramento
juridico-tributdrio, bem como justificagdo do caracter urgente deste Pedido,
tendo procedido ao pagamento da taxa fixada.

II - Proposta de enquadramento juridico-tributario apresentada

6. Defende a Requerente que a prestagdao de servigos em apreco esta sujeita a
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IVA, ndo beneficiando da isengdo prevista na al. 29) do Art. 9.° do Cddigo do
IVA (CIVA), em conformidade com o entendimento preconizado por esta
Direcdo de Servigos na Informacgdo Vinculativa relativa ao processo 11966,
sancionada em 11/09/2007, visto que «(...) no caso da aqui Requerente ainda
ha mais servicos e equipamentos, pelo que, por maioria de razdo, entende que
nao se aplica a isengdo do IVA».

7. Menciona ainda a Requerente que a mesma posicao consta da ficha
doutrinaria n.° 2783, acrescentando que pela prestacdo de servigos ira cobrar
uma Unica quantia fixa mensal.

III - Enquadramento em sede de IVA:

8. De acordo com o Sistema de Gestao e Registo de Contribuintes (SGRC), a
Requerente é um sujeito passivo de IVA, enquadrado no regime normal,
periodicidade mensal desde 01/01/2014, que se encontra registado pela
atividade principal de «Compra e venda de bens imobilidrios» - CAE 68100, e
pelas atividades secundarias de «Arrendamento de bens imobilidrios» - CAE
68200, de «Apartamentos turisticos sem restaurante» - CAE 55123 e de
«Alojamento mobilado para turistas» - CAE 55201, sendo um sujeito passivo
misto que utiliza como método de deducdao o método de afetacdo real de todos
os bens.

III.i - "Esboco" do contrato a celebrar

9. Decorre do "esbogo" do Contrato de Utilizacdo de Espaco e Prestacao de
Servicos (doravante Esboco do Contrato) a celebrar entre a Requerente, na
qualidade de Cedente, e a sociedade XXX SA (doravante sociedade), na
qualidade de Cessionaria, que a primeira € locataria financeira:

» do prédio urbano sito na Rua ....... , que se encontra inscrito na matriz da
freguesia de ..... , concelho de ..... , sob o artigo ..... , cuja afetacdo é "Armazéns
e atividade industrial", sendo locador / proprietario o Banco ...... SA;

» da fracdo autonoma designada pela letra "C", correspondente ao rés-do-
chdo e dois vaos, do prédio urbano sito ...... , que se encontra inscrito na matriz

da freguesia de ..... , concelho de ... , sob o artigo ..., cuja afetacdo é
"Armazéns e atividade industrial", sendo locador / proprietario o ........ Banco
SA.

10. Da Clausula ... do Esboco do Contrato, atinente ao objeto, consta,

designadamente, o seguinte:

«2.1 Pelo presente Contrato, a Cedente cede o direito de utilizagdo a
Cessionaria, que aceita, dos imdveis[1] nos termos e condicdes previstos no
presente Contrato, assim como o direito de utilizagdo exclusivo dos
respectivos equipamentos e mobilidrio identificados ....., para além da
prestacdao de um conjunto integrado de Servigos.

2.2. Para os efeitos previstos no numero anterior, a Cedente obriga-se a
prestar a Cessionaria um conjunto integrado de Servigos identificados no ...... e
que compreendem, nomeadamente: (i) cedéncia do uso de equipamentos
inseridos nos Imoveis identificados, (ii) assisténcia técnica em casos de avaria
dos sistema[s] de iluminagdo exterior, de canalizagao e esgotos, (iii) servigos
de limpeza das partes exteriores dos Iméveis, (iv) servicos de manutencado
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dos espacgos verdes (jardinagem) e demais espacos exteriores, como
arruamentos e estacionamento, (v) servicos de seguranca fisica/supervisao no
espago interior e exterior dos Imoveis, (vi) cedéncia de utilizagdo de
equipamento de segurancga electrénica e respectiva manutengao e reparacdo,
(vii) servicos de portaria, (viii) recolha de residuos sélidos,

2.3 A determinagdao das entidades fornecedoras dos servicos identificados no
paragrafo anterior cabe Unica e exclusivamente a Cedente.

2.4 Os Imoveis serdao colocados a disposicdo da Cessionaria apds a conclusdo
das Obras e Fit-Out identificados, devendo os Imdveis estar em condicGes
para os fins a que se destinam e devidamente licenciados para tal, se for o
caso. (...)»

11. De harmonia com o Esboco do Contrato, este tera a duracdo de 10 (dez)
anos, renovavel por periodos iguais e sucessivos de 5 (cinco) anos (Clausula
3.1), sendo que a utilizagdo dos imdveis e os servigos a prestar sdo destinados
ao exercicio da atividade comercial da sociedade (Clausula 4.1.);

12. A remuneracdo mensal global acrescerd IVA & taxa legal em vigor
podendo aquela ser atualizada anualmente de acordo com o Indice de Pregos
no Consumidor publicado pelo INE, bem como objeto de revisdo extraordinaria
na exata medida em que os Servicos incluidos no Contrato sofram aumentos
extraordinarios de prego e / ou as condigdes para a sua prestagdo se mostrem
mais onerosas.

13. No que concerne as obras de reparacdo e de conservacao, previstas na
Clausula 7.2, cumpre destacar que:

«(...) 7.2. As obras interiores de reparacdo e conservacdao ordinaria dos
Imodveis serdo da responsabilidade da Cessionaria (que suportara os
respectivos custos), incluindo as obras ou trabalhos necessarios ao
cumprimento de disposicoes legais aplicaveis ou ao cumprimento de requisitos
exigidos pelas entidades competentes. (...)

7.4. As obras de reparacdao e conservagao extraordinaria e as obras no
exterior dos Imoveis serdo da responsabilidade da Cedente. A Cessionaria
desde ja autoriza a Cedente a aceder aos Imodveis para a realizacdo de tais
obras ou de reparacdes urgentes nos mesmos, prejudicando o menos possivel
a actividade da Cessionaria nos Iméveis.»

14. No que toca aos seguros, durante toda a duragao do futuro Contrato,
incumbe a sociedade / Cessionaria a celebracdo, pagamento e manutengdo em
vigor de um seguro de responsabilidade civil decorrente de riscos ou atos
emergentes da sua atividade, e a Requerente / Cedente a celebragdo,
pagamento e manutencdo em vigor de um seguro multirriscos dos imoéveis e
respetivos equipamentos no estado em que forem disponibilizados e suas
renovacoes.

II1.ii - Engquadramento da operacao em apreco

15. Desde logo, cumpre chamar a atengao que o entendimento veiculado na
presente Informagdo Vinculativa assenta no Esboco do futuro Contrato de
Utilizacdo de Espaco e de Prestacao de Servicos, nos exatos termos em que foi
apresentado.

16. Ora, pretende a Requerente saber se a operagdo em apreco poderd
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beneficiar da isencdo prevista na alinea 29) do CIVA, relativa a locacdo de
imdveis, ou, se ao invés, deve ser sujeita a IVA nos termos gerais.

17. Assim, comega por resultar dos termos conjugados dos Arts. 1.9, n.% 1, al.
a) € 4.9, n.° 1 do CIVA que estdo sujeitas a imposto as prestacdes de servigos
efetuadas em territério nacional, a titulo oneroso, por um sujeito passivo
agindo como tal, considerando o Art. 2.9, n.° 1, al. a) do mesmo cédigo que
sao sujeitos passivos de imposto, entre outras, as pessoas singulares ou
coletivas que, de um modo independente e com carater de habitualidade,
exercam atividades de prestagdo de servigos.

18. Sendo que duvidas ndo subsistem que, no caso em analise, estamos
perante uma prestacao de servicos localizada em territério nacional, efetuada
a titulo oneroso, por um sujeito passivo no exercicio habitual da sua atividade,
pelo que é tributada em sede de IVA.

19. Tal ja ndo sucede com a qualificacdo da prestacdo de servicos em causa,
essencial para o seu enquadramento em sede de IVA, ndao sendo relevante,
para este efeito, a denominacao e forma juridica adotada pelas partes, mas
sim o seu conteudo.

20. Efetivamente, decorre da mencionada a alinea 29) do Art. 9.2 do CIVA
gue a locacdo de bens imdveis se encontra isenta de imposto, excecionando
desta isengao:

- as prestacOes de servicos de alojamento, efetuadas no ambito da atividade
hoteleira ou de outras com fungdes andlogas, incluindo parques de campismo
[subal. a)],

- a locacdo de areas para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos
[subal. b)],

- a locagdo de maquinas e outros equipamentos de instalagdo fixa, bem como
gualquer outra locacdao de bens imdveis de que resulte a transferéncia onerosa
da exploracao de estabelecimento comercial ou industrial [subal. c)],

- a locacdo de cofres-fortes [subal. d)],
- a locacdo de espacos para exposicoes ou publicidade [subal. e)].

21. Sendo que esta alinea 29) resulta da transposicdo do Art. 135.9, ns. 1, al.
I) e 2 da Diretiva IVA (Diretiva 2006/112/CE do Conselho, de 28/11), que dita
que:

«1. Os Estados-Membros isentam as seguintes operacoes: (...)
1) A locacdo de bens imodveis.

2. Ndo beneficiam da isengdo prevista na alinea 1) do n. o 1 as seguintes
operacoes:

a) As operagdes de alojamento, tal como definidas na legislagdao dos Estados-
Membros, realizadas no ambito do sector hoteleiro ou de sectores com funcGes
analogas, incluindo as locacGes de campos de férias ou de terrenos para
campismo;

b) A locacdo de areas destinadas ao estacionamento de veiculos;
c) A locagdo de equipamento e de maquinaria de instalacao fixa;

d) A locacao de cofres-fortes.
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Os Estados-Membros podem prever outras excegées ao ambito de aplicagdo
da isencdo prevista na alinea |) do n.° 1.»

22.Todavia, ndo consta desta Diretiva IVA, nem, t3ao pouco, do seu
Regulamento de Execucdo [Regulamento de Execucao (UE) n.° 282/2011 do
Conselho, de 15/03], o que se entende por locacdo, ndao tendo também sido
conferida competéncia aos Estados-membros para fixar esse conceito em
conformidade com os seus ordenamentos juridicos, o que significa que temos
gue recorrer a jurisprudéncia do Tribunal de Justica da Unido Europeia (TJUE)
nesta matéria.

23. Cumprindo notar que é jurisprudéncia constante deste Tribunal que as
isencdes previstas no Art. 135.° da Diretiva IVA, para além de
consubstanciarem derrogagdes ao principio geral de tributacdo das prestagoes
de servicos efetuadas a titulo oneroso por sujeitos passivos, constituem
conceitos auténomos de direito da Unido Europeia, pelo que devem ser objeto
de interpretagdo estrita, ndo podendo, contudo, aquelas isencdes serem
interpretadas de forma a que fiquem privadas dos seus efeitos[2].

24, Alias, recentemente, o TIJUE considerou que aquele conceito deve ser
interpretado de forma restritiva, visto que é mais abrangente que o conceito
previsto nos varios direitos nacionais[3].

25. Assim, grosso modo, considera o TJUE que estamos perante uma locagao
de bens imoveis isenta quando se verificam o0s seguintes pressupostos
essenciais: (i) o proprietario do imdvel cede a uma pessoa (locatario), (ii) o
direito de ocupar este imoével, dele excluindo as outras pessoas, (iii) por um
determinado prazo, (iv) em contrapartida de uma renda[4].

26. Sendo que, desde logo, os servigos de seguranca fisica/supervisdao no
espacgo interior dos Imdveis, que a Requerente ird prestar a sociedade (v) do
Esboco do Contrato, pde em causa que esta sociedade tenha o direito de
ocupar o imovel dele excluindo outras pessoas, pressuposto (ii) antes
enunciando.

27. Veja-se, neste sentido, também do Esbogo do Contrato, supra transcrita,
da qual resulta que a Requerente cede o direito de utilizagdo exclusiva dos
equipamentos e mobilidrio dos Imodveis, cedendo "apenas" o direito de
utilizacao dos imodveis, e ndo o direito de utilizagdo exclusiva.

28. Desta forma, ainda que se considere que a cedéncia de utilizagdo de
espaco consubstancia uma locagdo, a mesma nao poderia beneficiar da
isencdo de imposto prevista na al. 29) do Art. 9.© do CIVA e da
correspondente alinea I) do n.° 1 do Art. 135.° da Diretiva IVA, por ndo
observacao do pressuposto (ii) antes mencionado.

29. Por outro lado, a locacdo a que se referem estas duas normas deve
traduzir-se na colocagdo passiva do imovel a disposicdo do locatario, estando
ligada ao decurso do tempo e nao gerando qualquer valor acrescentado
significativo, nao sendo acompanhada de quaisquer prestacdes de servigos
que retirem a locacdo o caracter de preponderancia na operagao em causa[5].

30. Como bem sintetiza o TJUE no referido Acéorddo de 28/02/2019, proc. C-
278/18, que teve lugar no ambito de um pedido de decisdo prejudicial
efetuado pelo Supremo Tribunal Administrativo (STA), relativamente ao
enquadramento de IVA de um contrato de cedéncia da exploragdo agricola de
prédios rusticos constituidos por vinhas:
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«19. O Tribunal de Justica também precisou que a isengdo prevista no artigo
13.°, B, alinea b), da Sexta Diretiva[6] se explica pelo facto de a locacdo de
bens imdveis, embora sendo uma atividade econdmica, constituir
habitualmente uma atividade relativamente passiva, que ndao gera um valor
acrescentado significativo. Tal atividade deve assim distinguir se de outras
atividades que tém quer a natureza de negdcios industriais e comerciais, como
as abrangidas pelas excegoes referidas nos n.os 1 a 4 desta disposicao, quer
um objeto que se caracteriza melhor pela realizacdao de uma prestacao do que
pela simples colocacdo a disposicdo de um bem, como o direito de utilizar um
campo de golfe, o direito de atravessar uma ponte mediante o pagamento de
uma portagem ou ainda o direito de instalar maquinas de venda automatica
de tabaco num estabelecimento comercial (v., neste sentido, Acérddos de 4 de
outubro de 2001, «Goed Wonen», C 326/99, EU:C:2001:506, n.os 52 e 53, e
de 18 de novembro de 2004, Temco Europe, C 284/03, EU:C:2004:730,
n.°20).

20. Daqui resulta que a natureza passiva da locacdo de um bem imdvel, que
justifica a isengdo do IVA de tais operacbes ao abrigo do artigo 13.°, B, alinea
b), da Sexta Diretiva, se prende com a natureza da propria operacao e nao
com a forma como o locatario utiliza o bem em causa.

21. Assim, conforme o Tribunal de Justica ja declarou, ndo pode beneficiar
desta isencdo uma atividade que implique ndo apenas a colocacdo a
disposicdo passiva um bem imdével mas também um certo numero de
atividades comerciais, como a supervisao, a gestdo e a manutengao constante
por parte do proprietario, bem como a colocacdo a disposicdo de outras
instalacGes, de modo que, ndo se verificando circunstancias absolutamente
especiais, a locacdo deste bem ndo pode constituir a prestacao preponderante
(v., neste sentido, Acérdao de 18 de janeiro de 2001, Stockholm Lind6park, C
150/99, EU:C:2001:34, n.° 26).

22. Em contrapartida, o facto de o locatario de um bem imdvel o explorar,
utilizando o para fins comerciais, em conformidade com os termos do contrato
de locacdo, ndo é suscetivel de, por si sd, excluir o proprietario desse bem do
beneficio da isencdo do IVA prevista no artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta
Diretiva (v., neste sentido, Acérdao de 15 de novembro de 2012, Leichenich,
C 532/11, EU:C:2012:720, n.°29).»

31. A AT tem defendido que esta isencdo se aplica a locagdo de imodveis
"paredes nuas", sendo que o que extravasa este conceito ndo é o facto de ser
acompanhada de modveis e equipamentos, mas sim de ser destinada ao
exercicio de outras atividades tributaveis que vao para além da mera cedéncia
do gozo do local arrendado, como € o caso do alojamento local ou alojamento
turistico, ou incluir outras prestagdes de servicos, tais como servigos de
limpeza e de manutencao de interiores ou exteriores, o fornecimento de agua,
luz, internet, comunicacdes, atividades de gestdo ou supervisdao, ndo estando
estas operacles abrangidas pela isengao[7].

32. Deste modo, afigura-se que a isengao em aprego apenas abrange a mera
colocacdo do imoével a disposicdo do cliente, em contrapartida de uma
retribuicdo, ndo sendo acompanhada de qualquer prestagdao de servigos que
extravase a locacdo; para efeitos desta isengdo, esta operagao deve
consubstanciar-se, essencialmente, na colocagdo passiva do imodvel a
disposicdo do cliente ligada ao mero decurso do tempo e que nao gere valor
acrescentado significativo.
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33. Sendo, no entanto, de salientar que, nem da letra da lei, quer da al. 29)
do Art.9.° do CIVA, quer do Art. 135.9, n.0 1, al. |) e n.® 2 da Diretiva IVA,
ambos supra transcritos, nem da jurisprudéncia do TJUE antes citada,
vislumbramos que a isencdo da locagdo de imdvel seja afastada no caso de a
mesma ser precedida de obras de construgdo com vista a adaptacdo as
necessidades da locataria, isto €, de construcdo "feita a medida", ndo sendo
acompanhada de qualquer equipamento / maquinaria ou de quaisquer outras
prestacdes de servicos.

34. Importando clarificar que, nos termos da Diretiva IVA [Art. 135, n.° 2, al.
c)] e do CIVA [Art. 9.9, al. 29), subal. c), 12 parte], a locacdo de maquinas e
outros equipamentos de instalacdo fixa estd excluida da isencdo, precisando,
porém, o TJUE que se estes Ultimos ndo puderem ser dissociados da cedéncia
dos referidos bens imédveis, antes fazendo parte integrante da mesma,
estamos perante uma prestagdo Unica na qual a colocagdo a disposicdo dos
bens imdveis é a prestacdo principal, beneficiando de isengdo de imposto[8].

35. Ora, no caso em apreco, ainda que a realizacdo prévia de obras de
adaptacdo segundo as especificagdes da sociedade, e o0s moveis e
equipamentos [sistema de climatizacdo; ventilacao (ar novo e extracao); rede
passiva de voz e dados composta por rede fixa desde as tomadas dos painéis
do bastidor até as tomadas terminais; cadeiras; mesas; sofas; armarios e
estantes] pudessem constituir prestacdes acessérias em relacdo a operacdo
principal (locacdo), dado nao constituirem para a clientela um fim em si, mas
um meio de beneficiar do servico principal do prestador em melhores
condicOes, teriam o mesmo tratamento fiscal da prestagao principal[9],

36. O mesmo ja ndo acontece com o conjunto de servigos prestados pela
Requerente a sociedade, que acompanham a cedéncia de utilizagdo de espago,
e pela qual aquela cobra um valor global unico.

37. De facto, o leque de servigcos prestados [assisténcia técnica em casos de
avaria dos sistemas de iluminacdo exterior, de canalizacdo e esgotos; servicos
de limpeza das partes exteriores dos imodveis; servicos de manutencdo dos
espacos verdes (jardinagem) e demais espagos exteriores, como arruamentos
e estacionamentos; servicos de seguranca fisica / supervisdo no espaco
interior e exterior dos imodveis; cedéncia de utilizacdo de equipamento de
seguranca eletronica e respetiva manutencdo e reparacdo; servigos de
portaria e recolha de residuos sdlidos], ainda que ndo se verificasse o
mencionado nos pontos 25. a 28. desta Informacdo, retira a cedéncia de
utilizacdo do espago o caracter de operacdo predominante ou principal.

38. Alids, ainda que, no limite, se pudesse defender que os primeiros trés
servicos antes referidos pudessem acompanhar uma locacdao sem lhe retirar o
caracter predominante, tal ja ndo sucede em relagdo aos restantes 4 tipos de
servicos - servicos de seguranca fisica / supervisdo no espago interior e
exterior dos imdveis; cedéncia de utilizacdo de equipamento de seguranca
eletrénica e respetiva manutencao e reparagdo; servicos de portaria e recolha
de residuos soélidos.

39. Considerando o TJUE que atividades comerciais como a supervisao e a
manutencdo sdo suscetiveis de retirar a locagdo a caracteristica de prestacao
principal[10].

40. Ao que acresce que na operacdo em analise ira ser cobrado um valor
Unico, estando, assim, a cedéncia de utilizacdo de espaco e a prestagdo de
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varios servicos ligadas economicamente, pelo que a sua separacdo revestiria
caracter artificial, devendo ser consideradas como uma sé operacao[11].

41. E, ainda que se defendesse que aquelas configuram duas prestagdes de
servigos distintas e que podem ser fornecidas em separado, tal s6 faria
sentido se uma fosse tributada e outra isenta; contudo, como vimos supra,
para que a primeira pudesse ser isenta teria que ser conferido & sociedade o
direito de ocupar o imdvel dele excluindo outras pessoas, o que ndo se
verifica, como vimos nos referidos pontos 25. a 28. desta Informacao.

42. Desta forma, a operacdo aqui em apreco, pela qual é cobrada uma
"renda" Unica global, é constituida pela cedéncia de utilizacdo de dois imdveis
e respetivos modveis e equipamentos (utilizacdo exclusiva), e por um leque
vasto e variado de servigos, designadamente de vigilancia e supervisdo do
espaco interior, cedéncia de utilizacdo de equipamento de seguranca
eletrdonica e respetiva manutencgdo e reparagdo; servigos de portaria e recolha
de residuos solidos, que retira aquela cedéncia de utilizacdo de espaco o
caracter predominante, extravasando claramente a mera colocacdo passiva do
imovel a disposicao da sociedade.

43. De facto, pese embora o Esboco do Contrato tenha Clausulas tipicas de
uma locacao, como por exemplo, a reparticdo da responsabilidade das obras
de conservacdo e restauracdo dos imoveis e dos respetivos seguros de
responsabilidade civil e multirriscos, o leque e tipo de servicos que serdo
prestados assume claramente caracter preponderante em relacdo a cedéncia
de utilizagdo dos iméveis.

44, Pelo que a operacdo em apreco ndao pode beneficiar da isengao prevista na
al. 29) do Art. 9.0 do CIVA, nem de qualquer outra, sendo sujeita a IVA nos
termos gerais [Arts. 1.9, n.0 1, al. a) e 4.9, n.° 1 do CIVA], devendo a
remuneracdo mensal global acrescer IVA a taxa normal, nos termos do Art.
18.9, n.2 1, al. c) do mesmo codigo, em conformidade com a Clausula 5.1. do
Esboco do Contrato a celebrar.

IV - Conclusoes:
45. Face ao exposto, concluimos que:

45.1. o TIUE considera que estamos perante uma locacdo de bens imdveis
isenta quando se verificam os seguintes pressupostos essenciais: (i) o
proprietario do imdvel cede a uma pessoa (locatario), (ii) o direito de ocupar
este imdvel, dele excluindo as outras pessoas, (iii) por um determinado prazo,
(iv) em contrapartida de uma renda, sendo que o direito conferido a sociedade
de ocupar o imoével dele excluindo outras pessoas € posto em causa,
designadamente, pelos servicos de seguranca fisica/supervisdo no espaco
interior dos Imoveis que irdo ser prestados pela cedente;

45.2. a operacdo aqui em aprecgo, pela qual é cobrada uma "renda" Unica
global, é constituida pela cedéncia de utilizacdo de dois imdveis e respetivos
moveis e equipamentos (estes de utilizacdo exclusiva), e por um de um leque
vasto e variado de servigos, designadamente de vigilancia e supervisdo do
espago interior, cedéncia de utilizacdo de equipamento de seguranca
eletrénica e respetiva manutencao e reparacdo; servicos de portaria e recolha
de residuos solidos, que retira aquela cedéncia de utilizacdo de espaco o
caracter predominante, extravasando claramente a mera colocagdo passiva do
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imovel a disposicao da sociedade.

45.3. assim, esta operacao nao pode beneficiar da isencao prevista na al. 29)
do Art. 9.9 do CIVA, nem de qualquer outra, sendo sujeita a IVA nos termos
gerais [Arts. 1.9, n.0 1, al. a) e 4.9, n.° 1 do CIVA], devendo a remuneragao
mensal global acrescer IVA a taxa normal, nos termos do Art. 18.9, n.° 1, al.
c) do mesmo cédigo.

[1] De acordo com as definicdes constantes da Clausula 1.2 do esboco do Contrato, trata-se dos
dois imoéveis identificados no ponto anterior

[2] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acérddo de 12/09/2000, proc. C-358/97, ns. 52 e 55, e o
Acorddo de 18/11/2004, proc. C-284/03, n.° 16

[3] Cfr. Acorddo de 23/02/2019, proc. C-278/18, n.° 17
[4] Cfr., neste sentido a titulo exemplificativo, o Acérddo de 09/10/2001, proc. C-409/98, n.° 31

[5] Cfr., neste sentido a titulo exemplificativo, o Acdérddo de 18/11/2004, proc. C-284/03, ns. 20 e
23

[6] Corresponde, grosso modo, ao supra transcrito Art. 135.9, ns. 1, al. I) e 2 da Diretiva IVA

[7] Neste sentido, Informagdo Vinculativa n.° 16068 de 20/09/2019, disponivel no Portal das
Finangas

[8] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acérddo de 23/02/2019, proc. C-278/18, n.° 31

[9] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acérdao de 19/12/2018, proc. C-17/18, n.° 34

[10] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acorddo de 23/02/2019, proc. C-278/18, n.° 21
[11] Cfr., a titulo exemplificativo, o Acorddo de 19/12/2018, proc. C-17/18, ns. 32 e 33
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