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CIVA
al 29) do art 9.0

Operacbes imobilidrias - Subarrendamento de um armazém "paredes nuas",
vazio e apenas com divisdes no interior, beneficia da isengcdo a que se refere
a alinea 29) do artigo 9.2 do CIVA, sem prejuizo das excecdes ai constantes

n° 15050, por despacho de 02-09-2019, da Diretora de Servigos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informagdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - QUESTAO COLOCADA

1. A requerente celebrou um contrato de subarrendamento de um armazém,
sito no Parque Industrial de ........ , concelho da ..... , pelo prazo de 5 (cinco)
anos, renovavel automaticamente por periodos de 1 (um) ano, atualmente em
vigor.

2. O imédvel subarrendado destina-se ao exercicio da atividade da requerente
(subarrendataria) e das sociedades do seu grupo. Trata-se de um armazém
"paredes nuas", vazio e apenas com divisdes no interior. Ndo dispunha de
bens de equipamento instalados, mobiliario ou utensilios.

3. A requerente esta expressamente autorizada a realizar, a seu cargo, todas
as obras necessarias para adaptacao do espaco interior do imdvel ao fim a que
se destina. Assim, procedeu, nomeadamente: (i) a instalacdo de zona de
separagao / divisdo de espago de armazenagem; (ii) a instalagdo de sistemas
de climatizacdo dos escritérios e (iii) a instalacdo de sistemas de seguranca e
reforcos fisicos das instalacGes (tais como grades nas janelas exteriores).

4. Face a situacdo descrita, a requerente questiona: "O contrato de
subarrendamento celebrado pela Exponente de um armazém "paredes nuas",
vazio, apenas com divisdes internas e sem quaisquer outros servigos ou
equipamentos adicionais, que foi por si devidamente preparado para o
exercicio da sua atividade, esta sujeito a IVA ou beneficia da isencdo prevista
no art. 99 n° 29 CIVA?"

II - ELEMENTOS FACTUAIS

5. A requerente exerce as atividades correspondentes aos Codigos de
Atividade Econdmica (CAE): "46350 - COMERCIO POR GROSSO DE TABACO"
(Principal), "46492 - COMERCIO POR GROSSO DE LIVROS, REVISTAS E
JORNAIS" (Secundario 1), "47260 - COM. RET.TABACO, ESTAB. ESPEC."
(Secundario 2) e "46390 - COM. GROSSO NAO ESPEC.PROD. ALIMENTARES,
BEBIDAS E TABACOQO" (Secundario 3).

6. Em sede de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), a requerente
encontra-se enquadrada no regime normal de periodicidade mensal, registada
como praticando exclusivamente operagoes tributaveis que conferem o direito
a deducgdo do IVA suportado nas suas aquisicoes.
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III - ANALISE DA QUESTAO

7. De acordo com o artigo 1022.° do Cddigo Civil: "locacdo é o contrato pelo
qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de
uma coisa, mediante retribuicdo" e, "a locacdo diz-se arrendamento quando
versa sobre coisa imodvel, aluguer quando incide sobre coisa mével" conforme
o disposto no artigo 1023.°9 do mesmo Cédigo.

8. Tendo presente o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 1.° conjugada
com a alinea a) do n.° 1 do artigo 2.9, ambos do Cdédigo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (CIVA), a locacdo (arrendamento) de bens imoveis é uma
operagao sujeita a IVA, em harmonia com o conceito residual de prestacdes de
servigcos referido no n.° 1 do seu artigo 4.°, ainda que, sendo aceites um
conjunto de derrogacbes, ao abrigo do Direito Comunitario, entre as quais a
alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, que determina a isencdo da locacdo de bens
imoveis, exceto quanto a:

"a) As prestacbes de servicos de alojamento, efetuadas no &mbito da
atividade hoteleira ou de outras com fungbes analogas, incluindo parques de
campismo;

b) A locacdo de areas para recolha ou estacionamento coletivo de veiculos;

c) A locacdo de maquinas e outros equipamentos de instalacdo fixa, bem como
qgualquer outra locacdo de bens imoveis de que resulte a transferéncia onerosa
da exploracdo de estabelecimento comercial ou industrial;

d) A locacdo de cofres-fortes;
e) A locacdo de espacos para exposicoes ou publicidade”.

9. Esta norma, resultante da transposicdo para o ordenamento juridico
nacional do disposto na alinea I) do n.© 1 do artigo 135.2 da Diretiva
2006/112/CE do Conselho, de 28 de novembro - Diretiva IVA (anterior artigo
13.9, ponto B), alinea b), da Sexta Diretiva) cuja interpretacdo estrita,
suscitou alguma diversidade de entendimentos ao nivel das diversas
legislacdes nacionais, deu origem, por parte do Tribunal de Justica das
Comunidades Europeias (TJCE), a um conceito de "locacdo de imdveis", em
tudo semelhante ao existente na legislacdo nacional, nomeadamente, ao
disposto no artigo 1022.° do Cddigo Civil, na redacdo dada pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU).

10. Em consonancia com a jurisprudéncia comunitaria, tem sido entendimento
dos servicos que, um contrato de arrendamento de imodvel tem
enquadramento na alinea 29) do artigo 9.° do CIVA, quando a caracteristica
predominante da operagao econdmica consiste na colocagdo passiva do imoével
a disposicdo do locatario, considerando-se que, a existéncia de factos que
proporcionem ao locatario qualquer valor acrescentado, colocam a operagdo
fora do ambito de aplicagdo da citada isengao.

11. Assim, a colocagdo passiva de imdvel a disposicdao do locatario ("paredes
nuas"), sem qualquer equipamento ou servico associado passivel de
proporcionar ao locatario qualquer vantagem acrescida, ainda que ai venha a
ser exercida uma atividade comercial ou industrial pelo inquilino (locatario),
beneficia da isencdo a que se refere a alinea 29) do artigo 9.2 do CIVA, sem
prejuizo das excegdes ai constantes.
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12. Nestes termos, na situagdo em apreco - "contrato de subarrendamento
celebrado pela exponente de um armazém "paredes nuas", vazio, apenas com
divisdbes internas e sem quaisquer outros servicos ou equipamentos
adicionais", beneficia da isencdo a que se refere a alinea 29) do artigo 9.° do
CIVA.
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