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INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

CIVA
verba 2.27 da Lista I anexa ao CIVA; al a) do n° 1 do art. 18° do CIVA)

Taxas - Imodvel construido hd mais de 30 anos para habitacdo prépria e
permanente — Realizagdo de obras de reabilitacdo, reparacdo e executadas na
modalidade de empreitada - IVA a taxa de 6%

n° 14676, por despacho de 2019-03-28, da Diretora de Servigos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informacdo vinculativa, solicitado
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

1. A requerente adquiriu um imdvel construido ha mais de 30 anos para
habitagcdo prépria e permanente e pretende realizar obras de reabilitagdo,
reparacdo e conservacao, pelo que solicita esclarecimento sobre o
enquadramento das obras e se as mesmas beneficiam da taxa reduzida de
IVA.

2. Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do CIVA, aplica-se a taxa
reduzida de 6% as prestacdes de servicos constantes da Lista I anexa ao
CIVA.

3. A verba 2.23 da Lista I anexa ao CIVA contempla as "Empreitadas de
reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana
(areas criticas de recuperacdo e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo
das sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais,
ou no dmbito de operacbes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido
interesse publico nacional”.

4. Uma vez que o imdvel ndo se encontra localizado em darea de reabilitagao
urbana, a verba 2.23 nao é aplicavel ao caso em apreco.

5. Contudo, a verba 2.27 da Lista I anexa ao CIVA permite a aplicacao da taxa
reduzida de IVA as "empreitadas de beneficiacdo, remodelacdo, renovacéo,
restauro, reparacdo ou conservacdo de imdveis ou partes auténomas destes
afectos a habitacdo, com excepcédo dos trabalhos de limpeza, de manutencdo
dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas,
campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagcdes similares. A taxa reduzida
ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respectivo valor néo
exceder 20% do valor global da prestacéo de servicos".

6. Podem considerar-se "beneficiarios" da aplicacdo da taxa reduzida de IVA,
ao abrigo da mencionada verba (na qualidade de donos da obra), o
proprietario, o locatario ou o condominio.

7. Aquela verba engloba, unicamente, os servigos efetuados em imdvel ou
parte do imdvel que, ndo estando licenciado para outros fins, esteja afeto a
habitacdo, considerando-se imédvel, ou parte de imédvel, afeto a habitacdo o
que esteja a ser utilizado como tal no inicio das obras e que, apds a execugao
das mesmas, continue a ser efetivamente utilizado como residéncia particular.

8. Estdo excluidas da aplicacdo da taxa reduzida as obras de construcdo e
similares (acréscimos, sobrelevagdo e reconstrucdo de bens imoveis), bem
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como a manutengao de espagos verdes, nem abrange os materiais neles
incorporados.

9. No entanto, se os materiais incorporados na empreitada representarem um
valor menor ou igual a 20% do custo total da mesma, a taxa aplicavel ser3,
na totalidade, a taxa reduzida de liquidagcdo em IVA. Se aqueles materiais
representarem mais de 20% do valor global da mesma, o empreiteiro devera
ter em conta o seguinte: se na faturacao emitida forem autonomizados os
valores dos servicos prestados e dos materiais, deve aplicar-se a taxa
reduzida aos servigos prestados, e a taxa normal aos materiais; se a fatura for
emitida pelo preco global da empreitada, ndao tem aplicacdao a citada verba,
devendo o seu valor (servigcos prestados e materiais) ser totalmente tributado
a taxa normal.

10. O requerente tem a possibilidade de beneficiar da verba 2.27 da Lista I
anexa ao CIVA, desde que estejam em causa obras realizadas em imdveis
afetos a habitacdo, e forem executadas através da modalidade de empreitada
(por empreitada deve entender-se que se esta perante uma obra que se faz
segundo determinadas condigdes, por um preco previamente estipulado, um
trabalho ajustado globalmente e ndo consoante o trabalho diario), contratada
entre o empreiteiro e o dono da obra, podendo ser aplicada a taxa reduzida de
IVA de 6% (constante da alinea a) do n° 1 do artigo 18° do Cddigo do IVA),
desde que se encontrem reunidas as restantes condicdes por ela impostas,
designadamente as referentes aos materiais.

11. Acerca deste assunto foram transmitidos esclareciment,os através do
Oficio-Circulado n® 30.135, de 26 de setembro de 2012, da Area de Gestao
Tributario do IVA, disponivel no Portal das Financas.
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