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1 Introdução 

Este manual tem como objetivo apoiar a utilização do Sistema Gestão de Avaliações de Prédios 

Urbanos. 

O Sistema de Gestão de Avaliações de Prédios Urbanos é uma aplicação que centraliza os pedidos de 

avaliação em prédios urbanos.  

1.1 Principais Funcionalidades do Sistema de Avaliação 
 
As principais funcionalidades do Sistema de Avaliação são: 

 

 Fichas de Avaliação, onde é possível, consultar, entregar uma ficha de avaliação e obter o seu 

comprovativo. 

 Remuneração de Peritos 

 Avaliação Fiscal por Município  

2 Entrada na área reservada 

O acesso à aplicação é efetuado através da área reservada: 
https://imoveis.portaldasfinancas.gov.pt/mod1imi/aval/ 
 
 
Para iniciar a sua sessão, coloque o seu NIF e a sua senha pessoal do Portal das Finanças. Se ainda 
não tem senha, faça o seu pedido em Novo Utilizador e esta será enviada para sua casa. 
 

 

http://dm1imisv.gddeclaracoesfiscaisdev.ritta.local/mod1imi/aval/
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Concluir, selecionando o botão . 
 
Caso a autenticação seja bem-sucedida, o utilizador será remetido diretamente para a página inicial da 
aplicação: 

 
 

2.1 Entregar Ficha (por número) 
 
Objetivo: Permitir a entrega da ficha de avaliação de acordo com o número do seu registo.  

Procedimento: O perito avaliador escolhe a opção “Entregar ficha”, dentro do menu “Avaliações”. 

 

Preenche o número da ficha de avaliação e selecionar o botão . 

 
É apresentado o detalhe das informações referentes à ficha de avaliação encontrada.  
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É direcionado para o formulário da declaração que é composta pelos seguintes quadros: 

 Quadro D – Elementos da Declaração – apresenta informação geral da ficha de avaliação, com 
dados que não podem ser alterados: 

  

 Quadro S – Situação do Prédio – são apresentados os dados do prédio: 
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 Quadro T – Elementos do Tipo de Prédio – São apresentados elementos específicos de cada 
tipo de prédio: 

 

Neste quadro existe a opção de acesso ao sistema de zonamento, selecionando a opção 

 para obter os dados das coordenadas para preenchimento automático dos campos 
“Coordenadas”. 
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Selecionando um ponto no mapa, com a ajuda da opção  é preenchido o quadro das coordenadas:  

 

Os campos Coordenadas e Coeficientes são preenchidos com os valores calculados acima: 
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 Quadro Q – Elemento(s) de Qualidade e Conforto – são apresentados os dados que vão 
determinar os elementos de Qualidade e Conforto:  

 

 Quadro O – Outros Elementos - são apresentados outros dados de detalhe do prédio:  
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 Quadro A – Descrição da Avaliação – secção disponível para escrever sobre a descrição da 
avaliação:  

 

 Quadro M – Avaliação Manual - são apresentados os campos necessários para o preenchimento 
desta secção: 

 

 Quadro C – Método do Custo - são apresentados os valores do Método do Custo. Esta secção é 
dinâmica, e é apresentada consoante o preenchimento do formulário e o tipo de prédio: 

 

o Para inserir uma nova linha na tabela seleciona em ;  

o Para apagar uma linha da tabela, seleciona em . 
 

 Quadro Ç – Correção da Distorção – Apresenta o quadro para preenchimento da Correção a 
Distorção. Esta secção é dinâmica, é apresentada consoante o preenchimento do formulário e o 
tipo de prédio: 
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 Quadro C – Método Comparativo – Apresenta o quadro para preenchimento dos valores do 
Método Comparativo. Esta secção é dinâmica, é apresentada consoante o preenchimento do 
formulário e o tipo de prédio: 

 

2.1.1 Alterar Dados do pedido de avaliação 
 
Nas fichas de avaliação ainda não avaliadas e submetidas é possível, o perito avaliador, alterar e/ou 

complementar os dados existentes na ficha e que são passíveis de alteração. 

O perito avaliador pode salvar os dados indicados sem submetê-los, para isso, é preciso pressionar o 

botão , caso seja uma avaliação Normal. Ou pressionar o botão 

, caso seja uma avaliação Manual. 

Com isso será exibido o ecrã a informar que a ficha de avaliação foi alterada. 

Pode depois, se o desejar, submeter a ficha de avaliação, selecionando em . 

2.1.2 Funcionalidades acessórias 
 

Estão disponíveis, no formulário de recolha, as seguintes funcionalidades acessórias: 
 

2.1.2.1 Avaliação Normal e Avaliação Manual 

 

A opção ,permite alternar entre o modo de avaliação Normal ou Manual, ao selecionar esta opção  
são apresentados os dois modos, permitindo selecionar o modo de avaliação pretendido.  
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 Avaliação Normal - Permitir registar o pedido de avaliação com a demostração do cálculo e o 

valor predial tributário gerados automaticamente. Elimina a informação da avaliação Manual 
passando a considerar só a informação da avaliação Normal; 

 Avaliação Manual - Apresenta o quadro Avaliação Manual no formulário. Permite registar a 

demostração do cálculo e o valor patrimonial tributário manualmente.  

2.1.2.2 Validar ficha de avaliação 

Ao selecionar em  é realizada uma validação de toda a informação e verificação de erros. 

No caso de existirem erros na declaração, os mesmos serão exibidos acompanhados de mensagens: 

 
 
Caso não existam erros é apresentada uma mensagem: 
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2.1.2.3 Gravar e Calcular Valor Patrimonial 

  
Se o modo de avaliação for Avaliação Normal, é apresentado no topo do formulário o botão 

 . Selecionando este botão, a aplicação guarda a informação inserida 
pelo perito, e calcula automaticamente o Valor Patrimonial com base nos dados inseridos. É apresentado 
de seguida o ecrã “Resumo da Ficha de Avaliação” onde são apresentados os cálculos do Valor 
Patrimonial com o resultado do cálculo e a fórmula aplicada. 
 
 

 
 

Selecionando volta a apresentar a ficha de avaliação para alteração. 

Selecionando  é disponibilizado um PDF com a ficha de avaliação, de acordo com o modelo em 
vigor. 

Selecionando em  guarda os dados alterados e a ficha segue para processamento do Serviço 
de Finanças. 
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Selecionando  é apresento um PDF com o comprovativo da ficha de avaliação, de 
acordo com o modelo em vigor. 
 

2.1.2.4 Gravar 

Se o modo de avaliação for Avaliação Manual, é apresentado no topo do formulário o botão  . 
Selecionando este botão, a aplicação guarda a informação inserida pelo perito. Não é calculado o Valor 
Patrimonial, sendo registado o valor inserido no quadro “M - Avaliação Manual”. 
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Selecionando em volta a apresentar a ficha de avaliação para alteração. 
 

Selecionando em  é apresentada, em pdf, a ficha de avaliação com os dados da avaliação 
manual:  
 

 

Selecionando em  guarda os dados alterados e a ficha para processamento do Serviço de 
Finanças. 

2.1.2.5 Ajudas 

 

Ao selecionar em   é apresentado um descritivo. 

~ 
 
 

2.2 Consultar Fichas de Avaliação 
 
Objetivo: Permitir a realização da consulta das fichas de avaliação 
Procedimento: O perito avaliador escolhe a opção “Consultar Fichas”, dentro do menu “Avaliações”. 
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A funcionalidade de consulta inclui: 

 A consulta com filtros; 

 A lista das fichas de avaliação encontradas, agrupando as fichas: 
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o Por Avaliar 

o Avaliadas 

o Devolvidas 

 

Na opção “Consulta com Filtros” poderá selecionar outros critérios que lhe possam ser mais 

convenientes para a consulta pretendida: 

 

2.2.1 Consultar Fichas de Avaliação por Avaliar 

 
 
Na listagem de fichas de avaliação por avaliar, o perito pode decidir que tipo de fichas pretende obter 
através das opções: 
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Na listagem das  fichas de avaliação por avaliar, para cada ficha apresentada, ficam disponíveis as 

seguintes opções: 

 Entregar 

 Imprimir 

 Fichas do Artigo 

 Plantas/Documentos 

2.2.1.1 Entregar 

Acesso à funcionalidade de Entregar Ficha (por número) (ver secção 2.1); 

 

2.2.1.2 Imprimir 

 
Objetivo: Permitir obter o formulário de uma determinada ficha de avaliação. 

Procedimento: O perito avaliador escolhe a opção “Imprimir”, que é apresentada para cada ficha de 

avaliação constante da lista apresentada em “Consultar Fichas de Avaliação”. 

É disponibilizado um PDF com a ficha de avaliação, de acordo com o modelo em vigor; 
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2.2.1.3 Fichas do Artigo 

Objetivo: Permitir ao perito avaliador a consulta das fichas de avaliação avaliadas para um determinado 
artigo. 
Procedimento: O perito avaliador escolhe a opção “Fichas do Artigo”, que é apresentada para cada 

ficha de avaliação constante da lista apresentada em “Consultar Fichas de Avaliação”. 

 

 

São apresentadas as fichas existentes para todas as frações do prédio listado. 
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2.2.1.4 Consultar Plantas e Documentos auxiliares 

Objetivo: Permitir ao perito avaliador consultar documentos anexados com informação que o assista no 
processo de avaliação do prédio. 
Procedimento: 
O perito avaliador escolhe a opção “Plantas / Documentos”, dentro do menu “Consultar Fichas de 
Avaliação” e que tenham documentos anexados.  
Esta opção é apresentada sempre que o prédio tiver Plantas ou Documentos que tenham sido 
associados (no momento de preenchimento da Modelo 1 do IMI). 
 

 
 
Ao selecionar a opção “Plantas/Documentos” é apresentada uma nova janela com as plantas e/ou 
documentos associados: 
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Caso pretenda visualizar um dos documentos associados, selecione a opção , é apresentado o 
documento em pdf. 
 

2.2.2 Consultar Fichas de Avaliação Avaliadas 
Na lista de fichas obtidas na opção “Consultar Fichas de Avaliação”, o utilizador seleciona o separador 
“Avaliadas”. 

 
 
Na listagem das fichas avaliadas, para cada ficha ficam disponíveis as seguintes opções: 

2.2.2.1 Imprimir 

Para mais detalhe consultar a secção 2.2.1.2. 
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2.2.2.2 Fichas do Artigo 

Para mais detalhe consultar a secção 2.2.1.3. 

2.2.2.3 Consultar Plantas e Documentos auxiliares 

Para mais detalhe consultar a secção 2.2.1.4. 

2.2.3 Consultar Fichas de Avaliação Devolvidas 
Na lista de fichas obtidas na opção “Consultar Fichas de Avaliação”, o utilizador seleciona o separador 
“Devolvidas”, obtendo a lista das declarações Modelo 1 de IMI para as quais fez devolução de fichas de 
avaliação. 
 

 
 

Na listagem das Modelos 1 de IMI com fichas de avaliação devolvidas, selecionando o botão é 

disponibilizada a lista das fichas que foram devolvidas para cada declaração, bem como o motivo da 

devolução: 
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2.3 Devolver Fichas de Avaliação 
 
Objetivo: Permitir devolver fichas de avaliação associadas a uma modelo 1 do IMI. 

Procedimento: 

O perito avaliador seleciona a opção  “Devolver Fichas de Avaliação” e indica o número da modelo 1 de 
IMI cujas fichas pretende devolver ao Serviço de Finanças. 
 

 
É apresentada uma nova janela com a Lista de Fichas a Devolver. 
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O utilizador tem que preencher o motivo da devolução e de seguida selecionar o botão  

. E é apresentada uma mensagem de sucesso da ação. 
 

 
 

2.4 Consultar Pedidos Agendados 
 
Objetivo: Permitir a consulta dos pedidos de 2ª avaliação agendados. 

Procedimento: 

O perito avaliador escolhe a opção “Consultar Pedidos Agendados”, no menu “Avaliações”. 

É apresentada a lista dos pedidos de 2ª avaliação agendados. 
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Na listagem dos pedidos de 2ª avaliação agendados, ficam disponíveis as seguintes opções: 

2.4.1.1 Imprimir 

 
Obtém a ficha de 2ª avaliação em formato pdf de a cordo com o modelo em vigor. 

2.4.1.2 Ficha de 1ª avaliação 

 
Obtém o formulário da ficha de 1ª avaliação em formato pdf com o preenchimento correspondente. 
 

2.5 Comprovativo de fichas entregues 
 
Objetivo: Permitir a obtenção do comprovativo da avaliação de uma ficha entregue. 

Procedimento: O perito avaliador escolhe a opção “Comprovativo de Fichas Entregues”, no menu 

“Avaliações”. 

É apresentada a lista das fichas de avaliação entregues pelo utilizador. 
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O comprovativo é disponibilizado em PDF de acordo com o modelo em vigor quando o utilizador 

seleciona a opção . 
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3 Entrada na aplicação do IMI 

O acesso à aplicação é efetuado através da área reservada do IMI: 
https://imoveis.portaldasfinancas.gov.pt/mod1imi/portal 
 
 

3.1 Consultar Avaliações 
 
Objetivo: Permitir realizar a consulta da avaliação notificada. 
 
Procedimento: No menu da aplicação da declaração Modelo 1 IMI, o utilizador deve selecionar a opção 

“Consultar Avaliações”. Após essa ação, automaticamente, são apresentadas as avaliações que lhe 

foram notificadas. 

 
Na listagem apresentada, o utilizador tem a possibilidade de: 

 reclamar da avaliação selecionando , para as fichas de 1ª avaliação 

 consultar o detalhe de um  pedido de 2ª avaliação selecionando  para as fichas com 
pedido de 2ª avaliação 

 

3.2 Reclamar Avaliação de um prédio 
Objetivo: Permitir reclamar da avaliação que foi realizada e requisitar uma segunda avaliação. 
 
Procedimento: 

Na lista de fichas de avaliação obtida através da opção “Consultar Avaliações”, o utilizador deve 

selecionar a opção  correspondente à ficha de avaliação que pretende reclamar. 
 

 
 
Quando o utilizador seleciona a opção referida, é apresentado o ecrã para o registo do pedido de 2ª 
avaliação. Neste ecrã todos os campos são de preenchimento obrigatório com exceção do campo 
Representante da Outra parte que é opcional. 
 

http://dm1imisv.gddeclaracoesfiscaisdev.ritta.local/mod1imi/portal
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Clicar em  

 

3.3 Detalhe do Pedido de 2ª avaliação 
Objetivo: Permitir visualizar o detalhe do pedido de reclamação da avaliação que lhe foi notificada. 
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Procedimento: 

Na lista de fichas de avaliação obtida através da opção “Consultar Avaliações”, o utilizador deve 

selecionar a opção  correspondente à ficha de avaliação cujo pedido pretende consultar. 
 

 
 
É apresentada toda a informação constante do Pedido de 2ª avaliação que foi registado. 

 

4 Remuneração de Peritos 

Acesso: https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/main.jsp?body=/sirep/consultarRemunForm.jsp 
 
Objetivo: Permitir visualizar a remuneração dos peritos de acordo com o período. 
Procedimento: 

O perito avaliador escolhe a opção “Remuneração de Peritos”. 
 

 
Indica o ano. 

https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/main.jsp?body=/sirep/consultarRemunForm.jsp
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Pressiona o botão  
 
É exibido o ecrã com os valores globais enviados à DSGR. 
 

 
 

4.1 Detalhe da Remuneração de Peritos 
 
No detalhe de uma remuneração de perito, acedido através da lista obtida na consulta, pode obter toda a 
informação da remuneração. 
 

Ao pressionar o botão  na remuneração desejada. 
 
É exibido o ecrã com o detalhe dos valores globais solicitados. 
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5 Avaliação Fiscal por Município 

Acesso: https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/consultarAvaliacaoFiscalForm.action 
 
Objetivo: Permitir a consulta de avaliações fiscais  de acordo com os critérios de pesquisa. 
Procedimento: 

O utilizador escolhe a opção “Avaliação Fiscal por Município”. 

 
 
 
Após introduzir os critérios é devolvida a lista de resultados correspondente. 

 
 

https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/consultarAvaliacaoFiscalForm.action

