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Assunto

DIVERGENCIA D64- DESPESAS PREDIOS ARRENDADOS

INFORMAGAO ADICIONAL

Existe uma divergéncia entre os valores que indicou na sua declaracdo modelo 3 de IRS e os
constantes da base de dados da AT.

INFORMAGCAO RELEVANTE

Na coluna destinada as despesas suportadas durante o ano a que respeita a declaracéo
devem indicar-se, por cada imovel, os valores despendidos, quando devidamente
documentadas por faturas emitidas com todos 0s requisitos necessarios e que demonstre de
forma inequivoca a conexao do montante pago com o imével, com:

Despesas dedutiveis:

- Despesas de manutengéo:
* energia e manutencgao dos elevadores, escadas rolantes e monta-cargas;
* porteiros;
* energia para iluminag&o, aguecimento ou climatizag&o central;
» administragédo da propriedade horizontal,;
* limpeza;
* prémios de seguros dos prédios.

- Despesas de conservagéo:
Quanto as despesas de conservagcao, muito embora o art.® 41.° ndo as

especifigue, deverdo ser consideradas todas aquelas despesas que for
necessario efetuar e suportar, para manter o estado do prédio e que néo
sejam enquadraveis na alinea a) daquele artigo, ou seja no conceito de
despesas de manutencao.

Assim, podemos considerar como obras de conservacao, a cargo do senhorio,
as obras de reparacao e limpeza geral do prédio e suas dependéncias e todas
as intervengdes que se destinem a manter ou repor o prédio com um nivel de
habitabilidade idéntico ao existente a data da celebragdo do contrato e os
impostos pelos regulamentos gerais ou locais aplicaveis, para lhe conferir as
carateristicas habitacionais existentes ao tempo da concessao da licenga de
utilizacdo. Em geral, sdo as obras destinadas a manter o prédio nas condi¢des
requeridas pelo fim do contrato e existentes a data da sua celebracéo.




- Despesas de Condominio:
No caso de arrendamento de frac¢des autbnomas de um prédio em regime de
propriedade horizontal, poderdo ser deduzidos todos os encargos que, nos
termos da lei civi,b o condémino deva suportar e se encontrem
documentalmente comprovados (por exemplo, o seguro de incéndio e as
guotas anuais para o condominio).

- Taxas autarquicas:
Sao exemplo deste tipo de despesa a taxa de esgotos e a taxa de

saneamento (lixo).

- Imposto Municipal s/ Imoveis:
O imposto a declarar é apenas o que incidiu sobre o valor do prédio ou parte
do prédio arrendado.
O IMI incide sobre o valor patrimonial tributario dos prédios situados em
territério portugués. O IMI que incide sobre os prédios arrendados é dedutivel
para apuramento do rendimento liquido desta categoria, nos termos do artigo
41.°do CIRS.
O IMI a deduzir é sempre o suportado no ano a que os rendimentos respeitam,
ou seja, por exemplo, na declaracdo rendimentos do ano de 2012, o IMI a
deduzir é o pago em 2012, com referéncia ao ano de 2011.

Despesas ndo dedutiveis

- Ndo séo dedutiveis:
» Obras de construgéo que alterem a estrutura do imovel;
» Aquisicao de mobiliario para o imdével arrendado;
* Instalagédo de equipamento de ar condicionado;
* Obras de valorizagédo do imdvel (por exemplo, instalagdo de sistema de rega
automatica num terreno arrendado).
Na sublocacdo ndo havera lugar a qualquer deducao (n.° 3 do 41.° do CIRS).

O QUE FAZER?

Ap6s confirmar valores e no caso de entender que 0s mesmos se encontram corretos:
Deve levar todos os documentos que considerou na declara¢cdo MOD 3.
Pode evitar a deslocagdo ao Servico de Financas, respondendo a divergéncia no Portal das
Financas procedendo do seguinte modo:
Servicos Tributarios / Cidad&os / Consultar / Divergéncias.

Se, ap6s verificar os valores:

- Entender que 0os mesmos se encontram corretos:
*+ Pode anexar os documentos justificativos dos valores das despesas
declaradas na declaracdo Mod. 3.
* Se se dirigir ao atendimento presencial, deve levar os mesmos documentos.

- Detetar lapsos ou omissdes de preenchimento:
» Deve proceder a substituicdo da declaragdo entregue, através do Portal das
Financas, indicando os valores dos encargos efetivamente suportados e
dedutiveis no ano da declaracdo, no Quadro 4 do Anexo F.
* Indicar a AT que submeteu uma declaragdo de substituicdo corrigindo as
inexatiddes.



https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/main.jsp?body=/irregularidades/consultaIrregularidades.jsp

Quadro 4 do Anexo F
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ACOMPANHAMENTO

Para se informar sobre o estado da divergéncia, deve ir acompanhando o procedimento,
através do Portal das Finangas, em Servicos Tributarios / Cidaddos / Consultar /

Divergéncias.

Quando a situacao estiver regularizada, surgira a seguinte mensagem, associada a sua
divergéncia:

Situacéo: Regularizada

CODIGO DO IRS

Informa-se ainda que pode consultar o Coédigo do IRS, no capitulo 1V, Liquidacédo, seguindo
este link:
http://goo.ql/2BRyRu



https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/main.jsp?body=/irregularidades/consultaIrregularidades.jsp
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/main.jsp?body=/irregularidades/consultaIrregularidades.jsp
http://goo.gl/2BRyRu

